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YER | OYAKKENTY 1. EYAP KONUTLARI TYYK BSK.LIGI YONETIM OFIS| TOPLANTI SALONU
LGl TYYK BSK.LIGININ 04 MART 2019 GUN VE 2019.54 SAYILI YAZISI

1. ligi ¢agn yans) (EX-A) geredince, OYAKKENT 1.ETAP KONUTLARI TYTK ( Toplu Yap: Temsilciler
Nurulu ) uyeleri yukarida belirtilen Giin ve SaatteToplanti Odasinda toplanmislardir.

~

Yapilan yoklamada, toplantiya 19 ilyenin Asaleten, 3 iiyenin de Vekaleten katildiklari / temsil
edildikleri, (A-03 blok yéneticisi daha sonra toplantiya katilmistir) 2 iiyenin (A-02, A-19 Blok Yap:
Yoneticileri) ise katilmadigi, vekil gostermedigi tespit edilmis ve EK-B Katilim Pusulasi ( Hazirun

Cetveli ) hazirlanarak bizzat katilan Uyeler tarafindan IMZA altina alinmistir.

3. Toplanti yeter sayisinin gériilmesi izerine, TYYK Bsk.i $Saban CIVAN ( A-20 Blok Yap: Yoneticisi )
tarafindan iyeler selamlanarak toplanti agilmis ve TYTK Uyeleri ulu énder Mustafa Kemal

ATATURK ve Silah Arkadaslan ile Aziz $ehitlerimizin hatirasina, SAYGI DURUSUNA davet
edilmislerdir,

4. TYYK Bsk. tarafindan, Divan Bsk.hgina A-09 Blok Yapi Yoneticisi Mehmet Ali AYDOGMUS, Divan
Katipligine ise A-1 Blok Yapi Yoneticisi Nurcan Galiskan TUNA’nin segilmesi onerilmis ve yapilan
oylamada yukanda isimleri yazii TYTK Uyeleri, katilanlarin OYBIRLiGi ile DIVAN HEYETi'ni
olusturmak icin segilmislerdir.

5. Divan Heyetinin teskilini miteakip, Divan Heyetine, Toplanti Tutanak, EK ve Kayitlarinin onayi igin
IMZA YETKISIi verilmesi oylanmis ve katilan iiyelerin OYBIRLiGi ile kabul edilmistir.

6. Divan Bsk.a Mehmet Ali AYDOGMUS, Divan Heyeti adina TYTK Uyelerine yaptigi tesekkiir
konusmasini takiben ilgi ¢agn yazisindaki EK-C Gindem Maddelerini kisaca hatirlatarak, ilave
Giindem Maddesi olup / olmadigini TYTK Uyelerine sormustur. A- 12 Blok Yéneticisi tarafindan EK-
D'de 2019-2020 Biitce Déneminde aidatlarin fazla artmamasi igin 3 sayfalik oneri Giindem
Maddelerinin ilgili konularinda goériigilmek iizere goriigilmelere baglaniimistir.

7. Divan Bgk.i tarafindan; EK-C Giindem Maddelerine (2.d.) uygun olarak “TYYK Bsk.lig1 Aralik 2018 -
Ocak - Subat 2019 donemi ii¢ aylik faaliyet Raporunun goriisiilmesi” hususunda TYYK Bsk.ina sé6z
verildi. TYYK Bsk.ni EK-E'deki ve daha dnce TYTK iiyelerine gonderilen ii¢ aylik faaliyet raporunu
okudu. Faaliyet raporu hakkinda s6z alan C-1 Blok ydneticisi bilhassa teknik ofis oniindeki agacin
kesilmesine bir anlam veremedigini, bu tir durumlarda TYTK’na bilgi verilerek kesilmesinin uygun
olacagini belirtti. S6z alan Yonetim Kurulu Bgk.l, Yardimcisi ve Muhasip iiye daha once TYTK
tarafindan alt yapiya zarar veren agaclann kesilmesi veya yer degistirilmesi hususunda TYYK’na
yetki verildigi, bilhassa sogiit agaglarinin ¢ok daha fazla zarar vermesi nedeniyle kesildigini
belirttiler. Bundan sonra agag kesilmesinin zaruri oldugunda Peyzaj Miihendisinin teklifi ve TYTK
tarafindan uygun goérilmesi halinde iglem yapilmasi karan alinmigtir.

C-02 Blok yoneticisi, blok yoneticilerini bodrum katlarini kontrol etmeleri ve eger islem
yapilmasi gereken kusurlu durumlar var ise OYAK ile ¢ozmelerini 6nermistir. Bu konuda TYYK
Bsk.igi OYAK Gn. Md.ligine yazdigi yaziya da cevap verilmedigini belirtilmis olup, iyeler
tarafindan ikinci olarak yazinin ihtarname seklinde NOTER'den gonderilmesi talep edilmistir.
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8. Divan Bsk. tarafindan; EK-C Gundem Maddelerine (2.e.) uygun olarak “TYDK Bsk.lig1 Aralik 2018 -
Ocak - §ubat 2019 donemi (62nci Donem) (i¢ aylik Denetleme Sonu¢ Raporunun goriigiilmesi”
hususunda TYDK Bgk.na sox verlldl. Denetim kurulu bagkani EK-F'deki Site ortak Alan ve Bloklar
Bazinda yapilan gelir ve gider denetiml hususundakl raporunu sunmustur. TYDK Bsk.a Elektrik,
yildinm dusmesi xaran ve Ocak 2019 Enflasyona bagl olarak asgari licrette meydana gelen artiglar
nedenlyle §ubat ayr sonu itibariyle biutgenin 96.775,14 TL eksl durumda oldugunu (agik verdigini)
belirtmistir. Mayis 2019 sonu itibariyle ise bu rakamin 150.000,00 TL olahilecegini belirtmistir.

Divan Bska TYYK Bsk.hgi ile TYDK Bsk.hg Baskan ve iiyelerine Rapor ve sunumlar igin tegekkiir
etmistir. Muteakiben Gindem Maddesi 2.f. kapsaminda “Her iki Raporun ayri ayn ibrasi” yapiimis
olup, TYYK Faaliyeti C.01 Blok yéneticisinin “kesilen s6giit agacinin mevzuata uygun gerekge ve

arguman ortaya konulmamasi” nedeniyle verdigi menfi oya karsilik oy goklugu ile, TYDK raporu ise
oy birligl ile ibra edilmistir,

10. Gindem Maddesi 2.g. lIke Kararlan 2015 dokiimani 4.b.md; “ Otobiis, kamyon ve arka aks tekerleri
¢ift lastikli olan minibiis ve kamyonetlerin site igine park etmesine izin verilmeyecek ve park
amaciyla siteye sokulmayacaktir” hilkkmii agagida belirtildigi sekilde degistirilmistir. Araglara HGS

etiketleri verilirken ruhsatlarina bakilarak belirlenen élgiilerden biiyiik olanlara etiket verilmemesi
karar alinmistir,

“ Otobiis, kamyon ve arka aks tekerleri gift lastikli olan minibiis ve kamyonetler ile boyu 6,5
m.ve/veya eni 2,2 m.yi gegen araglarin (sitedeki park yerlerinin bu araglarin park etmesine uygun

olmamasi nedeni ile) , site igine park etmesine izin veriimeyecek ve park etmek amaciyla siteye
sokulmayacaktir.”

11. Gindem Maddesi 2.h; “Koordinatér veya Meydancinin iptal edilerek tasarruf edilebilecegi”
konusunda; 2.k Taslak biitce konusunda gorugiilmesine karar verildi.

12. Gindem maddesi 2.1; ¥2019-2020 faaliyet donemi Giivenlik ve Temizlik Hizmet Alimi Ek S6zlesmesi”
konusunda TYYK Bsk.l tarafindan bir énceki toplantida alinan karar geregince ayni firma ile ek
sozlesme yapildigini, galisanlarin kidem tazminatlarinin Toplu Yapinin Denizbank Basaksehir
Subesinde ayri bir hesapta bloke edilecegini, bir ay 6nceden haber vermek sarti ile sézlesmenin
fesh edilebilecegi gibi ayrnintilar hakkinda kurula bilgi sunmustur.

13. Gindem maddesi 2.j; TYYK Bsk.| Peyzaj konusunda simdiye kadar iki firmanin dosya aldigini, ayin
29'unda komisyon iiyeleri ile ihalenin yapilacagini hususunda bilgi sunmustur. B-02 Blok yoneticisi
Peyzaj faaliyetinin taseron firma ile degilde kendi biinyemize alarak yapilmasini talep etmistir.
Gerek TYYK Bsk. Yrd.s1 gerekse Muhasip iiye, OYAKKENT 2nci Etap’a verilen teklif gibi bir teklif ile
karsilasilir ise binyemize almaktansa firma ile hizmet alim soézlesmesi yapilmasinin uygun

olacagini degerlendirdiklerini belirtmislerdir. Bu konunun da bir sonraki bitgce goriismelerine
birakilmasina karar verilmistir.

14. Gindem maddesi 2.k; “01 Haziran 2019- 31 Mayis 2020 dénemi Taslak biitge” hakkinda TYYK Bsk.i
aidat hesaplamalarinda hem %10 ve %15 artigsa gore, hem de bazi hizmetlerin bliinyemize alinmasi
veya eksiltilmesi durumlarina gére cesitli alternatifleri icerecek sekilde kurul iyelerine segenekler
sunmustur. TYTK iilkemizdeki ekonomik durumun éniimiizdeki senede ayni olacag kanaatiyle yilhk
artigin %15 olarak arttiriimasimi kararlagtirmistir.

15. TOPLU YAPI ORTAK ALANLARI ESIT PAYLI GIDERLERI (AIDATA ESAS)

TYYK Bsk.hig:1 tarafindan hazirlanan ve toplanti éncesi TYTK iiyelerine dagitilan Ek-G Taslak biitge
harcama kalemlerinden aidata esas tanimly;

a. 1.01; Givenlik Hizmet Alimi (16 kisi), 980.000,00 TL. OY GOKLUGU ile (B-01,B-02 ve A12 ret)
kabul edilmigtir.
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b, 1.02; Temizlik Mixmet Ahmi (13 kigl), 752.000,00 TL. Koordinatér Iptal ediimis olup, 0OY
COKLUGU le (Sayimin daha da dusirilmesinl teklif eden B-02, C-01, A-12 ve A-16 ret oyu
vermiglerdir.) kabul edilmistir,

c. 1.03; Peyza] Hizmet Alimi, 210,000,00 TL. OY GOKLUGU ile (B-02 Blok ret) kabul edilmistir,

(Ihaleden sonra rakam revize edilecektir.)
TOPLU YAPI ORTAK ALAN ESIT PAYLI GIDER TOPLAMI: 1.942.000,00 TL.

16. TOPLU YAPI ORTAK ALANLARI ARSA PAYLI HARCAMA GIDERLERINDEN;

1.04; Elektrik (site Ortak alan); 135.000,00 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir.

1.05; Su (Sulama, Yangin), 153.000,00 TL OY BIRLIGI ile kabul edilmistir.

1.06; Su depolari/Havuz/Hidrofor bakim/onarim; 7.000,00 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir.

1.07; Asansor Srv/bkm/Onarim; 146.000,00 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir.

1.08; Jenerator Srv/Bakim/Onarim ve yakit; 60.000,00 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir.

1.09; TV Srv/Bakim/Onarim; 15.000,00 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir.

1.10; Diafon/Intercom Bakim/Onarim; 26.000,00 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir.

1.12; llaglama; 14.000,00 TL. OY BIRLIGl ile kabul edilmistir.

1.13; Huzur Haklan (TYYK ve TYDK); A-12 Blok yoneticisinin toplanti éncesi verdigi teklif oy
coklugu ile ret edildi. (A-12 ve B-02 kabul)

2019-2020 Biitge doneminden baslamak ilizere daha once ilke kararlan ile tespit edilen
katsayilar yeni ilke karari ile diigiirillerek yeniden tespit edilmis olup, aidatlar belli oldugunda
rakam revize edilecektir. Revize edilmis hali 111.000,00 TL. like Kararlarinda diizeltilecek sekli;

7@ =930 7

“TYYK Baskan ve Uyelerinin aylik Huzur Haklar ; o yila ait Faaliyet Donemi Biitge galismalan
sirasinda belirlenen 5 ayn tip daire aidati / avansi ortalamalarinin, TYYK Bagkani igin 11 (on bir), TYYK
Uyeleri igin 10 (on) ile garpimi sonunda gikan rakamin tama yuvarlanmasi olarak helirlenecektir.” Ve
“TYDK Baskan ve Uyelerinin Huzur Haklari TYYK Bsk. ve Uyeleri igin Faaliyet Dénemi Biitge

caligsmalarinda belirlenen 5 ayri tip daire ortalamasi rakaminin tama yuvarlanmasi ile belirlenen aylik

tutar kapsaminda , yapilan her bir ay denetlemesi sonrasi verilecektir.”

j-  1.14; Yonetim Sozlesmeli Personel (5 Kisi); 215.000,00TL. OY GOKLUGU ile kabul edilmistir. (A-
12 ret)

k. 1.15; Yénetim SGK, vergi/Kd. Taz; 210.000,00 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir.

1.16; Yonetim Ulasim/iletisim/posta; 25.000,00 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir.

1.17; Hukuk Miisavirligi/Danigmanhk; 10.000,00 TL. OY BiRLiGli ile kabul edilmistir.

m.
n. 1.18; Mali Miisavirlik/Danigmanhk; 10.000,00 TL. OY BIRLIiGi ile kabul edilmistir.

o. 1.20; Yénetim Ofisi Sarf Malz./Yazilim; 18.500,00 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir.

p. 1.21; Bakim/Onarim/Boya; 105.000,00 TL. OY BiRLIiGi ile kabul edilmistir.

q. 1.22; Sigorta (Site/ Blok yapi ortak alanlar); 61.000,00 TL. OY BIiRLIiGi ile kabul edilmistir.
r. 1.23; Ongériilmeyen; 40.000,00TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmigtir.

s. 1.24; Is Giivenligi Uzm/igyeri Hekimligi ve risk analizi; 0 TL.

t. 1.25; Paratoner/Topraklama servis/Bakim; 4.500,00 TL. OY BIRLIiGli ile kabul edilmistir.
u. 1.26; Yangin Sist.Sev/Bakim; 9.000,00 TL. OY BIRLIGi ile kabul edilmistir.

v. 1.27; Yaya/Arag¢ Kontrollii gegig sist.; 7.000,00 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir.
w. 1.28; Giiv.Sist. Kamera Bakim/Serv; 15.000,00 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir.

TOPLU YAPI ORTAK ALAN ARSA PAYLI GIDER TOPLAMI; 1.397.000,00 TL.

17. AIDATA ESAS TANIMLI BLOK YAPI ORTAK ALANLARI TAPU ARSA PAYLI HARCAMA
GIDERLERINDEN;
a. 2.01; Elektrik(Asansér/Aydinlatma/pano); 180.000,00 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir.
b. 2.02; Bakim /Onanm/Boya; 81.000,00 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir.

18. Divan ibi Divan Baskapi
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€. 2.03; Huxur Haklan (24 Kisl) ; 40.000,00 TL. OY BIRLIG| ILE BLOK YONETICILERININ

AIDATLARININ %50'SIN| ODEMELER|I KABUL EDILMISTIR. Aidat tutarlar kesinlestiginde revize
edilecektir,

d.  2.04; Ongorulmeyen; 17.500,00 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir.

YAPI ORTAK ALANLARI TAPU ARSA PAYLI HARCAMA TOPLAMI; 318.500,00 TL.

1. YATIRIM PROJELERI HARCAMA GIDERLERI ( SADECE KAT MALIKLERI TARAFINDAN
KARSILANMAKTADIR)

a. 3.03; Demirbas Malzeme/Ekipman; 15.000,00 TL. 0Y BIRLIGI ile kabul edilmistir.

b. 3.13; Blok Dis Cephe /Gati Onanm; 1.823.000,00 TL.

¢. 3.15; Gocuk Oyun Park: Tadilati; 100.000,00 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir.

d. 3.22; Aynali Dolap i¢lerinin Tanzimi; 15.000,00 TL. 0Y GOKLUGU ile RET edilmistir. (C-2 Blok
Kabul oyu vermistir.)

e,

3.23; Voleybol sahas Yapimi; 40.000,00 TL. OY GOKLUGU ile kabul edilmisgtir. (12 Kabul, 10 Ret)

f.  3.24; Acil Gikis Kapilan Tadilati; 8.000,00 TL. OY GOKLUGU ile RET edilmisgtir. (A-01, 03, 05, 06,
14, 15 ve C-02 Kabul oyu verdi)

g. 3.26; A-B-C Kapilarina Plaka Okuma Sistemi; OY GOKLUGU ile RET edilmistir. (A-05, 06, 14, 15,
16, B-01 ve C-01 Kabul oyu verdi)

h. 3.27; Su Tesisat Kuyularindaki Isale Hatti Vanalarinin degisimi; 20.000,00 TL. OY BIRLIGI ile

kabul edilmistir.

YATIRIM PROJELERI HARCAMA GIDERLERI TOPLAMI; 1.998.000.00 TL.

2. Kabul edilen Oyakkent 1.Etap Konutlari TYYK Bsk.ligi 2019-2020 DiP/Biitgesinin (TASLAK), TYYK
Bsk.lig! tarafindan, Peyzaj sonucu ve revize edilecek hususlar netlestikten sonra, en kisa siirede
tim Kat Maliklerine, Blok Yapilar Genel Kurul Toplanti Gagn Yazisi Eki olarak génderilmesi
saglanacaktir.

3. Aidat avanslarinin, 12 Nisan 2017 giin tarihli TYTK Toplanti Tutanag: Md.10.a Kararina istinaden, 5
tip daire (1+1, 2+1, 3+1 Tip 1, 3+1 Tip 2, ve 4+1) ve Giivenlik, Temizlik ile Peyzaj Hizmet Alim
Giderlerinin ESIT PAYLI, Diger Giderlerin ise (1.04 ile 2.04 arasi) Tapu Arsa Pay Oranlarina (KMK
Md. 20) gére TYYK Bsk.liginca hesaplanmasi oybirligi ile kabul edilmistir.

4. 21 Mart 2019 gin tarihli TYTK Toplantisi, saat 23.45' de Divan Bagkaninin, Divan Heyeti adina
yaptigl tesekkiir konusmasi ile sona ermistir.

can Galiskan TUNA
Divan Katibi Divan Baskani

DAGITIM ;
TYYK Baskanhgi

TYDK Baskanligina
Blok Yapi Yonetimlerine( Yonetici ve Denetgi )
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EK'LER ;

EK-A; TYYK Bsk. iginin 04 Mart 2019 Giin ve 2019-54 sayili toplanti gagn yazisi

EK-B ; Katihm Pusulasi(Hazirun Cetveli) ve Vekalet Lahikalan

EK-C ; Toplanti Giindem Maddeleri

EK-D; A-12 Blok Yapi Yéneticisinin 2019-2020 DIB/Biitgesi hakkindaki Goriis ve Onerileri.
EK-E; TYYK Bsk.lig1 3 aylik Faaliyet Raporu (Aralik 2018-Ocak, $ubat 2019)

EK-F ; TYDK Bsk.liginin 3 aylik Denetleme Raporu (Aralik 2018-Ocak, $ubat 2019 62nci Dénem)
EK-G ; TYYK Bsk.l1§12019-2020 DIB/Biitge Galismasi (Taslak)

EK-H ; Toplanti Kayitian
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21 MARY 2019 TARIHLI TYTK TOPLANTISI KATILIM GIZELGESI. (HAZIRUN)
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