T.C.
OYAKKENT 1. ETAP KONUTLARI
Basaksehir ~ ISTANBUL
TOPLU YAPI DENETLEME KURULU (TYDK) BSK.LIGININ

65. inci DONEM (01 — 30 Nisan 2019)

DENETLEME RAPORU

15 Mayis 2019

1. Oyakkent 1. Etap Konutlart Toplu Yapi Temsilciler Kurulu (TYTK) karar1 ve 20 Mayis 2009 onay
tarihli Yonetim Plani ile 634 sayili Kat Miilkiyet Kanununda (KMK) belirtilen gérevlere istinaden;
Toplu Yap1 Yonetim Kurulu (TYYK) Baskanhiginin 01 — 30 Nisan 2019 tarihleri arasindaki aylik
Denetlemesi (65. inci Dénem) Mayis ay i¢inde yapilmstir.

2. 65. inci Denctleme Donemine iliskin, Gelir /‘Gider Durumu ilec Alacak / Bor¢ Hesaplari ve
Yonetim Faaliyetlerinin incelenmesi neticesinde hazirlanan TYDK Bagkanligi DENETLEME
RAPORU Ek’ ler de belirtilmistir.

3. Nisan 2019 ayna ait 65. inci Denctleme Doneminde;

a. NISAN 2019;

(1) Mart 2019 ayindan Devir edilen tutaring 914.774,48 TL. oldugu,

Not a, (1) Mart 2019 devrinin, (eksi) 104.763,80TL. si Aidata Esas (1.0+2.0) gelir / gider kalemi,
1.019.538,28 TL. si ise Yatiruma Esas (3.0) gelir / gider kalemleri devir toplamudir.

(2) Nisan 2019 ayina ait aidat, pos, faiz ve diger gelirler toplaminin; 306.237,09 TL. oldugu,

Not a. (2) Nisan 2019 ayna ait 306.237,09 TL. gelirin; 264.348,11 TL.s Aidata Esas gelir / gider
kalemi (1.0+2.0), 41.888,98 TL. si isc Yatirima Esas (3.0) gelir / gider kalemleri toplamidir.

(3) Devir ile birlikte Nisan 2019 ayna ait toplam gelirin; 1.221.011,57 oldugu, “ 3.a. (1)
ve 3.a. (2) toplamidir

(4) Nisan 2019 harcama gider toplaminin; 264.441,56 TL. tuttugu,

(5) Mayis 2019 aya devir toplaminin ise: 956.570,01 TL. oldugu, (Not)

(6) TYYK Bagskanhg1 Kasasinda sadece; 1.326,57 TL. muhafaza edildigi,

(7) Banka (Denizbank Tiimsan Subcesi) hesaplarinda; 929.243,44 TL. nakit ve 26.000,00
TL. sivadeli ¢ek hesabi (reklam sirketinden alinan) olmak tizere toplam; 955.243,44 TL. bulundugu,

(8) Nisan 2019 sonu itibari ile 123.504,81 TL. aidatin toplanamadi§$1,19.791,27 TL. aidatin
ise Onceden ddenen miktar olduguy,

(9) Ay iginde 1 adet icralik daire (A-16 / 9) bulundugu, icra borcunun 940 TL. oldugu,

(10) TYYK Bagkanhiginin, Nisan 2019 ay sonu itibari 110 boxiunun bulunmadigs,
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Not a. (5) Mayis 2019 ayma devir olanz 956 570,01 TL.nin; (eks:) 161.85725-TL. si Axdat
Esas (1.0 + 2.0) gelir / gider Kaleminden, 4 05824277 ;26°TL. si ise Yatiima Esas (3.0) gelir / gider
Kaleminden olusmaktadir. Aidata Bsas Harcama Kaleminde olusan eksi / borg bakiyenin, dénem
sonuna kadar biraz daha azalabilecegi degerlendirilmistir. Bu kapsamda rutin giderler ve acil durumlar
haricinde harcama yapilmamasi tekraren onerilmektedir. Ayrica Nisan ay sonu itibari ile
toplanamayan aidat miktarinin da, Daire Sakinlerinin tckraren ikaz edilmesi ile Dénem sonunda daha
da azalabilecegi degerlendirilmektedir. TYYK Bsk.hig: Muhdscbcsmm bu kapsamdakl gayretli
galismalarina devam etmesi yararh Old(,dktll !




4. Donem iginde toplam 3 adet TY'YK Bgk. Lii1 toplantisi (439-440-441) yapilarak Karar alindigy,
alman Kararlarin 20 Mayis 2009 onay tarihli Yonetim Plam ve alinan TYTK Kararlarina uygun
oldugu ve galigmalarin bu yénde yapildigi ayrica donem igerisinde 1 adet TYTK toplantisi yapilarak
icraya yonelik Kararlar alindig tespit edilmigtir.

5. Yapilan inceleme ve degerlendirme neticesinde TYYK Bsk. igmin, TYTK’ unda alinan Kararlara
istinaden yaptig1 icraya yonelik faaliyetleri ile is ve islemlerinde, 634 sayili Kat Miilkiyet Kanunu
(KMK) ve bu kanun uyarinca hazirlanan 20 Mayis 2009 onay tarihli Yonetim Planina uygun hareket
ettigi, Karar Defterlerinin usuliine uygun tutuldugu tespit edilmistir. Tiim hesap islemleri ilc icraya
yonelik faaliyetlerin, Toplu Yapi ve Blok Yapilarin Ortak Alan iyilestirilmeleri kapsaminda
gergeklestirildigi ve Toplu Yapi sakinlerinin yagamlarmi kolaylastirmay1 amagladigi
degerlendirilmistir. Dénem iginde yapilan islemlier, TYYK Baskanliginin aylik Faaliyet Raporunda
ayrmtili olarak yer almis ve Blok Yap1 Yonetimlerine génderilmistir.

6. Denctleme dénemi Ayrimtili Hesap Ozeti, Blok Yapi Ortak Dairelerin Durumu ile Proje
Kalemleri Harcama Durumu EK’ ler de belirtilmistir. Dénem iginde yapilan tiim islem ve
faaliyetlerin onayh biitge paralelinde ve alinan yetkiler gergevesinde yiiriitiildiigii tespit edilmistir.

7. Blok Yapilara ait ayhk Gelir-Gider Tablosu ile Yatirim Harcamalari Cizelgesi ve Kira/ Elektrik/ Su
Gelir/ Gider Tablolar1 Nisan ve Mayis aylarn i¢in hazirlanmayacaktir. 10 ayhik durum belgeleri,
63.iincii Donem Denetleme Raporu Eki olarak muhafaza edilmek ve Mayis 2019 ay i¢inde planlanan
Blok Yapilar Genel Kurul Toplantilarinda Blok Yapi Denctgi Rapor sunumunda faydalanilmak Gizere
Bilgi Notu scklinde hazirlanarak Blok Yapi Yonetimlerine dagitilmistir, Haziran 2019 ay i¢inde
yapilmasi planlanan May1s 2019 aylik Denetlemesi ile 12 aylik / yallik Denctleme Rapor Ek’i olarak
hazirlanacak bahse konu Bilgi Notu (yillik olarak hazirlanacaktir), Haziran 2019 ay i¢inde
yapilacak TYTK Toplantisinda yeni dénem Blok Yap: Yoénctimlerine dagitilacaktir,

8. TYYK Bgk.higinin, 01 — 30 Nisan 2019 denetleme doneminde yaptif: basarili calismalarin devami
dilegi ile TYTK tiyeleri olan Blok Yam Yoneticileri ilc Blok Yapi Deneteileri adma Tesckkiir eder,
aylik doneme ait hesap islemleri ilc yonetim faaliyetlerinin, IBRA cdﬂ?‘hcsml TYTK iiyelerinin
Takdirlerine sunariz. |
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TYDK Uyesi TYDK Uyesi

A-12 Blok Yapi Yoneticisi A-9 Blok Yap1 Yineticisi C-2 Blok Yapi Yonetic
EX’LER :

EK-A : 01— 30 Nisan 2019 Donemi Gelir Gider Tablosu

EK-B : Ortak Daircler Durumu (aylik)

EK-C :Proje Kalemleri Bazinda Harcama Durumu (ayhk)

DAGITIM ;

TYTK Divan Bagkanligina
TYYK Bagkanligina

Blok Yap: Yoncticilerine
Blok Yap1 Denetgilerine
Dosya

BLOK YAPI DENETCILERI iCIN NOT;

Denetleme Raporunun, tarafinizdan incelenmesini takiben, Blok Yapmiza ait Denetci Karar Defterine
ozet olarak yazilmasi ve tarafmizea imzalanmasi gerekmektedir. Daha sonra size génderilen diger
yazilarla (var isc) birlikte isbu raporun Blok Yap1 Denetci Karar Defteri Eki olarak bir dosya/ klasor
icinde muhafaza edilmesi, Blok Yapimz ile ilgili olabilecek Hukuki sorunlarda yasal belge / bilgi olarak
ihtiya¢ duyulabilecegi cibetle 6nem arz etmektedir.
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PROJE NU: GIDER TANIMI PROJE TUTARI N g i 3
g e S P
0 >
'z :
-
1.1 |GUVENLIK HIZMETI (13+3 16 =Kisi) 815.000,00 80.247,27 763.935,13
1.2 ITEMIZLIK HiZMETI (14 Kisi) 661.000,00 58.513,84 617.986,41
1.3 PEYZAJ HIiZMETI 200.000,00 17.500,00 185.020,90
1.4 ELEKTRIK (SiTE ORTAK ALAN) 90.000,00 9.503,80 104.626,74
1.5  |SU (SULAMA,YANGIN,SITE/BLOK ORTAK ALAN) 130.000,00 1.637,00 130.567,00
1.6  |SU DEPOLARI,SUS HAVUZLARI,HIDRAFOR SERVIS/BAK/ONARIM 10.000,00 1.475,00 7.300,40
1.7 JASANSOR SERVIS ,ONARIM VE TSE YILLIK PER.KONTROL 130.000,00 8.779,20 96.571,20
1.8 |JENERATOR SERVIS/BAKIM/ONARIM VE YAKIT 60.000,00 1.000,00 44.353,04
1.9 TV SERVIS /IBAKIM/ONARIM 13.500,00 1.180,00 11.847,20
1.10 IDIAFON/NTERCOM SERVIS/BAKINM /ONARIM 25.000,00 1.962,00 20.610,00
1.12  |iLAGLAMA (HASERE VE KEMIRGEN MUCADELE) 13.000,00 1.025,00 11.275,00
1.13  |HUZUR HAKLARI (TYYK.VE TYDK.) (3+3) 100.000,00 8.196,00 90.948,00
1.14  |YONETIM SOZLESMELI PERSONEL (5 KiSi) 190.000,00 16.335,58 169.841,00
115 |YONETIM SGK, VERGI,KIDEM TAZMINATI 120.000,00 9.244,14 77.367,18
1.16  |YONETIM ULASIM,ILETiSIM,POSTA VE KARGO 22.000,00 8.322,67 23.158,68
1.17  JHUKUK MUSAVIRI DANISMANLIK 11.000,00 850,00 9.150,00
1.18 IMALI MUSAVIR DANISMANLIK 11.000,00 750,01 8.250,07
1.20 |YONETIM OFiSi SARF MALZEME ,YAZILIM 18.000,00 1.960,49 13.680,47
1.21  |BAKIM / ONARIM / BOYA (SiTE ORTAK ALAN) $0.000,00 4.558,97 81.873,60
1.22  [SIGORTA (SiTE VE BLOK YAPI ORTAK ALANLAR) 36.500,00 0,00 52.753,24
1.23 |ONGORULMEYEN 30.000,00 2.870,02 35.881,38
1.25 |PARATONER / TOPRAKLAMA SERVIS/BAKIM 6.500,00 0,00 3.894,00
1.26 JYANGIN SISTEMLERI SERViS/BAKIM/ONARIM 12.000,00 0,00 7.670,00
1.27 |YAYA,ARAG,KONTROLLU GEGIiS SiST.SERV.BAK.ONR. 6.000,00 500,00 5.500,00
1.28 |GUVENLIK SiISTEMLERI VE KAMERA SERV/BAK./ONARIM, 15.000,00 1.062,00 11.007,00
2.01 [ELEKTRIK (ASANSOR,AYDINLATMA,PANO) 134.000,00 12.333,76 140.277,64
2.02 |BAKIM/ ONARIM / BOYA 70.000,00 4.303,81 139.709,52
2.03 |HUZUR HAKLARI (24 KiSi) 64.000,00 5.389,00 59.387,00
2,04 |ONGORULMEYEN 15.000,00 286,00 3.415,51
3.03 |DEMIRBAS MALZEME / EKIPMAN TEDARIK VE TUZLAMA ARACI 20.000,00 4.656,00 16.575,97
3.13 |BLOK YAPI DI$ CEPHELER,SIGINAKLAR VE GAT! BAKIM/ONARIM 1.041.860,66 0,00 78.674,60
3.15 JCOCUK OYUN PARKLARI TADILAT VE iLAVE DONATI 35.000,00 0,00 2.666,80
3.20 JcOP iISTASYONLARININ BiSIKLET PARK YERI HALINE GETIRILMESI 25.000,00 0,00 0,00
4 ORTAK DAIRELER iADE EDILEN GUVENCE BEDELLERI 30.950,00 0,00 4.700,00
1a.1  |DEVAM EDEN JENERATOR TEDAS PROJESI* 21.240,00 0,00 21.240,00
1a.2 IKIDEM TAZMINAT! KARSILIKLARI 45.000,00 0,00 0,00
1a.3 |JHUKUKI GIiDER KARSILIKLARI 15.000,00 0,00 0,00
TOPLAM 4.332.550,66 264.441,56 3.051.714,68




