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OYAKKENT 1. ETAP KONUTLARI
TOPLU YAPI YONETIM KURULU BASKANLIGI
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Sayr :2020-189 16 Haziran 2020
Konu: Ortak Alanlar Kullanimi ve Diger Onemli Hususlar Hk.

........ Blok Yapi Yonetimi (Yonetici ve Denetgi)

1. 634 Sayih KMK ilgili maddelerine gore Ortak Alan statiisiinde olan Siginak Odalar ve Saft Kanallari
iclerinde sahsi esyalar bulundugu ve bu yerlerin SAHSI AMACLARA HIiZMET icin kullanildi@1 gectigimiz
Dénemler i¢inde tespit edilmistir. Bu kapsamda 2019-2020 Faaliyet Dénemi icinde kontroller siklastirilmis ve
miimkiin oldugunca amacina uygun kullanimi saglanmistir. 12 Arahk 2019 giin itiban ile yapilnus TYTK
Toplantisinda alinan KARAR (Ortak Alanlarin Bos ve Temiz Tutulmast icin TYYK Bsk.ligt Yetkilendirilmistir)
geregince uygulamaya 2020-2021 Faaliyet Dénemi icinde de devam edilecektir. Bu nedenle miiteakip
maddelerde belirtilen hususlarin tekrar hatirlatilmasinda fayda miitalaa edilmektedir.

L.1. Siginak Yonetmeligi (25.08.1988 Tarihli Resmi Gazete Sayi: 19910) Madde 12.
“ Meskenlerdeki Siginaklarin bakim ve muhafaza ise, bina Malik ve Yoneticilerince saglamr ”
ve
“ Yapi kullanma izni alinan papilarda tesis edilerek kullandan siginaklarin Denetimleri, miilki idare amirinin
sorumlulugunda ilgili idarelerce yapilir
Hiikiimlerine amirdir.

1.2. Madde 13. ise
“Siginaklar 634 sayili Kat Miilkiyet Kanununda belirtilen Ortak Alanlarindan olup bu hali ile Yonetilir. Bu
siginaklar bagumsiz olarak siginmak amact ile olsa dahi satilamaz, kiralanamaz, devredilemez ve AMACI
DISINDA KULLANILAMAZ

Hiikmiinii tasumaktadir.

1.3. Ayni Yonetmelik Madde 14.

“Siginaklar barsta, 13 iincii maddeye aykirt olmamak kosuluyla, Kat Malikleri Kurulunun OYBIRLIGI

Karari ve Miilki Amirin izniyle, bina veya tesisin isletme veya kullanma biitiinliigiinii bozmadan ORTAK
ALANLAR kapsanunda kalan baska amaglarla kullanilabilir”

2. Hal bu durumda iken Mayis 2020 ay icinde yapilan kontrollerde maalesef icinde bazi Blok Yap
Ydnetimlerinin de (Yonetici ve Denet¢i) bulundugu Kat Malikleri / Daire Sakinleri tarafindan srarla Ortak
Alanlarin SAHST MENFAAT amaci ile kullamldig1, hatta siginak oda anahtarlarim kendilerinde tuttuklar
tespit edilmis ve gerekli uyarilar yapilmistir. Bahse konu hususun Tehlikeli Boyutlari ve Hukuki
Yaptinmlari olabilecegi cihetle TYYK Bsk.higinca Kontrollere devam edilecek ve Ortak Alanlarda tespit
edilen sahipsiz malzemeler 01 Temmuz 2020 itiban ile Atik Merkezlerine birakilacaktir. Konu hakkinda
Temizlik Gorevlilerine devamh Talimat verilmis, Daire Sakini ricasi ile Ortak Alanlarda malzeme
muhafaza eden Temizlik Gérevlilerinin gerekirse Is Akitlerinin fesih edilecegi de kendilerine teblig
edilmigtir.

3. Ik iki Maddede belirtilen maruz durumun, Blok Yapi Daire Sakinlerine de tebligi amach yazi Duyuru
Panolarinda 01 Haziran 2020 tarihli olarak sergilenmistir. Konuya, Blok Yapr Yénetimlerinin de ilgi
gostermesi ve TYYK Bsk.hig1 faaliyetlerine yardimer olmasi 6nemle Rica olunmaktadir,
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4. TYYK Bsk.hig1 2020-2021 DiP / Biitcesi (Taslak) Nisan ay icinde Yonetim web sayfasindan
(www.oyakkentl.com) yaymlanms ve bir Kat Malikinden (A13 -12) “Giivenlik sayisi fazla, peyzaj ve bakim
/ onarim giderleri yiiksek” itiraz ile bir Daire Sakininden (A17 - 34) “Millet korona ile ugrasirken aidat
yiikseltilir mi? “ itirazi gelmistir. Blok Yéneticilerinden bir kismi da, TYYK Bsk.h@ina 29 Mayis 2020
tarihli olarak verilmis Ek-A Dilekge kapsaminda DIP / Biitgenin 02.03 Gider Kalemine itiraz etmislerdir.

5. Ek-A Dilekge kapsaminda yapilan ¢ahymada, TYYK Bsk.hgi 2020-2021 DiP / Biitcesi (Taslak) 02.03
Gider Kalemine 65.000 TL. Odenek ayrildigr goriilmiistiir. Ek-A Dilekge kapsaminda islem yapildig:
takdirde (Blok Yapi Yoneticileri kendi Bagimsiz Boliim Aidatindan muaf tutulsun) 02.03 Gider Kaleminin
91.800 TL. Olmasi gerekmektedir bu durum da ise 26.800 TL. ilave 6denek ihtiyaci ortaya ¢itkmaktadir, 01
Haziran 2020 giin itibart ile uygulanmakta olan TYYK Bsk.lig1 2020-2021 Dip / Biitgesinde 02.03 Gider
Kalemi kapsaminda KMK Madde 40 ve Yonetim Planmi Madde 11.3.2.2. e uygun olarak 2019-2020 DiP /
Biitcesinde oldugu gibi Blok Yoneticileri kendi Bagimsiz Béliimlerinin yarisindan muaf tutulmustur. Bu

durumda gectigimiz Dénem igin 02.03 Gider Kalemine 40.000 TL. Odenek ayrilmis ve 39.846 TL. “si
kullamlmstir.

6. Madde 5’ de belirtilen konu ile ilgili olarak ge¢mis Dénemler igin yapilan incelemede, 2019-2020
Dénemine kadar, genelde Blok Yapi Yéoneticilerinin oturdugu Bagimsiz Boliim aidatlarindan muaf
tutuldu@u veya 5 tip daire aidat ortalamas: kadar Huzur Hakk aldiklan tespit edilmistir. Bu kapsamda
Ek-A Dilekgenin, “ 2019-2020 Dénemi icin se¢ilmis ve salgin hastahk nedeniyle 2020-2021 Déneminde de
gorev yapmasi, 02 Nisan 2020 giin tarihli TYTK Toplantisinda Karar altina alinan Blok Yam
Yoneticilerinin magduriyetlerini gidermek” amaci ile verildigi degerlendirilmistir.

7. Bahse konu hususun, ilk yapilacak TYTK Toplantisinda Ek-A Dilekge kapsaminda Giindem Maddesi
olarak gériismesi planlanmistir. Ayrica asagida belirtilen alternatif seceneklerinde fikir olusturulmasi
kapsaminda Giindem Maddesi olarak goriisiilmesi uygun miitalaa edilmektedir.

7.1. TYYK Bsk.lig1 2020-2021 DiP / Biiteesi 02.03 Gider Kalemine ayrilmis 65.000 TL. Asilmayacak
sekilde Blok Yap: Yonetici Huzur Haklarinin belirlenmesi, “7 ay aidatin yarisindan, 5 ay aidatin
tamanundan muaf tutulacak sekilde, (7.650 x5 )+ (3.825 x 7)=65.025 TL.”

7.2. Mevcut durumun devam etmesi (varisindan muaf)

7.3. Takdir hakkinin (yarist veya tamanmu muaf olacak sekilde) Blok Yap Yoneticisine birakilmasi,

7.4. Tiim Blok Yap1 Yénetici Huzur Haklarinin, 2018-2019 Dénemi ve éncesinde oldugu gibi kendi
Bagimsiz Boliim aidatindan muaf tutulmasa,

7.5. Madde 7.4. kabul edildigi takdirde, isteyen Blok Yapi Yéneticiler icin aidatin yanisindan muaf
tutulup geri kalan tutarin kendi Blok Yapisina gelir kaydedilmesi,

8. Diger bir husus da 2019-2020 Dénem ilk aylarinda baslatilan Blok Yapi Siginak Odalart ve Elektrik

Odalarr su alma durumu hakkindaki calismalarin son asamaya gelmis ohmasidir. Konu hakkindaki BILGI
NOTU Ek-B olarak sunulmustur. ilk TYTK Toplantisinda Giindem/Ma desi olarak goriisiilecektir.
Geregi ve Bilgi edinilmesi Rica olunur. < .

Ek — A ; Biitce Itiraz Dilekgesi

Ek - B ; Bilgi Notu
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OYAKKENT 1. ETAP KONUTLARI )
TOPLU YAPI YONETIM KURULU BASKANLIGI
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LEK-5
OYAKKENT 1.ETAP KONUTLARI BLOK YAPILAR SAYIN YONETICI VE DENETCILERI

“TYYK Bsk.ig1 16 Haziran 2020 giin ve 2020 - 189 sayili EK’i dir”

2019-2020 DONEM BASLANGICINDA ALINAN TYTK KARARLARI GEREGINCE (24 EKIM 2019 TYTK TOPLANTISI
MD.11—- 12 ARALIK 2019 TYTK TOPLANTISI MD.8.B. ) SIGINAK ODA VE ELEKTRIK ODA TAVANLARINDAN
GELEN SU SIZINTILARININ KESILMES| ICIN YAPILAN CALISMALAR SONA ERMISTIR. BU KAPSAMDA

YAPILAN CALISMALARDA,

1. ON VE ARKA GIRIS MERMER ZEMINLERIN KIRILIP ATILARAK ALTINA YENi BETON / MEBRAN / SAP SIVASI
VE TEKRAR MERMER DOSENMESI,

(UYGULAMA YAPILACAK ALAN YAKILA SIK 41 M2.DIR VE SADECE MERMER TUTAR] CINS VE CM. YUKSEKLIGINE GORE M2.5I 150
- 600 TL. ARASIDIR. BLOK BASINA YA KLASIK MALIYETI HERSEY DAHIL 25 — 40,000 TL. ARASI DEGISMEKTEDIR. 2018 TEMMUZ
AYINDA A-3 BLOK YAPI ON VE ARKA GIRISINE UYGULANMIS VE KDV HA RIC 22.450 TL. BEDEL ODENMISTIR “TYYK KARAR NO;
2018-422” BUNA RAGMEN EYLUL-ARALIK 2019 AYLAR] ARASINDA A-3 BLOK YAPI ELEKTRIK VE SIGINAK ODALARI MALZEMES]
YONETIM TARAFINDAN ALINMAK KAYD] YLA, OYAK INSAAT AS. TARAFINDAN YENIDEN BAKIM / ONARIMA TAB]
TUTULMUSTUR)

2. ON VE ARKA GIRiS USTLERINE FERFORCE, POLIKARBON TONOZ / MARKIZ, CATI UYGULAMASI,
(BLOK YAPI BASINA TUTAR 15.000 - 35.000 TL. ARASIDIR, SECILEN MODELE GORE Fiv4 T DEGISMEKTEDIR)

3. ON VE ARKA GiRiS MERMER ZEMIN UZERINE 0.5 MM. KALINLIK SAGLAYACAK SEKILDE SADECE
KIMYASAL YALITIM MALZEMES| SURULMESI,

(ONCEKI SENELERDE DENENMIS ANCAK YAGMUR / GUNES ETKISI ILE 1 yIL ICINDE OZELLIGINi KAYBE TMIS VE VERIMLI
OLMAMISTIR, MARKA VE MODELLERE GORE M2, BIRIM FIYATI HERSEY DAHIL 15-85 TL. ARASI DEGISMEKTEDIR)

4. HALEN MEVCUT DURUMUN DEVAM ETMESI, HICBIR UYGULAMA YAPILMAMASI,
5. BIR SONRAKI iFADELERDE DETAYI YAZILAN YALITIM UYGULAMASININ YAPILMASI,

SECENEKLERI; ETKINLIK / MALIYET / UYGULANABILIRLIK / FAYDALILIK / KULLANILABILIRLIK VE
GORSEL BEGENILIRLIK KRITERLER] KAPSAMINDA DETAYLI INCELENMIS VE TYYK BSK.LIGINCA 5 NO.LU
SECENEK DIGERLERINE NAZARAN DAHA UYGUN BULUNMUSTUR.

5. NO.LU SECENEK;

ZEMIN YALITIMINDA YAPILACAK ISLEMLER SIRASI

1. MERMER ZEMIN YUZEYi VAKUMLU SILIM MAKINESI ILE SiSTRE EDILECEK VE YUZEY TEMIZLIiGi
YAPILACAK, ESKI DERZLER SOKULECEK VE OZEL KARISIMLI DOLGU MALZEMESI iLE TEKRAR
DOLDURULACAK,

2. TEMIZLIK SONRASI MERMER UZERINDE ORTAYA CIKAN CATLAK / KIRIKLAR TAS MOTOR ILE
TEMIZLENIP ACILACAK VE SONRASINDA EPOKSI TAMIR VE TESVIYE MACUNU iLE DOLDURULACAK,

3. TEKPOX 16 - PR EPOKSI ASTAR ATILACAK VE SiLiS KUMU SERPILECEK, TEKPUR 360 SELF POLIURETAN
ILE ARA KAT, TEKPUR 282 TIX iLE SON KAT YALITIM MALZEMESI ATILACAK, ARA KAT MALA ILE SON
KAT IZOLASYON MADDESI RULO ILE SURULECEK,

4. SUPURGELIK ALT VE USTLERI ILE BASAMAK KENARLARINA MASTIK UYGULAMASI YAPILACAK, SON
OLARAK DA ZEMIN MERMER UZER] VE YAN SUPURGELIKLERINE UV BOYA SURULECEKTIR. TUM
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5. FIRMA, 3 SENEYE KADAR URUN GARANTISI VERMEKTE ANCAK ISTEYEREK / iSTEMiYEREK DE OLSA
DARBE ALAN YERLER ICIN UCRETi MUKABIL ONARIM YAPABILECEKLERINI iIFADE ETMEKTEDIR,

6. KONU ILE ILGILI KiSILER TARAFINDAN YAPILAN YORUMLARDA, BU UYGULAMANIN ART NiYETLI BiR
DARBE UYGULANMADIKCA, 10 SENEYE KADAR ETKINLIGiNi SURDUREBILECEGI IFADE EDILMEKTEDIR,
DUZENLi BAKIM KAPSAMINDA YAPILMASI GEREKEN TEK ISLEMIN iSE OLABILECEK CATLAMALARIN
UYGUN TAMIR HARCI iLE ONARILMASI VE 2-3 YILDA BiR RULO FIRCA ILE UV DAYANIKLI BOYA
SURULMESI OLACAGI DA BELIRTILMISTIR.

7. BU KAPSAMDA, SIGINAK ODALARINA SU ALMA DURUMU HALEN DEVAM EDEN A-3 BLOK YAPI ARKA
GIRIS KAPI MERMERINE ORNEK UYGULAMA YAPILMIS VE SU TUTULARAK / YAGIS SONRASI IZOLASYON
DURUMU TAKIP EDILMISTIR.

8. YAKLASIK 10 GUN SONRA YAPILAN KONTROLLERDE IZOLASYON UYGULAMASININ KISMEN BASARILI
OLDUGU GORULMUSTUR. KONU HAKKINDA YAPILAN DETAY CALISMADA, ON / ARKA GIRIS
SAHANLIKLAR HARICINDE BAZI BLOK YAPILAR SICINAK ODA DUVAR DIPLERINDEN DE SU GELDIGi /
RUTUBETLENDIGI TESPIT EDILMISTIR. DANISILAN INSAAT MUHENDISI / MIMARLAR; SIGINAKLARIN TUM
CEVRE DUVARLARININ TOPRAK iLE KESIiSTiGi YERLERE OYAK INSAAT AS. TARAFINDAN INSA
SURESINDE SUPURGELIK BENZERI BiR UYGULAMA YAPILMADIGI / YETERLI DRENAJ SAGLANAMADIGI
VE DUVAR DIPLERINE AGAC / AGACCIK DiKiLDiCi ICIN TOPRAK SEVIYESINDEN YAKLASIK 50 CM.
ASAGISI VE 100 CM. YUKARIDA KALAN MEBRAN / BOHCALAMA / MANTOLAMA UYGULAMALARINDA
IZOLASYON SORUNLARI OLABILECEG] VE SU SIZINTILARININ BURALARDAN GELEBILECEGI iFADE
EDILMISTIR.

9. BU KAPSAMDA IZOLASYON FIRMALARINDAN DESTEK ALINARAK YAPILAN CALISMALARDA UC GORUS
ORTAYA CIKMISTIR.

9.1. ILK GORUS, SORUNLU SIGINAK ODALARINDA BULUNAN VE NBC AMACLI YAPILAN TUGLA
DUVARLARIN (BINA TASIYICI OZELLICI YOKTUR) KIRILIP ATILARAK TEMEL DUVARLARININ ORTAYA
CIKARILMASI VE TAMIR HARCI / SIVI BETON ENJEKSIYON SISTEMI iLE iZOLASYON YAPILIP
DUVARLARIN SIVA ILE KAPATILMASI / BOYANMASIDIR.

9.2. IKINCI GORUS, SORUNLU BLOK YAPI CEVRESINDE YAKLASIK 50 CM. GENISLIGINDE VE 50- 100 CM.
DERINLIGINDE KANAL ACILARAK DISARIDAN MEBRAN / BOHCALAMA / MANTOLAMA UYGULAMASI
YAPILMASI VE TEKRAR TOPRAK iLE KAPATILARAK YAGMUR / BAHCE SULAMA SUYUNUN DIREK BETON
ILE TEMASINI KESECEK SEKiLDE SUPURGELIK YAPILMASIDIR.

9.3. SON GORUS ISE TUM BLOK YAPI KENARLARINA 40 - 50 CM. GENISLIGINDE TRETUVAR BETONU
ATILIP UZERINE OLUKLU BORDUR DOSENMESI VE YAGMUR SULARININ BiNA DUVARLARINDAN TEMEL

YAPIYA INMEDEN OLUKLU BORDURLER VASITASIYLA EN YAKIN YAGMUR DRENAJ LOGARLARINA
VERILMESIDIR.

10. ONCELIKLi OLARAK TYYK BSK.LIGI TARAFINDAN i$ YUK HACMI, MADDI BOYUTU VE DAHA KISA
SUREDE YAPILMASI NEDENLERIYLE MADDE 9.3’ DEKI SON GORUS BENIMSENMISTIR. TOPLU YAPI
TEMSILCILER KURULU UYELERI TARAFINDAN BASKA BIR GORUS BILDIRILMEDIGi TAKDIRDE A-3 BLOK
YAPIDA HAZIRAN AY ICINDEORNEK UYGULAMA YAPILMASI VE OLUMLU SONUC ALINDIGI TAKDIRDE
DIGER BLOK YAPILARDA DA UYGULANMASI PLANLANMISTIR. ON VE ARKA GIRI$ SAHANLIKLARINA
(YAKLASIK 41 M2.DIR) iZOLASYON UYGULAMASI BLOK YAPI BASINA KDV DAHIL 100 TL. (11.30 EURO) / M2.
OLMAK UZERE TOPLAM TUTAR BLOK YAPI BASINA YAKLASIK 4.100 TL. CiVARINDADIR.

1. MADDE 9.1 VE 9.2 UYGULAMASININ TEK BLOK YAPI ICIN MALIYETININ 30-35 BiN TL. OLACAGI iFADE
EDILMISTIR.

12. MADDE 9.3 UYGULAMASININ TEK BLOK YAPI ICIN MALIYETININ DAHA DUSUK OLACAGI
DEGERLENDIRILMEKTE OLUP CALISMALAR DEVAM ETMEKTEDIR. SON FiYAT BELLI OLDUGUNDA VE
DIGER GELISMELER “OYAK 1 BLOK YONETIMLERI” WHATSAPP SAYFAS] UZERINDEN VEYA YAZI iLE
BLOK YAPI YONETIMLERINE BiLDiRILECEKTIR.

TYYK BSK.LIGI - 16 HAZIRAN 2020
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