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OYAKKENT LLETAP KONUTLARI
Basaksehir — ISTANBUL
TOPLU YAPI DENETLEME KURULU (TYDK) BSK.LIGININ

63.iinciiDONEM (01 — 31 Mart2019)

DENETLEME RAPORU

03 Nisan 2019

1.0yakkent 1.Etap Konutlari Toplu Yapi Temsilciler Kurulu (TYTK) karart ve20.05.2009 onay
tarthliY dnetim Plani ile Kat Miilkiyet Kanununda (KMK) belirtilen gérevlere istinaden; Toplu Yapi
Yonetim Kurulu (TYYK) Bagkanliginin01 — 31 Mart 2019 tarihleri arasindaki aylik Denetlemesi
(63.iincii Ddnem) Nisan ayiiginde yapilmistir.

2.63.1incii Denetleme Ddnemine iliskin, Gelir / Gider Durumu ile Alacak / Bor¢ Hesaplari ve

Yénetim Faaliyetlerinin incelenmesi neticesinde hazirlanan TYDK Bagkanligit DENETLEME
RAPORUEK’lerde belirtilmistir.

3.Mart 2019 ayina ait 63.iinciiDenetleme Déneminde;

a .MART 2019;

(1) Subat2019ayindan Devir edilen tutarin; 870.776,33TL. oldugu (Not)

Not a.(1)Subat 2019 devrinin, (eksi) 96.775,14TL.si Aidata Esas (1.0+2.0) - 967.551,47 TL.si
Yatirima Esas (3.0) harcama kalemleri devir toplamdir.

(2)Mart2019ayna ait aidat, pos, faiz ve diger gelirler toplaminin;302.898,41TL.oldugu
(Not)

Not a.(2) Mart 2019 ayina ait 302.898,41 TL. gelirin; 248.506,60 TL.siAidata Esas (1.0+2.0) ,
54.391,81 TL. si ise Yatirima Esas (3.0)harcama kalemleri gelirler toplamudir.

(3)Devir ile birlikteMart ayina ait toplam gelirin;1.173.674,74TL.oldugu,

(4) Mart 2019 harcama gider toplaminin;258.900,26 TL.tuttugu,

(5) Nisan 2019ayina devir toplaminin ise:914.774,48TL.oldugu, (Not)

(6) TYYKBaskanlig Kasasinda sadece;922,57 TL. muhafaza edildigi,
(7)Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda;882.410,91 TL. nakit ve 31.441,00 TL.si vadeli
ek hesabi ( By Ajans ve S$ah Medya reklam sirketlerinden alinan) olmak iizere toplam;
913.851,91TL.bulundugu,

(8) Mart 2019 sonu itibari ile 133.377,82TL. aidatintoplanamadig1,15.352,31 TL.aidatin ise 6nceden
6denen miktar oldugu,

(9)Ay iginde icralik daire bulunmadig,

(10)TYYK Bagkanliginin, Mart 2019 ay sonu itibari ile borcununbulunmadig,

Tespit edilmistir.

Not a.(5)  Nisan 2019 aymna devir olan 914.774,48 TL.nin; (eksi)104.763,80 TL. si Aidata
Esas (1.0 + 2.0) Harcama Kaleminden, 1.019.538,28 TL.si ise Yatirima Esas (3.0) Harcama
Kaleminden olusmaktadir. Aidata Esas Harcama Kaleminde olusan eksi bakiyenin, dsnem sonuna
kadar 150 - 160 bin TL. ye ulagabilecegi degerlendirilmistir. Bu kapsamda rutin giderler ve acil
durumlar haricinde harcama yapilmamasi Snerilmektedir, Ayrica Mart sonu itibart ile toplanamayan

aidat miktarinin da, Daire Sakinlerinin tekraren ikaz edilmesi ile Donem sonunda/pza
degerlendirilmektedir,
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4. Donem iginde toplam 2adet TYYK Bsk.hizi toplantist (437-438)yapilarak Karar alindigi, alinan
Kararlarin 20.05.2009 onay tarihli Yonetim Plani ve TYTK Kararlarina uygun oldugu ve galigmalarin
bu vonde vapildigi aynea donem igerisinde ladet TYTK toplantisi yapilarak icraya yonclik Kararlar

alindig tespit edilmigtir

S.Yapilan inceleme ve degerlendirme neticesinde TYYK BskllglnlnTYTK unda alinan .
Karar'laraistinaden yvaptigi icraya yonelik faaliyetleri ile iy ve iﬁcmlcnndc. 6}4 sayili Kat Milkiyet
Kanunu (KMK) ve bu kanun uyarinca hazirlanan 20.05.2009 onay tarihli Y 6nctim Planina uygun
hareket ettigi Karar Defterlerinin usuliine uygun tutuldugu tespit edilmistir. Ti‘l.n? hesap islemleri il
icraya yonelik faaliyetlerin, Toplu Yapr ve Blok Yapilarin Ortak Alan iyilestirilmeleri kapsaminda
gergeklestirildigi ve Toplu Yapr sakinlerinin yasamlarini kolaylagtirmayiamagladigi
degerlendirilmistir. Dnem iginde vapilan iglemler, TYYK Bagkanhigmnin aylik Faaliyet Raporunda
ver almig ve Blok Yapi Yonetimlerine gonderilmistir.,

6.Denetleme donemi Ayrintih Hesap Ozeti. Blok Yapi Ortak Dairelerin Durumu ile Proje
Kalemleri Harcama Durumu Ek’ lerde belirtilmistir. Donem iginde yapilan tiim islem ve
faalivetlerin biitge paralelinde ve vetkiler gergevesinde viritildigi tespit edilmistir.

7. Blok Yapilara ait 10 ayhik Gelir-Gider Tablosu ile Yatirim Harcamalani Cizelgesi ve Kira/ Elektrik/
Su Gelir/ Gider Tablolari ayrica hazirlanacaktir. 10 ayhik durum belgeleri, 63.iincii Dénem
Denetleme Raporu Eki olarak muhafaza cdilmek ve Mayis 2019 ay iginde planlanan Blok Yapilar
Genel Kurul Toplantilarinda Blok Yapi Denetgi Rapor sunumunda faydalanilmak iizere Bilgi Notu
seklinde hazirlannigtir. Bilgi Notu Nisan 2019ay iginde vapilacak TYTK Toplantisinda Blok Yapi
Yoneticilerine dagitilacaktir.

8. TYYK Bsk.higinin bu Denctleme Déneminde (01 — 31 Mart 2019) vaptigi ¢alismalara, TYTK
tyeleri olan Blok Yapi Yéneticileri ile Blok Yapi Denetgileri ading Tesekkiir eder. i avlik déneme
aithesap islemleri ilcydnetim faaliyetlerinin,iBRA cdilmesini ve baganlarimn devamini dileriz.

Hiiseyin OKSE f
TYDK Uyesi TYDK Uyesi - TYDK Baskam
A-12 Blok Yap: Ydéneticisi A-9 Blok Yap: Ydoneticisi ')/, C-2 Blok Yapi Yoneticisi

EK’LER :

EK-A - 01 - 31 Mart 2019 Dénemi Gelir Gider Tablosu
EK-B : Ortak Daireler Durumu(ayhk)

EK-C : Proje Kalemleri Bazinda Harcama Durumu(ayhk)
EK-D : Blok Yapilar 10 ayhk durumlarina ait Bilgi Notu

DAGITIM :

TYTK Divan Bagkanligina
TYYK Baskanhgina

Blok Yap1 Yoneticilerine
Blok Yapi Denetgilerine
Dosya

BLOK YAPI DENETCILERI iCIN NOT:

Denetleme Raporunun, tarafimzdan incelenmesini takiben, Blok Yapmza ait Denet¢i Karar
Defterine 6zet olarak yazilmasi ve tarafimizca imzalanmas gerekmektedir. Daha sonra size
gonderilen diger yazilarla (var ise) birlikte ishu raporun Blok Yapi Denet¢i Karar Defteri Eki
olarak bir dosya/ klasér iginde muhafaza edilmesi, Blok Yapmz ile ilgili olabilecek Hukuki
sorunlarda yasal belge / bilgi olarak ihtiyag duyulabilecegi cihetle Gnem arz etmektedir.
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OYAKKENT 1.ETAP SiTE YONETiIMIi 01.03.2019-31.03.2019 TARIHLERiI ARASI ORTAK GIDERLERE KATILIM AVANSI (A

TABLOSU (MART 2019)

iDAT) GELIR-GIDER

LLA/L

GIDERLER GELIRLER
sy [T AGIKLAMA TUTAR TUTAR | S.NU[PROJE NO: AGIKLAMA A UL
TOPLU YAPI ORTAK ALAN GIDERLERI ( AIDAT'A ESAS) 232.416,48| 1 MART 2019 AYINA DEVIR (BANKA+KASA) -96.775,14
1.1 |GUVENLIK HIZMETI (13+3 16 =KiS$I) 77.502,40
1.2 |TEMIZLIK HIZMETI (14 KiSi) 62.921,38
1.3 PEVZAJ‘HlZMETI 18.040,65
1.4 |ELEKTRIK (SITE ORTAK ALAN) 8.930,60
1.5 |SU (SULAMA,YANGIN,SITE/BLOK ORTAK ALAN) 1.650,00 2 GENEL GIDERLERE KATILIM (AiDAT) AVANSI GELIRLERI 243.506,60
1.6 |SU DEPOLARI,SUS HAVUZLARI,HIDRAFOR SERVIS/BAK/ONARIM 318,60 2.1 TAHSIL EDILEN AIDAT GELIRLERI 238.178,63|
1.7 |ASANSOR SERVIS ,ONARIM VE TSE YILLIK PER.KONTROL 8.779,20 2.2 BANKA FON GELIRI 1.939,48
1.8 |JENERATOR SERVIS/BAKIM/ONARIM VE YAKIT 6.719,00| 2.3 (0GS VE TGS KART GELIRI 430,00
1.9 |TV SERVIS /BAKIM/ONARIM 1.180,00 2.4 GECIKME BEDELI GELIRI 1.405,00!
1.10 |DIAFON/NTERCOM SERVIS/BAKIM /ONARIM 1.962,00 2.5 BLOK YAP| ORTAK DAIRELERI ELEKTRIK KATKI GELIRI 2.704,00
1.12 [ILACLAMA (HASERE VE KEMIRGEN MUCADELE) 1.025,00 2.6 BLOK YAPI ORTAK DAIRELERI SU KATKI GELIRI 1.545,00
1.13 |HUZUR HAKLARI (TYYK.VE TYDK.) (3+3) 10.116,00 2.7 DIGER GELIRLER(AVANS iADE,SIGORTA V.B) 2.254,49/
1.14 |YONETIM SOZLESMELI PERSONEL (5 KiSi) 16.210,59
1.15 |YONETIM SGK, VERGI,KIDEM TAZMINATI 4.856,77 3 GENEL TOPLAM (1+2) 151.731,46
1.16 |YONETIM ULASIM,ILETISIM,POSTA VE KARGO 1.058,40
1.17 |HUKUK MUSAVIRI DANISMANLIK 850,00
1.18 |MALI MUSAVIR DANISMANLIK 750,01
1.20 |YONETIM OFiSi SARF MALZEME ,YAZILIM 1.651,33
1.21 |BAKIM / ONARIM / BOYA (SITE ORTAK ALAN) 2.195,73
1.22 |SIGORTA (SITE VE BLOK YAPI ORTAK ALANLAR) 0,00
1.23 |ONGORULMEYEN 3.281,32
1.25 |PARATONER / TOPRAKLAMA SERVIS/BAKIM 0,00
1.26 |YANGIN SISTEMLERiI SERVIS/BAKIM/ONARIM 1.917,50
1.27 |YAYA,ARAG,KONTROLLU GEGI$ SIST.SERV.BAK.ONR. 500,00
1.28 |GUVENLIK SISTEMLERI VE KAMERA SERV/BAK./ONARIM. 0,00
2 BLOK YAPI ORTAK ALAN GIDERLERI ( AIDAT'A ESAS ) 24.078,78
2.01 |ELEKTRIK (ASANSOR,AYDINLATMA,PANO) 12.779,97
2.02 |BAKIM / ONARIM / BOYA 5.799,08
2.03 |HUZUR HAKLARI (24 Ki$i) 5.389,00
2.04 |ONGORULMEYEN 110,73
3 KIDEM TAZMINATI KARSILIKLARI 0,00
a HUKUKI GIDER KARSILIKLARI 0,00
5 AYLIK GIDERLER TOPLAMI(1+2+3+4) 256.495,26] j ) /
6 NiSAN 2019 AYINA DEVIR (BANKA+KASA) -104.763,80) A€
7 GENEL TOPLAM (5+6) 151.731,46|
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OYAKKENT 1.ETAP SITE YONETIMi 01.03.2019-31.03.2019 TARIHLERi ARASI AIDAT DISI

(KiRA,GUVENCE,YATIRIM ) GELIR-GIDER TABLOSU (MART 2019)

LKA/

GIiDERLER GELIRLER
PROJ
sy | PO AGIKLAMA TUTAR TUTAR |[snNu| E AGIKLAMA TUTAR TUTAR
NO:
1 YATIRIM PROJE iSLERi TOPLAMI 405,00 1 MART 2019 AYINA DEVIR (BANKA+KASA) 967.551,47
1.01 |DEMIRBAS MALZEME / EKIPMAN TEDARIK VE TUZLAMA ARACI 0,00 1.1 |390 YATIRIM 826.335,33
1.02 |BLOK YAPI DIS CEPHELER,SIGINAKLAR VE GATI BAKIM/ONARIM 405,00 1.2 |395 GUVENCE BEDELI 32.000,00
1.03 |COCUK OYUN PARKLARI TADILAT VE iLAVE DONATI 0,00 1.3 |PORTFOYDEKI GEK SENET HESABI 12.441,00
1.04 |GOP iSTASYONLARIN BiSIKLET PARK YERI YAPILMASI 0,00 1.4 |AIDAT HESABINDAN ALACAK DEVRI 96.775,14
2 ORTAK DAIRELER IADE EDILEN GUVENCE BEDELLERI 2.000,00| 2 DIGER GELIRLER (YATIRIM GELIRI) 54.391,81
3 AYLIK GIDERLER TOPLAMI(1+2) 2.405,00 2.1 |ORTAK DAIRELER KiRA GELIRI 31.122,00
4 NISAN 2019 AYINA DEVIR (BANKA+KASA) 1.019.538,28 2.2 |BANKA FON GELIRI 4.263,81
4.1 |390 YATIRIM 853.333,48 2.3 |ORTAK DAIRELER KiRALAMA iSLERI 15.000,00
4.2 |395 GUVENCE BEDELI 30.000,00
4.3 |PORTFOYDEKI GEK SENET HESABI 31.441,00 3 ORTAK DAIRELER GUVENCE BEDELI 0,00
4.4 |AIDAT HESABINDAN ALACAK DEVRI 104.763,80
5 GENEL TOPLAM (3+4) 1.021.943,28| 4 GENEL TOPLAM (1+2+3) 1.021.943,28|

HG
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OYAKKENT 1. ETAP KONUTLARI ORTAK DAIRELER KiRA , ELEKTRIK ve SU KATKI DURUM GIiZELGESI MART 2019 A\MN- &

BLOK

ol KIRA+AIDAT ELEKTRIK KATKI SU KATKI TOPLAM TUTAR
A-01 1.300,00 667,00 205,00 2.172,00
A-02 0,00 540,00 500,00 1.040,00
A-03 1.300,00 660,00 575,00 2.535,00
A-04 1.450,00 1.383,00 1.055,00 3.888,00
A-05 1.400,00 900,00 525,00 2.825,00
A-06 1.600,00 1.185,00 739,00 3.524,00
A-07 0,00 764,00 661,00 1.425,00
A-08 1.350,00 118,00 128,00 1.596,00
A-09 1.550,00 510,00 449,00 2.509,00
A-10 1.500,00 1.390,00 446,00 3.336,00
A-11 1.508,00 793,00 414,00 2.715,00
A-12 1.250,00 510,00 50,00 1.810,00
A-13 1.179,00 942,00 1.054,00 3.175,00
A-14 1.450,00 1.028,00 436,00 2.914,00
A-15 3.135,00 564,00 289,00 3.988,00
A-16 1.500,00 904,00 990,00 3.394,00
A-17 3.000,00 836,00 525,00 4.361,00
A-18 1.200,00 722,00 526,00 2.448,00
A-19 0,00 1.054,00 1.102,00 2.156,00
A-20 1.250,00 354,00 546,00 2.150,00
B-01 0,00 450,00 250,00 700,00
B-02 1.250,00 1.031,00 636,00 2.917,00
C-01 1.500,00 891,00 697,00 3.088,00
C-02 1.450,00 680,00 405,00 2.535,00
TOPLAM 31.122,00 18.876,00 13.203,00 63.201,00
Q&Q OTfe(1 P
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PROJE NV GIDER TANIMI PROJE TUTARI § 2 S 2

E2 | 3°F

3 1 <
~

1.1 [GOVENLIK HIZMETI (13+3 16 =Kisl) 815.000,00] 77.502,40]  683.687,86
12 |TEMIZLIK HIZMETI (14 Kisi) 661.000,00] 62.921,38]  559.472,57
1.3 [PEYZAJ HizmETI 200.000,00] 18.040,65|  167.520,90
1.4 |ELEKTRIK (SITE ORTAK ALAN) 90.000,00 8.930,60 95.122,94
1.5 |SU (SULAMA,YANGIN,SITE/BLOK ORTAK ALAN) 130.000,00 1.650,00 128.930,00
1.6 |SU DEPOLARI,SUS HAVUZLARI,HIDRAFOR SERViS/BAK/ONARIM 10.000,00 318,60 5.825,40
1.7 |ASANSOR SERViS ,ONARIM VE TSE YILLIK PER.KONTROL 130.000,00 8.779,20 87.792,00
1.8 |JENERATOR SERViIS/BAKIM/ONARIM VE YAKIT 60.000,00 6.719,00 43.353,04
1.9 |TV SERVIS /BAKIM/ONARIM 13.500,00 1.180,00 10.667,20
1.10 |DIAFON/NTERCOM SERViS/BAKIM /ONARIM 25.000,00 1.962,00 18.648,00
1.12  liLAGLAMA (HASERE VE KEMIRGEN MUCADELE) 13.000,00 1.025,00 10.250,00
113 |HUZUR HAKLARI (TYYK.VE TYDK.) (3+3) 100.000,00 10.116,00 82.752,00
1.14 |YONETIM SOZLESMELi PERSONEL (5 KiSi) 190.000,00 16.210,59 153.505,42
1.45 |YONETIM SGK, VERGI,KIDEM TAZMINATI 120.000,00 4.856,77 68.123,04
1.16 |YONETIM ULASIM,ILETISIM,POSTA VE KARGO 22.000,00 1.058,40 14.836,01
1.17 |HUKUK MUSAVIRi DANISMANLIK 11.000,00 850,00 8.300,00
1.18 |MALi MUSAVIR DANISMANLIK 11.000,00 750,01 7.500,06
1.20 |YONETiIM OFisi SARF MALZEME ,YAZILIM 18.000,00 1.651,33 11.719,98
1.21 |BAKIM / ONARIM / BOYA (SiTE ORTAK ALAN) 90.000,00 2.195,73 77.314,63
1.22 |SiGORTA (SITE VE BLOK YAPI ORTAK ALANLAR) 36.500,00 0,00 52.753,24
1.23 |ONGORULMEYEN 30.000,00 3.281,32 33.011,36
1.25 |PARATONER/ TOPRAKLAMA SERVIS/BAKIM 6.500,00 0,00 3.894,00
1.26 |YANGIN SISTEMLERiI SERVIS/BAKIM/ONARIM 12.000,00 1.917,50 7.670,00
1.27 |YAYA,ARAG,KONTROLLU GEGI$ SiST.SERV.BAK.ONR. 6.000,00 500,00 5.000,00
1.28 |GUVENLIK SISTEMLERI VE KAMERA SERV/BAK./ONARIM. 15.000,00 0,00 9.945,00
2.01 |ELEKTRIK (ASANSOR,AYDINLATMA,PANO) 134.000,00 12.779,97 127.943,88
2.02 |BAKIM / ONARIM/BOYA 70.000,00 5.799,08 135.405,71
2.03 |HUZUR HAKLARI (24 Ki$i) 64.000,00 5.389,00 53.998,00
2.04 |ONGORULMEYEN 15.000,00 110,73 3.129,51
3.03 |pEMIRBAS MALZEME / EKiIPMAN TEDARIK VE TUZLAMA ARACI 20.000,00 0,00 11.919,97
343 |BLOK YAPI DI$ CEPHELER,SIGINAKLAR VE GATI BAKIM/ONARIM 1.041.860,66 405,00 78.674,60
345 |GOCUK OYUN PARKLARI TADILAT VE iLAVE DONATI 35.000,00 0,00 2.666,80
3.20 |gOP ISTASYONLARININ BiSIKLET PARK YERI HALINE GETIRILMESI 25.000,00 0,00 0,00
4 ORTAK DAIRELER |IADE EDILEN GUVENCE BEDELLERI 30.950,00| 2.000,00 4.700,00
1a2.1 |DEVAM EDEN JENERATOR TEDAS PROJESI* 21.240,00! 0,00 21.240,00
1a.2 |KIDEM TAZMINATI KARSILIKLARI 45.000,00 0,00 0,00
1a.3 |HUKUKI GIDER KARSILIKLARI 15.000,00 0,00 0,00
TOPLAM 4.332.550,66 /||258.900,26 | 2.787.273,12
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