T.C.
OYAKKENT 1. ETAP KONUTLARI
TOPLU YAPTTEMSILCILER KURULU (TYTK)
BASAKSEHIR - ISTANBUL

TOPLANTI TUTANAGI (NO. 2020-48)

TARIH @ 26 Subat 2020

SAAT 2 19.00

YER : Ovyakkent 1. Etap Konutlar TYYK Bsk.hijt Yonetim Ofisi Toplanti Salonu
iLGI & TYYK Bgkimin 11 Subat 2020 giin ve 2020-128 Sayih Yazisi

1. ilgi capri yazisi (ER-A) geregince, OYAKKENT .LETAP KONUTLARI TYTK (Toplu Yapi Temsilciler Kurulu)
iiveleri yukarida belirtilen giin ve saat’te Toplanti Salonunda toplanmiglardir.

2. Yapilan yoklamada, toplantiya 20 ilyenin Asaleten, 2 iiyenin de Vekileten katildiklar1 / temsil edildikleri tespit
cdilmis ve EK-B Katihm Pusulast (Hazirun Cetveli) hazirlanarak bizzat katilan ('Jyeler tarafindan IMZA altina
alhnmustir. (Katilamayan Uyeler; A-3 ve A-14)

3. Toplanti yeter sayisinin goriilmesi iizerine, TY YK Bgk.1 Hasan KARAGOZ (C-2 Blok Yapt Yineticisi) tarafindan
Uyeler selamlanarak toplanti agilmig ve TYTK Uyeleri Tiirkiye Cumhuriyeti Kurucusu Gazi Mustafa Kemal
ATATURK ve Silah Arkadaslari ile Aziz Sehitlerimizin hatirasina, SAYGI DURUSUNA davet edilmislerdir.

4. TYYK Bsk. tarafindan, Divan Bsk.igina B-2 Blok Yapi Yonetici Adnan KUS, Divan Katipligine ise A-5 Blok
Yapi Yoneticisi Mehmet SAGIROGLU °© un secilmesi énerilmis ve yapilan oylamada yukarida isimleri yazili TYTK
Uyeleri, katilanlarin OYBIRLiGI ile DIVAN HEYETI’ ni olusturmak igin secilmiglerdir. Divan Heyetinin teskilini
miiteakip Divan Heyetine, Toplanti Tutanak, EK ve Kayitlarimin onay1 icin iMZA YETKISI verilmesi oylanmis ve
Kkatilan iiyelerin OYCOKLUGU ile kabul edilmistir. (4-19 Blok Yapt Yoneticisi Tutanag bizzat okuyup
imzalayacagumn belirtmigtir)

5. Divan Bsk.1, Divan Heyeti adina TYTK Uyelerine yapti1 tesekkiir konusmasim takiben ilgi cagn yazisindaki EK-
C Giindem Maddelerini kisaca hatirlatarak var ise Yazih Onergeleri almak i¢in Kurul Uyelerine hatirlatma
vapmistir. TYYK Bsk.ig1, A-12, A-19 ve B-2 Blok Yap: Yoneticilerinin EK-D / 1-2-3-4 yazih Snergeleri alinmis ve
Giindem icinde goriisiiliip / gorisiilmemesi oylanmigtir. Bu kapsamdan olmak iizere TYYK Bsk.ig1 dnergesi (EK-
D/4) oygoklugu (4-2, A-4, B-1, B-2 olumsuz), A-12 Blok Yapi Yoneticisi 6nergesi (EK-D/I) oysoklugu (4-11 olumsuz),
B-2 Blok Yapi Yoneticisi onergesi (EK-D/3) oybirligi ile KABUL EDILMISTiR. A-19 Blok Yap: Yoneticisi
onergesinin (EK-D/2) 1.inci maddesi 19 olumsuz, 2. nci maddesi ise 13 olumsuz oy ile RET EDILMISTIR.

6. Giindem Maddesi 3’iin goriigiilmesine baglanmis ve Aralik 2019 — Ocak 2020 aylarina ait iki ayhk TYYK Bsk.hg1
Faaliyet Raporu (EK-E) ile TYDK Bsk.lig1 70. inci Dénem Denetleme Raporu (EK-F) goriisiilmiistiir.

7. Her iki Rapor hakkinda yapilan goriismeler ve soru / cevap periyodundan sonra ayri ayri IBRA edilmesi
oylanmig ve EK-E Faaliyet Raporu OYBIRLIGI, EK-F Denetleme Raporu OYCOKLUGU ile kabul edilmistir. (4-4
ve A-19 Blok Yapi Yoneticileri “Biitge Ibrast Sadece Dinem Sonunda Yapihr” gerekgesi ile Denetleme Raporunu IBRA
etmemislerdir.)

8. Giindem maddesi 4 goriigiilmesinde, Acil Durum Aydinlatma Sistemi hakkinda (EK-G) TYYK Bsk.1 tarafindan
Kurul Uyelerine bilgi verilmistir. Bilgilendirme sonunda, “ B-2 Blok Yapida herhangi bir katta bulunan ¢ikis kapilary
ile merdiven kapt lizerindeki acil aydinlatma kutu igleri led kart ile donatilacak ve uygun bir zamanda TYTK Uyeleri
davet edilerek yeni durum gosterilecektir. Ayrica sadece bir katta CIKIS kutu i¢lerine led kart konulmadan iizerine
reflektif / fosforlu stikir yapistirilarak da bir uygulama yapilacak ve TYTK Uyelerine gosterilecektir. TYTK Uyeleri
tarafindan yeni durumlardan hangisi uygun bulundugu takdirde mevcut biitge imkanlary ile donem sonuna kadar

tumarynlun.ny{ya caligilacakur, Eksik kalan Blok Yapilar igin 2020 — 2021 DIP / Biitgesine ddenek konulacaknr Karar
OYBIRLIGI ile kabul edilmistir,
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9. TYYK Bagham tarafndan Gilndem Maddesi § Kkapsaminda Blok Yam Dig Cephe Bakim / Onarim ve Boya
calismalarn hakkinda bilgi verilmistir, TYYK Byka, lig Ingnat Yitksek Miihendisinin destegi ile Sartnamenin
hazrlandiin ve tim Yonetici ile Denetgilerin mail adreslerine gOnderildigini ifade etmistir, 17 Mart incesinde
Komisvon Uyeleri ile biv toplanty vapilarak Genel Sartname tizerinde gbrlisme yapilmasi ve 17 Mart - 17 Nisan
3020 tarihleri arasinda daha dnee teklif veren firmalara Sartnamenin ginderilerek Teklif Dosyalarinin istenmesinin
plantandidy belirtilmigtir, 17 Nisan sonrasinda Komisyon Toplantist yapilarak Teklif Dosyalarinin incelecegini ve
deperlendirme yaplacagy ifade edilmistir. TYYK Bgka tarafindan ayrica, 26 Arahk 2019 tarihli TYTK
Toplantwinda (Toplanti No.2019-47) alman Karar (Md.9) gerepince, Komisyon inceleme / Degerlendirme
onuglarinin Mayis ayinda yapilacak Blok Yapilar Kat Malikleri Olagan Toplantilarinda gbrilgiilerek konu
hakkinda Karar aimmasinin planlandifi da ifade edilmistir. TYYK Bgk.1 konu ile ilgili olarak hazirlanan Genel
Sartname iizerinde katki sadlayacak gorils ve dnerileri de Blok Yapi Yonetimlerinden bekledigini belirtmistir. Blok
Yapilarda uygulanacak boya / astar/ mastik marka ve dzellikleri ile daha once yapilan TYTK Toplantisinda
(Toplantt No.2019-47) gorilsiildiigi lizere Genel Sartnameye yazildigi ve tniimiizdeki hafta iginde boya firma yetkili
personclinin gelerek kullamilacak boya kodunun belirlenecegini de ifade etmistir. Kod belirlenmesi 6rnek

uvgulamasi B-2 Blok Yapida yapilacak ve tiim Blok Yonetimleri renk tercihi goriigleri igin davet edilecektir.

NOT: Blok Yapi renklerinde bir degisiklik yapilmayacaktir, ancak meveut rengi bulabilmek / tonu tutturabilmek
icin boya firma vetkilileri tarafindan kod belirlenmesi yapiimas gerekli olmaktadir.

10. Giindem Maddesi 6 goriigiilmesine baglanmig ve TYYK Bsk.1, EK-G Bilgi Notu EK-A’ s1 hakkindaki
aciklamalarimi Kurul Uyelerine ifade etmistir. Bu kapsamda Blok Yap: Yonetici ve Denet¢i Karar Defterlerinin
KMK ilgili maddelerine gore tutulmasi ve muhafaza edilmesinin 6nemini belirtmigtir. Divan Bagkani tarafindan
KMK ilgili maddelerine gore her y1l Ocak ayinda Noter tarafindan kapatilmasinin zorunlu oldugu ifade edilmistir.
Hukuk Miisaviri Avukat tarafindan Karar Defterlerinin Hukuki kapsamlari hakkinda Kurul Uyelerine
bilgilendirme yapilmis ve TYTK Toplantilarinda alinan Kararlarin ozet olarak Karar Defterine yazilmasmnin
Hukuki bir olayda faydal olabilecegini belirtmistir. Divan Baskani tarafindan belli bir zaman sonra tiim Karar
Defterlerinin yenilenmesi ile birlikte yeni defterlerin her yil Ocak ay icinde Noter tarafindan kapatilmasinin tekrar
degerlendirilmesi gerektigi ifade edilmistir.

11. TYYK Bsk.1 tarafindan, 2020 — 2021 DIP / Biitgesi hakkinda EK-G Bilgi Notu EK-B’ ye istinaden agiklamalar
yapilmigtir. Mart 2020 ay sonunda Biitce kapsamh TYTK Toplantisi yapilacag ve EK-G Bilgi Notu EK’i — B olarak
hazirlanan Biitce calismasi i¢in Blok Yapi Yonetimlerinden yazil gorii§ ve dneri beklendigi ifade edilmistir.
Oniimiizdeki dénem icinde yapiimasi planlanan bazi faaliyetler (Su depo izolasyon, acil aydinlatma sistemi, Giivenlik
Kuliibe B/S Sistem yenilenmesi, Asansir kabin i¢i kamera goriintiileri gibi) igin Biitcede yaklagik % 23 oraninda bir
artis olabilecegini de belirtmistir.

12. Giindem Maddesi 8 goriismelerinde, TYYK Bsk.1 tarafindan EK-G Bilgi Notu EK-C’ sine istinaden yaklagik 2.5
metre yiiksekliginde olan D Kapiya asansor isteyen ve bu istegini CIMER kanal ile Basaksehir Kaymakamhgina
bildiren, A-14 Blok Yapi Daire 41 Kat Maliki Biilent AGAOGLU sikayetleri hakkinda Kurul Uyelerine agiklamalar
yapilmistir. Kurul Uyeleri tarafindan bahse konu bu istegin maliyet / faydalanabilirlik / uygulanabilirlik
kriterlerince uygun olmadifi ve bu durumun Basaksehir Kaymakamhgi ile Biilent AGAOGLU’ na bildirilmesi igin
TYYK Bsk.hgina yetki verildigi, OYBIRLIGI ile kabul edilmistir.

13. TYYK Bsk.1 tarafindan EK-G Bilgi Notu EK-D’ ye istinaden Asanstr Kabin i¢ kamera goriintii bilgilerinin
iZGORMER ¢ de kayit edilmesi ve gerektiginde izlenmesi icin TYYK Bsk.ig1 sozlesmeli Bakim / Onarim Firmasi
tarafindan yapilan teklif hakkinda aciklamalar yapilmistir. TYTK Bsk.liginca bir sonraki TYTK Toplantisinda bu
faaliyetin Hukuki Boyutlarmin Hukuk Miisaviri tarafindan incelenerek Karar ahnmasi OYBIRLIGI ile kabul
edilmigtir.

14. Giindem Maddesi 10 kapsaminda yazih nergelerin goriigiilmesine baglanmgtir. A-19 Blok Yap: Yoneticisi
tarafindan verilen 2 maddeli EK-D/2 yazih dnerge (Blok Yap: arka kapilarina on kapilarda oldugu gibi diafon ve sifre
sistemi tadilatt ile TYYK, TYDK Bsk.lik Uye segimleri hakknda), isbu Tutanak Madde 5. de belirtildigi gibi
goriigiilmemistir. B-2 ve A-12 Blok Yapi Yéneticileri tarafindan verilen EK-D/3-1 yazili 6nergeler (B-2 Blok Yap:
oniindeki engelli rampa kenarlarma duba ¢akilmast ve sniimiizdeki donemde siginak odalarinda ibate/ iase edilen

T emizlik / Peyzaj personeli icin Oyakkent 2’ de oldugu gibi Konteynir tedarigi) goriisiilmiistiir.
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15. Her iki dnerge isbu Tutanak Madde 8. de belirtildigi gibi Kabul edilmistir. TY YK Bsk.igy EK-D/4 yazili
Snergesi gorityillmesine baglannuy ve TV YK Bsk.hfr tacafindan verilen agafida ynzih Gnerge, llke Kararlari
Dokiimanmma (sayfa 16 Madde 4.h) ilave edilmek izere OYCOKLUGU ile kabul edilmistir. B-2 Blok Yam
Yéneticisi usul yoninden olumsuz oy kullandifim belirtmigtir.

iLKE KARARL; Yonerim Ofis caliyanlar ve Teknisyenlerine, Dini Bayramlar ve Yilbage i¢in (her yil i¢in ti¢ / 3 kez) en
fazla direr (1'er) gram yirmi iki /22 ayar altin karsiigt olacak sekilde maaglarma katke yapilacakttr, Ayrica tlim Site
caliyanlarina (Yonetim, Givenlik, Temizlik, Peyzaj, Asansir Teknisyenleri olmak Qizere yaklagik 40/ kirk kigi) Dini
Bayram ve Yilbayt giinlerinde toplamda yillik en fagla on bes/ 15 gram yirmi iki / 22 ayar altin_karsilift olacak sekilde
hedive (¢ikolata, bayram gekeri, grda kolisi / sepeti gibi) almacaknr. Bahse konu husus her yil igin Yillik Biitge / Dip
kapsanunda degerlendirilerek TYYK Bagkanhgi Karari olarak uygulanacak ve usul ihdas edilecektir.

16. Giindem Maddesi 10 kapsaminda TYYK Bsk. tekrar siz almg ve giin igcinde meydana gelen bir olay hakkinda
gdrilglerini ifade etmistir. Bu kapsamda bazi gerekgeler ile Yonetim tarafindan bir Temizlik Gorevlisinin Blok Yapi
Gorev yeri degisiklik yapilmasina, Temizlik Gorevlisi tarafindan itiraz edildigini ve bazi Temizlik Gorevlilerinin de
sorumlu oldugu Blok Yapi Kat Malikleri / Daire Sakinlerinden yiiz bularak bu anlayisi benimsediklerini
belirtmistir. Durumun hizmet alinan Sirkete bildirildigini ve bu sekilde davranmista olan Temizlik Gorevlileri
hakkinda gerekirse is Sozlesmelerinin iptal edilecegini ifade etmistir. TYYK Bgk.1 ayrica oniimiizdeki aylarda
yvapilacak Giivenlik / Temizlik ihale Sartnamelerine bu husus hakkinda “ Sdzlesme donemi iginde gerektiginde
Yénetim tarafindan Blok Yapi Temizlik Gorev yerlerinde rotasyon seklinde yer degisikligi yapilacak, itiraz hali Temizlik
Garevlisinin is Sozlesmesi feshi nedeni sayilacak ve bu durum tiim Temizlik Gorevlilerine Teblig edilecektir “jifadesinin
de konulacagim belirtmistir. Bahse konu husus TYTK Uyeleri tarafindan Kabul gormiigtiir.

17. TYYK Bsk.1 ayrica, EK-E Faaliyet Raporunda da belirtildigi sekilde 12 Aralik 2019 giin tarihli TYTK Toplanti
(Toplant No. 2019-46) Karar1 Madde 9. (oybirligi ile almmugnr) geregince Blok Yapr Ortak Alanlarinin BOS ve
TEMIZ tutulmas igin cahsmalarin devam ettigini belirtmistir. Bu kapsamdan olmak iizere Blok Yap: Yoneticileri
istegi dogrultusunda sadece A-4, A-11, A-19 ve C-1 Blok Yapilar igin bu islemin yapilmadigin belirtmistir. Blok
Yap Yoneticileri istedigi zaman TYTK Karari Md. 9 uygulamasina bahse konu bu Blok Yapilarda da
baslanacagini, konu ile ilgili olarak olabilecek olumsuz bir durumda Blok Yoneticilerinin muhatap olacagini ve
Yonetimin miidahil olmayacagim ifade etmistir. Takiben, kat koridorlari, saft kanallari, merdiven bosluklarin da
olan ve Blok Yapi ACIL TAHLIYE? sini engelleyecek / yangin ve hasere iiremesine / goriintii kirliligine neden
olabilecek malzemelerin sahiplerine bildirilerek / ikaz edilerek bodrum katta bulunan bos alana birakildigini
soylemistir. Ayrica konu ile ilgili olarak Blok Ydnetimlerinden destek beklendigini ve Yonetimin bu uygulamasinin
ACIL DURUM tedbirleri kapsaminda degerlendirilmesi gerekliligini de ifade etmistir.

18. Toplanti saat 23.30° da Divan Bagkani Tegekkiir konugmasi ile sona ermistir.
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EK-A : TYYK Bsk.hgi ilgi Cagri Yazisi

EK-B : Hazirun Cetveli / Katilanlar Listesi — Vekaletnameler — Dosya Teslim Alma Belgési
EK-C : Toplanti Giindemi (TYYK Bsk.lif1 Karan 2020-464)

EK-D : Yazilh Onergeler ( A-12, A-19, B-2 Blok Yapi Yoneticileri ve TYYK Bsk.lig1)

EK-E : TYYK Bsk.hgi iki Aylik (Aralik 2019- Ocak 2020) Faaliyet Raporu

EK-F : TYDK Bsk.lig1 iki Aylik (Arahk 2019- Ocak 2020) Denetleme Raporu (70.inci Dénem)
EK-G : TYYK Bsk.lif1 Bilgi Notu ve Ekleri

EK-H : Toplant Kayitlan

DAGITIM

TYYK Bagkanhgina

TYDK Baskanhgina

Blok Yapi Yonetimlerine (Yonetici ve Denetgi)

allt SAXI
A-19 Blok YapN\Uneticisi

Not: A-19 Blok Yap: Yoneticisi Md.4’de belirtilen nedenle Toplant: Tutanagini imzalamstir.
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