T.C.
OYAKKENT LETAP KONUTLARI
Bagaksehir - ISTANBUL .
TOPLU YAPI DENETLEMIE KURULU (TYDK) BASKANLIGI

DENETLEME RAPORU (70 inci DONEM (01 Aralik2019 = 31 Ocak 2020)

14 Subat 2020

1. Ovakkent 1.Etap Komutlan Toplu Yapr Temsilciler Kurulu (TYTK) karar ve 20 Mayis 2009 onay tarihli
Yonetim Plant ile 634 savili Kat Milkivet Kanununda (KMK) belirtilen gorevlere istinaden; Toplu Yapi
Yonetim Kurulu (TYYK) Bagkanhgiun 01 Aralik 2019 - 31 Ocak 2020 tarihleri arasindaki iki ayhk
Denetlemesi (70 inci Dinem) SUBAT 2020 avt iginde vapilmgtur,

2. 70. Ddnem Denetleme Dénemine iligkin, Gelir / Gider Durumu ilc Alacak / Borg Hesaplari ve Yénetim

Faaliyetlerinin incelenmesi neticesinde hazirflanan TYDK Bagkanligi 70 inci  DONEM DENETLEME
RAPORU EKlerde belirtilmistir,

3.1ki ayhk déneme ait TYDK Bagkanhgi 70 inci Denetleme Diéneminde;

a.Aralik 2019 ayi

(1) Kasim 2019 ayindan DEVREDEN _TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ ; 1.391.019,77 TL.
oldugu, bunun; 1.363.876,16 TL.sini Yatirima Esas Biitge ( 3.0 ) BankatKasa varlik devirlerinin olusturdugu ,
kalan 27.143,61 TL.nin ise Aidata Esas Biite (1.0+2.0) gelir/gider kalemleri devir toplamudir.

(2) Aralik 2019 ay1 GELIRLER TOPLAMININ; 396.159,09 TL oldu@u,( bu tutarin 325.267,16
TL si Aidata Esas gelir/gider kalemi (1.0+2.0), 70.891,93 TL. si ise Yatiima Esas (3.0) gelir kalemleri
toplamidir.)

(3) Devir ilc birlikte Aralik 2019 sonu itibari ilc Bilango Tutarmin 1.787.178,86TL. oldugu, (
vukanda Md. 3.a. (1) ve 3.a. (2) toplanudr.)

(4) Arahk 2019 ayi GIDERLER TOPLAMININ: 284.180,21 TL.oldugu, bu tutarmn tamaminin
Aidata Esas harcama kalemlerinden yapildigi, Ay icerisinde vatwim harcamasi vapilmadig,

(5) Ocak 2020 ayina devreden Toplam Varliklar Tutaninin, 1.502.998,65 TL oldugu, bunun 68.230,56
TL nmn Aidata Esas gelir kaleminden, 1.434.768,09 TL nin isc Yatinma Esas biitce kaleminden devir oldugu.

(6) TYYK Bagkanhg kasasinda ; 3.595,09 TL. bulundugu,

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 1.450.403,56 TL. nakit ve 49.000,00 TL.si
Vadeli Cck Hesabi (reklam sirketinden alinan) olmak iizere toplam; 1.499.403,56 TL.bulundugu,

(8) Aralik 2019 sonu itibari ilc 153.914,87 TL. aidatin toplanamadi§i, ancak 12.535,16 TL.aidatm
ise 6nceden 6denen miktar oldugu,

(9) Ay icinde 1 adet icra takibi baslatifan daire bulundugu, (A19-18)

(10) TYYK Bagkanliginin, Aralik 2019 ay soau itibari ile BORCUNUN BULUNMADICI tespit
edilmigtir.

b. Ocak 2020 ay: ;

(1) Arahk 2019 aymdan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ, 1.502.998,65 TL ,
oldugu, bunun 1.434.768,09 TL.sini Yatinma Esas (Banka + Kasa) devirlerinin olusturdugu , kalan 68.230,56
TL.nin is¢ Aidata Esas (Banka+Kasa) gelir kalemlerinden olugtugu,

(2) Ocak 2020 ay1_ GELIRLER TOPLAMININ; 377.289,37 TL.( aidat, pos, faiz ve diger ) oldugu,
( Bu toplam gelirin ; 332.307,59 TL.si Aidata Esas gelir kalemi (1.0+2.0), kalan 44.981,78 TL. si ise Yatirima
Esas ( 3.0) (Kira+Finansal) gelir kalemleri toplamudiz.)

(3) Devir ile birlikte Ocak 2020 sonu itibariyle Bilango Tutarmin 1.880.288,02 TL. oldugu, (
Yukarida Md. 3.b. (1) ve 3.b. (2) toplamudir )

(4) Ocak 2020 ay1_GIDERLER TOPLAMININ ; 302.656,83 TL. oldugu , bu tutarin 291.969,29
TL nin ( Aidata Esas (1.0+2.0) den,10.687,54 TL nin isc Yatiima Esas (3.0) kaleminden  harcama yapilmigtir.

(5) Subat 2020 ayina devir toplaminin ise: 1.577.631,19 TL.oldugu, bu tutarinin ; 108.568,86 TL. si
Aidata Esas (1.0 + 2.0) Biite kaleminden, 1.469.062,33 TL.si isc Yatirma Esas (3.0) Bitge kaleminden

olugmaktadir. 0
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(6) TYYK Bagkanhgi Kasasinda ; 1,052,05 'T'L, bulundugu.
(7 Banka(Denizbank Tumsan Subesi) hesaplarmda; 1,527.579,14 TL, nakit ve  49.000,00 TL.si
vadeh gek hesabu (reklam girtketinden ) olmak vzere toplam: 1.576.579,14 ‘T'L.bulundugu,
(8) Ocak 2020 sonu tibari ile 1583,284,85 TL. aidatin_toplanamadif, ancak 19.198,16 TL.aidatin
1s¢ onceden odenen miktar oldug,
() Avigmde erahk darre bulunmadig,
(10) TYYKN B;\skunhglnln.(‘,‘mL'ZOZO ay sonu itibari ile BORCUNUN BULUNMADIGI, tespit

odilmgtir,

4. Donem iginde toplam 3 adet TYYK Bgk.lin toplantist (461 -463 ) vapilarak Kararlar alindigyr, alinan
RKararlann = 20 Mayis 2009 onay tarihli Yénetim Plam ve alman TYTK Kararlarina uygun oldugu ve
cahgmalarm bu vonde vapildit aynea donem igerisinde 2 adet TYTK toplantist ( 12 ve 26 Aralik 2019)
vapilarak ieraya yonelik kararlar alindigi tespit edilmistir,

5. Yapilan denetlemede; TYYK Bsk. hgmm, TYTK unda alinan Kararlara istinaden yaptigi icraya yonclik
faalivetleri ile is ve islemlerinde, 634 savih Kat Miilkiyet Kanunu (KMK) ve bu kanun uyarinca hazirlanan 20
Mayis 2009 onay tarihli Site Yonetim Plamna uygun hareket ettigi, Karar Defterlerinin usuliine uygun
tutuldu@u tespit edilmistir. Tam hesap islemleri ile icraya yonclik faaliyetlerin, Toplu Yapi ve Blok Yapilann
Ortak Alan iyilestirilmeleri kapsaminda gergeklestirildiggi ve Toplu Yapi sakinlerinin yagamlarint kolaylagtirmay1
amagladign degerlendirilmigtir. Donem iginde yapilan islemler, TYYK BagkanhEmin Dgneme ait 2 Ayhk
Faaliyet Raporunda aynintili olarak yer almig ve Blok Yapi Yénetimlerine gonderilmistir.

6. Denetleme Dénemine ait “iki aylk” ; Gelir / Gider Tablosu — Isletme Projesi Harcama Kalemleri Durum
Cizelgesi (yiizdelikli) - Ortak Daireler Kira, Elektrik ve Su Katki Durumu Cizelgesi- Denetleme Raporu
Ozeti - Belirtilmesinde Fayda Gériilen Hususlar ) EK’lerde belirtilmistir. Bu kapsamda; Denetleme Dénemi
iginde yapilan tiim iglem ve faalivetlerin onayl biitge paralelinde ve alinan yetkiler gergevesinde yiriitildigi
tespit edilmistir. Denctleme sirasinda tespit ediler ve TYTK ivelerinin dikkatine sunulmast amaciyla hazirlanan
Belirtilmesinde Fayda Goriilen Hususlar EK-E dedir.

7. TYYK Bsk.higmimn, 01 Arahk 2019 - 31 QOcak 2020 tarihleri arasindaki (2 Ayhk ) 70 inci Denetleme
Déneminde yaptigi olumlu ¢alismalarn devamu dilegi ile TYTK iiycleri olan Blok Yapr Ydneticileri ile Blok
Yap: Denetcileri adma tesekkiir cder, 70 inci Déneme ait Iki Ayhk Hesap Islemleri ile Ydnetim
Faaliyetlerinin IBRA edilmesini, TYTK iivelerinin takdirine sunarz.

-

Nurcad CALISKAN TUNA Ismail KUPE Hasan Nezihi DENIZALP
TYDK Uyesi TYDK Uyesi TYDK Baskam
EKLER

EK-A : Gelir Gider Tablosu ( 2 Ayhk “ Arahk 2019 — Ocak 2020 )

EK-B : Proje Bazinda Harcamalar 8 Ayhk Durum Cizelgesi ( Yiizdelikli)
EK-C : Ortak Daireler Kira-Elektrik-Su Katki Durumu gizelgesi (2 Ayhk)
EK-D : Denetleme Raporu Ozeti

EK -E : Belirtilmesinde Fayda Gériilen Hususlar

DAGITIM ;

TYTK Divan Bagkanligina
TYYK Baskanligina

Blok Yap1 Yéncticilerine
Blok Yapi Denetgilerine
Dosya
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T.C EK-D
OYAKKENT LLETAP KONUTLARI
Bagaksehir-ISTANBUL
TOPLU YAPI DENETIM KURULU (TYDK) BSK.LIGI
DENETLEME RAPORU OZETI 70 inci DONEM ( 01 Aralik 2019 -31 Ocak 2020 )

S L KASIM 2019 ARALIK 2019 OCAK 2020
ONCEKIAYDAN DEVIR 1.286.727,33 1.391.019,77 1.502.998,65
Ai S S ,‘ . - N [N

DATA ESAS DEVIR (yatinim bitgesinden gegici -13.540,52 27.143,61 68.230,56
borglanma)
YATIRIMA ESAS DEVIR 1.300.267,85 1.363.876,16 1.434.768,09
GELIRLER KASIM 2019 ARALIK 2019 OCAK 2020
TOPLAM GELIRLER 391.684,46 396.159,09 377.289,37
AIDATA ESAS GELIR 321.469,69 325.267,16 332.307,59
YATIRIMA ESAS GELIR (kira,reklam faiz) 7021477 | 70.891,93 44.981,48
GIDERLER KASIM 2019 ARALIK 2019 OCAK 2020
TOPLAM GIDERLER 287.392,02 284.180,21 302.656,83
AIDATA ESAS GIDERLER 280.785,56 284.180,21 291.969,29
YATIRIMA ESAS GIDERLER 6.606,46 0,00 10.687,54
|AYLIK GELIR-GIDER FARKI | 10429244 | | 11197888 |  74.632,54
[BANKADAKi GEK HESABI | 2000000 | |  49.00000 |  49.000,00
TOPLANAMAYAN AiDAT 164.675,04 153.914,87 153.284,85
ONCEDEN YATIRILAN AIDAT 16.027,67 | 12.535,16 19.198,16
OCAK 2020 AY SONU iTIBARIYLA MUHASEBE DOKUMU
KASA BANKA CEK ONCEDEN ODENEN AIDAT| TOPLANAMAYAN AiDAT
1.052,05 1.527.579,14 49.000,00 19.198,16 153.284,85
NOT : TUM RAKAMLAR TL CiNSINDENDIR
[ SUBAT 2020 AYINA DEVREDEN VARLIKLAR TUTARI : 1.577.631,19 TL
YATIRIMA ESAS DEVIR 1.469.062,33 ¢
B AiDATA ESAS DEVIR 108.568,86 &

n Galigkan TUNA ismail KUPE Hasan Nezihi
TYDK OYESI TYDK OYESI TYDK BASKANI
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BELIRTILMESINDE FAYDA MUTALAA EDILEN HUSUSLAR

L TYYN Bakhiin Ocak 2020 avr denetlemesinde: Yanetim Ofis gahiganlary ile Teknisyen maaslarina (4
hist) Dinem Biitgesi iginde kalacak sekilde % 12 oramnda zam yapildhg@y, ayrica maaglarinda %1.5 arti

oramna  denk gelecek sekilde 400° o TL. “Aylk Yemek Gideri Odemesi * yapildign ve konu ile ilgili
TYYK Karan alindi gorilmistir,

2. Yonetim personel maaslarinda olan bu ivilestirmeye ilave olarak 23 Kasim 2010 giinii yaptlan TYTK
Toplantsinda griigiilen ve tekraren 26 Arahk 2010 TYTK Toplantisinda alinan Kararin “Madde 19 (1)”
hikrasina atfen 300°er TL tutarinda Yilbagi ikeamiyesi * verildigi ghriilmiigtiir,

Yapilan inceleme ve degerlendirmede; 2010 yihnda alman bahse konu TYTK Kararmin;
¢ahsanlara TYYK takdirinde hediye verilmesini * ierdigi, ancak maddi olarak “ Bayram / Yilbasi
ikrnmiycsi " verilmesini Kapsamadigi tespit edilmistir. Uygulamada standarthk saglanmasi ve rakamsal
kriter belirlenmesi maksadwla; bahse konu TYTK Kararmm giincel durum ve ihtiyaglar paralelinde
yenilenmesinin ve site biinyesinde kadrolu olarak girev yapan personel (ofis + teknik ) icin  TYTK

tarafindan alnacak yeni kararm “ ILKE Kararlar Dokiimanma “ ilave edilmesinin uygun olacag
kiymetlendirvilmistir.

3. Oyakkent 1.Etap Konutlart Toplu Yapr Yénetim Kurulu Bagkanligi 2015 Yil basimh “ iLKE KARAR-
LARI" dokiimanmmn yapilan/yapilacak son ilave ve degisiklikleri de icerecek sekilde giincellenerek |,
Dagitim Plam adedinde yeniden basimimin faydah olacag degerlendirilmistir.

4. Ocak 2020 Ayinda “ 1.4 Proje numaral “ Site Ortak Alan Elektrik Gideri harcama tutart ” 13.713,70
TL olarak gerceklesmistir. Aylik Biitce Gider tahmininin ( 11.250,00 TL ) %22 iizerinde bir harcama
artisi oldugu dikkate deger olarak goriilmiistiir. Y1l sonu harcama tutari, Biitce tahmininin iizerinde
ger¢eklesebilecektir.

5. Subat 2020 ayina devreden varliklar icerisinde Vadeli Mevduat Hesap No: 3490- 3986561-388 de mevcut
1.250.000,00 TL nin faiz oram : BRUT: %12,31 , NET : % 9,8 dir. Bu oranlarin , Subat ay1 yillik resmi
enflasyon oramnin ( % 12,15) % 2,35 BAZ PUAN altinda oldugu tespit edilmistir. Mevcut Banka
Mevduatimn  enflasyon oram seviyesinde veya iizerinde  bir veya birkag getiri aracinda
degerlendirilebilmesinin -~ miimkiin olup olmadiginin incelenmesini ve gerekirse TYTK karan
olusturulmasinin faydali olacagi degerlendirilmistir,

z \V}
Nurcarl\é&LlsKAN TUNA ismail KUPE H. Nezih D%{Z’AUP :

TYDK Uyesi TYDK Uyesi TYDK Baskam
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