T.C.
OVAKKENT LLETAP KONUTLARI
BASAKSEHIR - ISTANBUL ]
TOPLU YAPI DENETLEME KURULU (TYDK) BASKANLIGI

DENETLEME RAPORU 72 inci DONEM (01 NiSAN — 31 MAYIS 2020)

12 Haziran 2020

1. Ovakkent 1.Etap Konutlart Toplu Yapt Temsilciler Kurulu (TYTK) karari ve 20 Mayis 2009 onay tarihli
Yénetim Plam ile 634 sayili Kat Miilkiyet Kanununda (KMK) belirtilen gorevlere istinaden; Toplu Yapi
Yénetim Kurulu (TYYK) Baskanhgmm 01 Nisan 2020 — 31 Mayis 2020 tarihleri arasindaki iki ayhk
Denetlemesi, (72 inci Dénem) 11-12 Haziran 2020 tarihlerinde yapilmistir.

2. 72 inci Denetleme Donemine iliskin, Gelir / Gider Durumu ile Alacak / Borg "Hcsaplarl ve Yonetim
Faaliyctlerinin incelenmesi neticesinde hazirlanan TYDK Baskanligr 72 inci DONEM DENETLEME
RAPORU EKlerde belirtilmistir.

3. TYDK Baskanligi 72 inci Denetleme Doneminde ( NiSAN - MAYIS 2020) ;

a. NISAN 2020 awi :

(1) MART 2020 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ ; 1.721.928.84 TL.
oldugu, bunun; 1.578.404,19 TL.sini Yatirima Esas Biitge ( 3.0) Banka+Kasa varhk devirlerinin olusturdugu ,
kalan 143.524,65 TL.nin ise Aidata Esas Biitge (1.0+2.0) gelir/gider kalemleri devir toplamidir.

(2) NISAN 2020 ayi GELIRLER TOPLAMININ; 354.599.34 TL oldugu, ( bu tutarin 297.244,24
TL si Aidata Esas gelir/gider kalemi (1.0+2.0), 57.355,10 TL. si ise Yatirima Esas (3.0) gelir kalemleri
toplamidir.)

(3) Devir ile birlikte NiSAN 2020 sonu itibari ile Bilango Tutarmmin 2.076.528,18 TL. oldugu, (
yukarida Md. 3.a. (1) ve 3.a. (2) toplamzdir.)

(4) NISAN 2020 ay1 GIDERLER TOPLAMININ; 295.431.94TL.oldugu, bu tutarin tamaminin
Aidata Esas harcama kalemlerinden yapildigi, Ay icerisinde vatirim harcamasi vapilmadigu,

(5) MAYIS 2020 ayma devreden Toplam Varliklar Tutarimin, 1.781.096,24 TL oldugu, bunun
145.336,95 TL sinin Aidata Esas gelir kaleminden, 1.635.759,29 TL nin ise Yatirima Esas biitge kaleminden
devir oldugu.

(6) TYYK Baskanligi kasasinda ; 5.970,63 TL. bulundugy,

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 1.715.125,61 TL. nakit ve 30.000 TL.si Vadeli
Cek Hesabr (reklam sirketinden alinan) olmak iizere toplam; 1.745.125,61TL.bulundugu,

(8) NISAN 2020 sonu itibari ile 178.033,76 TL. aidatin toplanamadiy, ancak 14.478,51 TL.aidatin
ise 6nceden 6denen miktar oldugu,

(9) Ay icinde icra takibi baslatilan daire bulunmadig,

(10) TYYK Baskanliginin, NISAN 2020 ay sonu itibari ile BORCUNUN BULUNMADIGI tespit
edilmistir.

h. MAYIS 2020 ay1 ;

(1) NiSAN ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ, 1.781.096,24 TL oldugu,
bunun 1.635.759,29 TL sini Yatinma Esas (Banka + Kasa) devirlerinin olusturdugu , kalan 145.336,95 TL.nin
ise Aidata Esas (Banka+Kasa) gelir kalemlerinden olustugu,

(2) MAYIS 2020 ayx GELIRLER TOPLAMININ; 373.162,57 TL.( aidat, pos, faiz ve diger )
oldugu, ( Bu toplam gelirin ; 326.631,42 TL.si Aidata Esas gelir kalemi (1.0+2.0), kalan 46.531,15 TL. si ise
Yatirima Esas (3.0) (Kira+Finansal ) gelir kalemleri toplamudir.)

(3) Devir ile birlikte MAYIS 2020 sonu itibariyle Bilango Tutarmmn 2.154.258,81 TL. oldugu,
( Yukarida Md. 3.b. (1) ve 3.b. (2) toplamidir )

(4) MAYIS 2020 ayr _GIDERLER TOPLAMININ ; 379.052,47 TL. oldugu , bu tutarin
376.002,47 TL Aidata Esas (1.0) den 3.050,00 TL si Yatirnma Esas (3.0) kaleminden yapilmistir.
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(53) HAZIRAN 2020 ayina devir toplammin ise: 1.775.206,34 TL.oldugu, bu tutarin ; 95.965,90
TL. o Aidata Esas (1.0 + 2.0) Biitge kaleminden, 1.679.240,44 TL.si ise Yatirnma Esas (3.0) Biitce
Laleminden olugmaktadir.
(6) TYYK Baskanhgi kasasinda : 1.955,20 TL. bulundugu.
(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 1.743.251,14 TL. nakit ve 30.000,00 TL.si
vadeli ¢ek hesabr (reklam sirketinden ) olmak tizere toplam; 1.775.206,34 TL bulundugu,
(8) MAYIS 2020 sonu itibari ile 173.228,54 TL. aidatin toplanamachg, ancak 21.156,07 TL.aidatin
ise dnceden ddenen miktar oldugu,
(9) Ay iginde icrahk daire bulunmadij,
(10) TYYK Bagkanhgimm, MAYIS 2020 AY1 ay sonu itibari ile BORCUNUN BULUNMADIGI,

tespit edilmistir.

4. Donem iginde toplam 3 (ii¢) adet TYYK Bsk.hgi toplantist (469 -471 ) yapilarak Kararlar alindig1, alinan
Kararlann 20 Mayis 2009 onay tarihli Yonetim Plam ve alnan TYTK Kararlarina uygun oldugu ve
galismalarin bu vonde yapildigi ayrica donem igerisinde 1 adet TYTK toplantist (02 Nisan 2020-2020/49 )
vapilarak icraya yonelik kararlar alindidi tespit edilmigtir.

5. Yapilan denetlemede; TYYK Bsk. hgmin, TYTK’ unda alian Kararlara istinaden yaptigi icraya y6nelik
faalivetleri ile is ve islemlerinde, 634 sayili Kat Miilkiyet Kanunu (KMK) ve bu kanun uyarinca hazirlanan 20
Mayis 2009 onay tarihli Site Ydénetim Planma uygun hareket ettigi, Karar Defterlerinin usuliine uygun
wituldugu tespit edilmistir. Tiim hesap islemleri ile icraya yonelik faaliyetlerin, Toplu Yap: ve Blok Yapilarin
Ortak Alan ivilestirilmeleri kapsaminda gergeklestirildigi ve Toplu Yapi sakinlerinin yagamlarini kolaylastirmay1
amacladidi degerlendirilmistir. Dénem iginde yapilan Faaliyetler ve uygulamalar , bilahare TYYK Baskanhiginin
( NISAN-MAYIS 2020 Dinemine ait 2 Ayhk Faaliyet Raporunda Blok Yap: Yonetimlerine iletilecektir.

6.72 nci Denetleme Dénemine ait “Iki aylk” ; Gelir / Gider Tablosu — Isletme Projesi Harcama Kalemleri
Durum Cizelgesi (viizdelikli ) - Ortak Daireler Kira, Elektrik ve Su Katki Durumu Cizelgesi- Denetleme
Raporu Ozeti — Belirtilmesinde Fayda Goriilen Hususlar ) EK’lerde belirtilmistir. Bu kapsamda; Denetleme
Donemi iginde yapilan tiim islem ve faaliyetlerin onayl biitge paralelinde ve ahinan yetkiler gergevesinde
viiriitildiigii tespit edilmisti. DENETLEME SIRASINDA TESPIiT EDIiLEN VE TYTK UYELERININ

DIKKATINE SUNULMASI AMACIYLA HAZIRLANAN BELiRTILMESINDE FAYDA GORULEN
HUSUSLAR EK-E DEDIR.

7. TYYK Bsk.igmm, 01 NISAN 2020 — 31 MAYIS 2020 tarihleri arasindaki (2 Ayhk ) 72 nci Denetleme
Déneminde vaptigi faydah galismalarin devamu dilegi ile TYTK iiyesi Blok Yapi Yoneticileri ile Blok Yap
Denetgileri adina tesekkiir eder, 72 nci Déneme ait Iki Ayhk Hesap Islemleri ile Yonetim Faaliyetlerinin

IBRA edilmesini, TYTK iiyelerinin takdirine sunariz.
/ ;
SKAN TUNA Ismail KUPE Hasa;ezihi D'i!h‘;uAL

TYDK Uyesi TYDK Uyesi TYDK Bagkam

EKLER

EK-A : Gelir Gider Tablosu (2 Ayhk “01 NiSAN 2020 - 31 MAYIS 2020 “)
EK-B : Proje Bazinda Hapcamalar 12 Ayhk Durum Cizelgesi ( Yiizdelikli)
EK-C : Ortak Daireler Kira-Elektrik-Su Katki Durumu cizelgesi (2 Ayhk)
EK-D : Denetleme Raporu Ozeti

EK -E : Belirtilmesinde Fayda Gijriilen Hususlar

DAGITIM :

TYTK Divan Baskanligina,
TYYK Baskanliina,
Blok Yapi Yéneticilerine, Blok Yapi Denetgilerine ve  TYDK Dosya
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OYAKKENT 1.ETAP KONUTLARI
Basaksehir-ISTANBUL

TOPLU YAPI DENETIM KURULU (TYDK) BSK.LIGI

EK-D

DENETLEME RAPORU OZET| 72 NCl DONEM ( 01 NISAN 2020 -31 MAYIS 2020 )

MART 2020 NISAN 2020 MAYIS 2020
ONCEKi AYDAN DEVIR 1.648.186,52 1.721.928,84 1.781.096,24
AIDATA ESAS DEVIR 117.958,69 143.524,65 145.336,95
YATIRIMA ESAS DEVIR Y 1.530.227,83 1.578.404,19 1.635.759,29
GELIRLER MART 2020 NISAN 2020 MAYIS 2020
TOPLAM GELIRLER 365.063,84 354.599,34 373.162,57
AIDATA ESAS GELIR 316.887,48 297.244,24 326.631,42
YATIRIMA _ESAS GELIR _(kira,reklam,faiz) 48.176,36 57.355,10 46.531,15
GIDERLER MART 2020 NISAN 2020 MAYIS 2020
TOPLAM GIDERLER 291.321,52 295.431,94 379.052,47
AIDATA ESAS GIDERLER 291.321,52 295.431,94 376.002,47
YATIRIMA ESAS GIDERLER 0,00 0,00 3.050,00
IAYLIK GELIR-GIDER FARKI ] 73.742,32 | 59.167,40 I -5.889,90
IBANKADAKE CEK HESABI l 30.000,00 | 30.000,00 | 30.000,00
TOPLANAMAYAN AIDAT 164.765,58 178.033,76 173.228.54
ONCEDEN YATIRILAN AiDAT 16.862,96 14.478,51 21.156,07

MAYIS 2020 AY SONU iTiBARIYLA MUHASEBE DOKUMO

KASA

BANKA

GEK

ONCEDEN ODENEN AlDAT

TOPLANAMAYAN AlDAT

1.955,20

1,743,251,14

30.000,00

21.156,07

173.228.54

NOT : TUM RAKAMLAR TL CINSINDENDIR

HAZIRAN 2020 AYINA DEVREDEN VARLIKLAR TUTARI : 1.775.206,34 TL

YATIRIMA ESAS DEVIR

1,679.240,44

&

AIDATA ESAS DEVIR

95.965,90 ¢

TYDK UYES!

urcan Galiskan TUNA

TYDK OvES|

TYDK BASKANI

~
%“ v
IsmailfkOp| %\M‘m
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EK-E

BELIRTILMESINDE FAYDA MUTALAA EDILEN HUSUSLAR

A. BIR ONCEKIi DONEM CALISAN HiZMET PERSONELININ KIDEM TAZMiNATLARININ
ODENMES] :

1 ._Oyakkent 1.Etap Konutlan Sitesi isletme Projesi (Biitge) Esit Payh Giderler kapsaminda; Hizmet
Al yapilan; Ozel Giivenlik Hizmetleri (16 kisi) ile Temizlik Hizmetleri (13 kigi ) gorevlileri 01 Mayis
2019 - 30 Nisan 2020 tarihleri arasinda MT Ozel Giivenlik Hizmetleri Ltd. Sti. ve MT Temizlik
Damsmanhk Ltd. $ti. Firmasi elemanlar olarak sitemiz biinyesinde ¢ahsmslardir.

Bahse konu personelin sozlesme donemi igerisinde hak ettikleri Kidem ve ihbar Tazminati tutarlari,

Sozlesme sartlar geregince ilgili firmaya Gdenmeden, Site Yénetimi tarafindan acilan banka hesabinda”
blokeli “ olarak muhafaza edilmistir,

2. Sozlesme siiresi sonunda, Yapilan Yeni Hizmet Alimn siirecinde bahse konu hizmetlerin alimi igin “

Asist Ozel Giivenlik /Temizlik Hizmetleri Ltd.$ti. “ firmasi ile Yeni Hizmet Alim Sozlesmeleri
imzalanmistr,

3. MT Ozel Giivenlik - MT Temizlik Hizmetleri Ltd. $ti. firmalari ile yapilan sézlesme esaslari
¢ercevesinde; sozlesme déneminde bahse konu firma elemam olarak Oyakkent 1.Etap Konutlar

projesinde ¢ahsan 31 personelin is akitleri, proje siiresi sona erdigi icin firma ve personeli arasinda
karsilikhi olarak sonlandirilmistir.,

4. MT Ozel Giivenlik - MT Temizlik Hizmetleri Ltd. Sti. firmasi biinyesinde ¢ahisan personelin gectifimiz
sozlesme doneminde hak ettikleri ve blokeli olarak bankada tutulan KIDEM TAZMINATLARININ
personele 6demeleri gerceklestirilmistir. Bahse konu 6demelerin BANKA KANALIYLA sahislara
defaten Gdenmis ve hak ettikleri tutarin tamamini aldiklarina dair TUTANAKLAR iMZA ALTINA
ALINMISTIR. Bir 6nceki deneme ait kidem tazminatlarini almayan personel bulunmadig tespit
edilmistir,

5. Ilk yapilacak TYTK Toplantisinda konu ile ilgili TYTK Karari ahnmasi faydali olacaktir.

B. COVID-19 SALGINI VE ONLEMLER[ KAPSAMINDA 02 NiSAN 2020 TARIHINDE
ALINAN TYTK KARARLARI KAPSAMINDA ;

1. Oyakkent 1 . Etap Konutlar1 Blok Yap: Kat Malikleri Yilhk Olagan Genel Kurul Toplantilar. 2021
yitlt Mayis ayina ertelenmis,

2. 2019 Yilinda Segilen Blok Yapi Ydnetimleri, TYY ve TYD KURULLARININ iiye segimleri 2021
Mayss ayina ertelenmis,

3. 2019-2020 Faaliyet Dénemi icin secilmis Blok Ydnetimleri ile TYYK ve TYDK iiyelerinin 2021 Mays
aymda segimler yapilana kadar gorevlerine devam etmesi kabul edilmistir.

4. Olaganiistii sartlar ve belirsizlik ortami, biitce harcamalarinda * tnem “ ve “ $nceliklerin cok
dikkatle belirlenmesini gerektirir. Bu kapsamda; Yiiksek maliyetli biitge harcamasi ve uzun vadeli
ddeme plam gerektiren isler ile acil olmayan yatinm projelerinin yeniden gézden gecirilmesini dikte
etmistir, Bu kapsamda ; “ BLOK YAPI DIS CEPHE BAKIM/ ONARIM * tanimh 03,13 kodlu YATIRIM
projesi isinin 2021 yih Kat Malikleri Yillik Olagan Genel Kurul Toplantilarinda alinacak RLARA
istinaden realize edilmesine KARAR VERILMISTIR. /\

1
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C. 2020 -2021 FAALIYET DONEMI iSLETME PROJESI ( BUTCE ) KAPSAMINDA;

1 . 2018 -2019 Faaliyet Donemi ( Bir dnceki Ddnem) Oyakkent 1.Etap Konutlan Site Yonetimi Isletme
Projesi (Biitge) AIDATA ESAS GELIR/GIDER bilangosu 01 Haziran 2019’a - 73.160,17 TL * Borglu “
devir ile kapanmustir,

2. 2019-2020 Faaliyet Dénemi ( Gegen Dénem ) sonunda ise; AIDATA ESAS GELiR/GIDER bilangosu
bir sonraki déneme + 95.965,90 TL “Biitce fazlasi “ ile devir gergeklesmistir.

3. Denctlenen Faaliyet Dénemi isletme projesinde YATIRIM PROJELERI BUTCESINDEKI HAZIRAN
2020 AYINA DEVREDEN BAKIYE: 1.679.240,44 TL tutarindadir.

4. 2020 -2021 Faalivet Déneminde uygulanacak isletme Projesinde ( TASLAK BUTCE) gegen déneme
gire, AIDATA ESAS GIDER KALEMLERINDE % 10,79 ARTIS oOngoriilmiistiir. Bu giderlerin
kargilanmasi amaciyla; AIDAT AVANSLARINDA ise ortalama % 14,01 ARTIS yapilmistir.

OYAKKENT 1.ETAP KONUTLARI TOPLU YAPI DENETLEME KURULU (TYDK)
BASKANLIGI’'min 72. Dénem ( NISAN-MAYIS 2020 ) Denetleme Raporunun EK’i olan Isbu belgedeki
TESPIT, GORUS ve DEGERLENDIRILMELERIN, 2020-2021 Faaliyet Dénemi igin dikkate alimmasini
TYTK UYELERI ve TOPLU YAPI YONETIM KURULU BASKANLIGI ‘min dikkatine sunariz .

Nurca {
TYDK Uyesi

SKAN TUNA

TYDK Bagkam
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