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_ ISTANBUL iLi - BASAKSEHIR iLCESI
ISTANBUL IKITELLI OYAKKENT 1. ETAP 1,096
KONUT TOPLU YAPI YONETIM PLANI

I. KISIM

GENEL HUKUMLER

Kapsam

Madde 1- istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli Koyt smirlar icerisinde Istanbul Ikitelli
OYAKKENT 1. Etap 1,096 Konut kapsaminda bulunan, Ek-1’deki vaziyet planinda
belirtilmis (Toplam 24 Blok igerisinde 1,096 konut) 740/1 no.lu imar ada/parseli iizerinde
yetkili Belediyece onayli yerlesim plan1 ve uygulama projelerine gére yapilmig altyap:
tesisleri, ortak kullanim yerleri, yonetim binasi, tesisler ve bunlarin ydnetimi bakimindan
birbiri ile baglantili birden ¢ok bagimsiz boliimii kapsayan Istanbul ikitelli OYAKKENT 1.
Etap 1,096 Konut Toplu Konutlari, Kat Miilkiyeti Kanununun (KMK) ve ilgili 6teki
yasalarin emredici kurallar sakli kalmak kosuluyla, bu “Y6netim Plani”na gore yonetilir.

Yonetim Planinda Hiikiim Bulunmayan Haller
Madde 2- Yonetim Planinda hiikiim bulunmayan hallerde, Kat Miilkiyeti Kanunu (KMK)
ile Tiirk Medeni Kanununun (TMK) ve ilgili 6teki yasalarin hiikiimleri uygulanir.

Yonetim Planinin Baglayicihigi

Madde 3- Yonetim Plani, Istanbul ikiteli OYAKKENT 1. Etap 1,096 Konut Toplu
Konutlar kapsamindaki (1,096 konut maliki) biitiin kat maliklerini, kat irtifaki sahiplerini,
onlarin mirasgilarin1 ve bagimsiz boliimii veya kat irtifakinin bagli bulundugu arsa payini
satig, bagis vb. bir yolla iktisap edecek biitiin kisileri kendiliginden baglar. Bu kisiler
Yonetim Planinin biitiin hikkiimlerine aynen uymak zorundadirlar.

Yonetim Plani ve Degistirilmesi

Madde 4- Yonetim Plam, toplu yap: kapsamindaki biitiin kat maliklerini baglar. Yonetim
Planinin degistirilebilmesi i¢in, toplu yapi temsilciler kurulu {iiyelerinin temsil ettikleri
bagimsiz boliimlerin tamsayisinin beste dordiiniin oyu sarttir.

I1. KISIM

TANIMLAR
Bagimsiz Boliim
Madde 5- Anagayrimenkullerden herhangi birinin iizerindeki ana yapilarin (bloklarin)
projesine gore basli basina kullanilmaya elverigli bulunan ve Kat Miilkiyeti Kanununun
hiikiimlerine gore bagimsiz miilkiyete konu olan béliimlerine “Bagimsiz Bolim” denir.

Blok Yapi (Ana yapi)
Madde 6- Birden ¢ok bagimsiz boliimden olusan yapiy: ifade eder. (KMK Md.2) Yonetim
Planinda “Blok Yap1”, “Blok™ olarak gegecektir. (“Blok” ile yasadaki “Ana-ya 2

0zdes kavramlardir.) :
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Ada
Madde 7- Istanbul Ikiteli OYAKKENT 1. Etap 1,096 Konut Toplu Konut Alaninda
bulunan ve 3194 sayili imar Kanununun 5. Maddesinde tanimlanan “Imar Adasi”dur.

Anagayrimenkul

Madde 8- 634 sayil1 yasanin 2/a maddesinde anilan, bir imar adasi ile o ada iistiinde yapili
her seyi (ana yapilar, altyapilar vb.) kapsayan ve kat miilkiyetine konu olan gayrimenkuliin
biitiiniidiir.

Toplu Yap:

Madde 9- Toplu yapi, Ekli Yerlesim Plaminda gosterilen (Ek-1) ve tapuda Istanbul ili,
Basaksehir Ilgesi, Ikitelli K&yii, 740/1 ada / parseli iizerinde onayli yerlesim planina gore
yapilmis 24 adet Blok, alt yapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, yonetim binas1 ve tesisler ile
bunlarin yonetimi bakimindan birbirleriyle baglantili birden ¢ok yapiy ifade eder.

II1. KISIM
YONETIM ORGANLARI

1. BOLUM
BLOK YONETIMIi

A) BLOK KAT MALIKLERI KURULU

Olusmasi, Yetki Alani ve Gorevleri

Madde 10- Istanbul Ikitelli OYAKKENT 1. Etap 1,096 Konut Toplu Konut Alamnda
bulunan imar ada / parselindeki (birden ¢ok bagimsiz béliimden olusan) ayrik veya bitisik
diizende insa edilmis blok yapilarin her biri, kendi sorunlarina ve yalmz o bloga ait ortak
yerlere iliskin olarak, o blokta bulunan bagimsiz boliim maliklerinden (kat maliklerinden)
olusan “Blok Kat Malikleri Kurulu”nca yonetilir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, bu Yonetim Planinin 6. maddesinde tanimlanan “Blok Yap:1”
yonetimini belirleyip yonlendirmek ve denetlemekle goérevli ve yetkilidir. Her blogun,
noterce onaylanmig, bir “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri” bulunur. Bu defter Blok
Yoneticisinin kigisel sorumlulugunda saklanir. Eski ve yeni yoneticiler arasinda tutanakla
devir/teslim edilir. Devir/teslim edildigi, Kat Malikleri Kurulunun bilgisine sunulur.

Kurula Katilma ve Oy Hakki

Madde 11-

a) Blok Kat Malikleri Kurulunda her kat maliki bagimsiz béliime bagli arsa payinin miktar
ne olursa olsun, bir oy hakkina sahiptir. Aym1 blokta, bir kigi birden ¢ok bagimsiz bsliime
malikse, her bagimsiz boliim i¢in ayr1 bir oy hakki vardir. Ancak bir kiginin kullanabilecegi
oy sayist Blok Kat Malikleri Kurulundaki biitiin oylarin ii¢te birinden ¢ok olamaz.

b) Bir bagimsiz boliime birden ¢ok kimse malikse, Blok Kat Malikleri Kurulunda bunlari,
iclerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder.

¢) Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy sayisinin yiizde

besinden fazlasim kullanmak tizere vekil tayin edilemez. Ancak, kirk ve daha az sayidaki kat

miilkiyetine tabi tasinmazlarda bir kisi, en fazla iki kisiye vekalet edebilir. /m
I,
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d) Kat maliklerinden biri medeni haklar1 kullanma ehliyetinden yoksun (¢ocuk, akil hastasi
vs.) ise, onun yerine Kurula kanuni miimessili (velisi veya vasisi) katilir.

e) Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki goériismelerde hazir
bulunabilir, ancak oy kullanamaz.

Toplanma ve Cagr
Madde 12-
a) Blok Kat Malikleri Kurulu olagan olarak yilda bir Mayis ayinda toplanr.

b) Kurul, Yonetici tarafindan, toplant: tarihinden en az 15 giin 6nce biitiin kat maliklerine
imzalattirilacak bir ¢agr1 veya taahhiitlii mektupla toplantiya davet edilir. Kat maliklerine
imza karsili1 bir ¢cagr1 kagidinin elden teslimi de miimkiindiir. Cagrida toplantinin yer, saat
ve gilindemi belirtilir. Glindemde olmayan bir maddenin goriisiilmesi, ancak katilanlarin
¢ogunluk karari ile olabilir. Ilk ¢agr1 yapilirken, birinci toplantida toplant1 yeter sayisinin
saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacag: da belirtilir.

¢) Ik toplantimin yapilamamas: halinde, ikinci toplant, en geg¢ onbes giin sonra yapilir. Bu
toplantida karar yeter sayisi, katilanlarin salt ¢ogunlugudur. Ilk toplanti ile ikinci toplant:
arasinda birakilacak zaman yedi giinden az olamaz.

d) Onemli bir sebebin ortaya gikmasi halinde Yonetici veya Denet¢i Blok Kat Malikleri
Kurulunu, yukarida belirtilen usullere uyarak, gerekli gordiigii zaman olaganiistii toplantiya
cagirabilir. Yonetici, kat maliklerinin iigte birinin yazili istemi halinde, Kurulu
gecikmeksizin toplantiya ¢agirmakla yiikiimlidiir. Toplant: isteminde bulunan kurul iiyeleri,
istemlerinde toplantinin giindemini de belirtmek zorundadirlar.

Olaganiistii toplantilarda sadece giindemdeki konular goriisiiliir ve giindeme ilave yapilamaz.

Toplant: ve Karar Yeter Sayisi

Madde 13-

a) Blok Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin say1 ve arsa payr bakimindan yarisindan
fazlasiyla toplanir. Toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verilir.

b) Kat Miilkiyeti Kanununda 6zel haller i¢in konmug bulunan toplant1 ve karar yeter sayisina
iliskin kurallar saklidir.

Kararlarin Baglayicih@

Madde 14- Blok Kat Malikleri Kurulu kararlari, toplantiya veya karara katilmis olmasalar
dahi, o bloktaki biitiin kat maliklerini baglar. Kurulca verilen karar1 uygun bulmayan kat
malikinin, karar aleyhine Sulh Mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini isteme hakki
saklidir (KMK. Md. 33).

Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi
Madde 15- Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlari, Yonetici tarafindan_notef onayl bir
karar defterine yazilir ve toplantiya katilan kat maliklerince imzalamp/@\f a_‘a¥kir

verenler, aykiriligin sebebini belirterek defteri imza ederler.
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B) BLOK YONETICISi

Sec¢imi

Madde 16-

a) Blok Kat Malikleri Kurulu, yilda bir Mayis ayinda yapacagi toplantida kendi arasindan
veya digsaridan birini, “Blok Yoneticisi” olarak seger. Eski Yoneticinin gorevi, yenisi
se¢ilinceye kadar devam eder.

b) Yonetici, kat maliklerin, say1 ve arsa payr ¢ogunluguyla se¢ilir. Eski Yonetici tekrar
secilebilir.

Se¢im sonuglari, se¢ime katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak iki ornek tutanakla
belgelenir. Bu 6rneklerden biri Blok Yoneticisinde, ikincisi Toplu Yap1 Yonetim Kurulunda
saklanir. Bu tutanaklar, “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri”’ne de yazilir, imzalanir.

Yoneticinin se¢iminde kat malikleri anlagamazlarsa, kat maliklerinden birisinin bagvurmasi
lizerine, Yonetici Sulh Mahkemesi tarafindan tayin edilir.

c) Kurul, Yoneticiyi say1 ve arsa pay:r ¢ogunlugunun karari ile her zaman degistirebilir.
Ancak, Sulh Mahkemesince atanan Yonetici, (Sulh Mahkemesinden izin alma hali disinda)
atama iizerinden alt1 ay gegmedik¢e, Blok Kat Malikleri Kurulu karariyla degistirilemez.

d) Yoneticinin adi1 ve soyad: ile i ve ev adresinin, ana yapinin (blok) kapisi yanina veya
giriste goriilecek bir yere gerceve i¢inde asilmasi mecburidir. Bu yapilmazsa yéneticiden
veya yonetim kurulunun tiyelerinin her birine, ilgilinin bagvurmasi iizerine ayn1 mahkemece
elli Tiirk Lirasindan ikiytizelli Tiirk Lirasina kadar idari para cezas: verilir. Yonetici is ve ev
adresini en ge¢ se¢imini izleyen bir hafta i¢inde Toplu Yap1 Yonetim Kuruluna bildirir.

Ucreti
Madde 17- Yoneticiye 6denecek ticret, Kat Miilkiyeti Kanununun 40. Maddesine gére Blok
Kat Malikleri Kurulunca kararlagtirilir.

Ucret konusunda bir karar alinmamasi durumunda, Yénetici, yonetim siiresince kendisine
diigen normal yonetim giderlerinin yarisina katilmaz.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:

Madde 18-

1) Blok Yoneticisi kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi sorumludur. Yénetici, her yil
Mayis ayinda yapilacak toplantida o tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve yapilmis olan
giderlerin hesabin1 vermekle yiikiimliidiir. Yonetici, bu amagla gelir/gider durumunu
gosteren bir raporu, toplanti ¢agrisi ile birlikte kat maliklerinin bilgisine sunar. Yonetici,
yaptig1 giderleri belgeler ve biitiin gider belgelerini, gerektiginde incelenmek iizere bir
dosyada saklar.

Bu defterin, her takvim yilimin bitmesinden baglayarak bir ay i¢inde yonetici tarafindan
notere kapattirilmasi mecburidir.

2) a) Blok Kat Malikleri Kurulu ve Toplu Yap1 Yonetim Kurulunca verilen kararlari yerine
getirir, ¢cagrilara uyar.

sec¢imi izleyen 15 giin iginde bir igletme projesi hazirlar.

Bu projede 6zellikle;
aa) Bir yillik tahmini gelir ve gider tutarlarini,
bb) Toplu Yapt Yonetim giderleri disinda kalan blok ort
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Planina ve Kat Miilkiyeti Kanununun 20. Maddesine gore her kat malikine diisecek

muhtemel miktari,

cc) Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak iizere her kat malikinin vermesi gereken
avans tutarini gosterir.

Isletme projesi (biitge), kat maliklerine ve bagimsiz boliimlerden fiilen yararlananlara (kiraci
vs.) imzalar1 karsiliginda veya taahhiitlii bir mektupla bildirilir. Bildirimden baslayarak 7
giin i¢inde projeye kat maliklerince itiraz edilirse, itiraz Blok Kat Malikleri Kurulunca bir
hafta i¢inde incelenir ve proje hakkinda karar verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir.
Itiraz olmaz ise proje kesinlesir.

¢) Blok yapinin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak korunmasi, bakimi ve onarimi igin
gerekli olan tedbirleri alir. Gerektiginde Toplu Yap1 Yonetim Kuruluna bilgi vererek yardim
talebinde bulunabilir.

d) Blok yapiy1 ilgilendiren tebligatlar: kabul eder.

C) BLOK DENETCISI

Secimi ve Ucreti

Madde 19-

1) Blok Kat Malikleri Kurulu yilda bir Mayis ayinda yapacagi toplantida kendi iiyeleri
arasindan birini "Blok Denet¢isi" seger. Eski Denet¢inin gérevi yenisi segilinceye kadar
devam eder.

Blok Kat malikleri Kurulu, uygun goriir ise, Blok Denetgisi i¢in de iicret 6denmesini
kararlastirir. Karsiligini blok biit¢esinde gider kalemi olarak gosterir.

2) Denetgi, kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 ¢ogunlugu ile segilir. Eski Denet¢i tekrar
secilebilir.

Se¢im sonuglari, se¢ime katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak iki 6rnek tutanakla
belgelenir. Bu 6rneklerden biri Blok Yoneticisinde, ikincisi Toplu Yap1 Yonetim Kurulunda
saklanir. Bu tutanaklar, “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri”’ne de yazilir, imzalanir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluk

Madde 20-

1) Denetgi, Blok Yoneticisinin hesap ve islemlerini en az ii¢ ayda bir denetler. Bir yillik
donem sonunda, Kat Malikleri Kuruluna verecegi raporda, denetim sonucu ve blok yapinin
yonetim tarzi hakkindaki goriislerini bildirir. Aklama veya sorumlu tutma karar1 alinmasini
kesinlikle onerir.

2) Denetg¢i, bu raporu ve verecegi kararlar1 noter onayl: bir deftere yazarak imza eder.

uzmana inceletebilir.
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2. BOLUM
TOPLU YAPI YONETIMIi

A)TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU

Olusmasi, Yetki ve Sorumluluklar

Madde 21-

1) Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, “Blok Kat Malikleri Kurulu tarafindan segilen Blok
Yoneticilerinden”(24 Blok Yoneticisi = 24 kisi) toplam 24 kisiden olusur.

Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, olusumunu gergeklestiren organik bagdan gii¢ alarak bloklar
aras1 esglidiimii ve birlikteligi saglamakla gorevli ve yetkilidir. Bu amaca doniik ilke
kararlan alir, kurallar koyar. Toplu yap1 yonetimini ilgilendiren kararlar toplu yap1 y6netim
kurulu eliyle, bloklar ilgilendiren kararlar ise ilgili tiyelerce yiiriitiiliir.

2) Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, Toplu Yap1 Yoénetim Kurulunun hazirlayacagi “Toplu
Yap1 Yonetimi Biitgesi”ni her y1l Mayis ayinda goriisiip karara baglar.

3) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun ilke kararlar1 ile koydugu kurallar, bu kurulu olusturan
tiyelerinin her birinin yoneticisi bulundugu blokta benimsenerek, bloklar arasinda ydnetim
biitlinliigli saglanr.

4) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, kendi iiyeleri arasindan, 3 kisiyi asil - 3 kisiyi yedek
olarak Toplu Yap: Yonetim Kuruluna, 3 kisiyi asil 3 kisiyi yedek olarak Toplu Yapi
Denetim Kuruluna, seger.

5) Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, olagan veya olaganiistii toplantilarinda Toplu Yapi
Yonetim Kurulunun biitiin hesap ve islemlerini, Toplu Yap1 Denetim kurulunun raporlarini
da dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda Y6netim Kurulunu aklama ya da
sorumlu tutma kararini verir.

Kurula Katilma ve Oy Hakki

Madde 22- Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunda bu yéneticiler yonettikleri bagimsiz bélim
say1st kadar oy hakkina sahiptirler. Kurulun belli bir toplantisina katilamayacak olan iiye,
herhangi bir iiyeyi vekil olarak tayin edebilir. Vekil, temsil yetkisini yazili bir belge ile
kanitlamak zorundadir.

Toplanma ve Cagri

Madde 23- Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, yilda bir, blok yoneticileri se¢imini izleyen ilk
hafta i¢inde ilk olagan toplantisin1 yapar.

Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, yilda en az {i¢ kez olagan olarak, iiyelerinin 2/3 ¢ogunluklu
yazili istemi {izerine toplant1 i¢in istenilen tarihten en az onbes giin Once biitiin iiyelere
imzalattirlacak bir ¢agr1 veya bir taahhiitlii mektupla, toplant1 sebebi de bildirilmek sarti ile
olaganiistii olarak her zaman toplanur.

Ilk ¢agr1 yapilirken, birinci toplantida, yeter sayimn saglanamamasi halinde, _ikinci
toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir. Ik toplant1 ile ki) topl ;
arasinda birakilacak zaman yedi giinden az olamaz. ;:"zé‘\"‘ ~%

Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi
Madde 24- Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, liye tamsayisinin salt ¢pg
toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verir.
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Yeter say1 saglanamadigi i¢in ilk toplanti yapilamazsa, duyurulmus ikinci toplantiya
katilanlarin oy ¢ogunluyla karar verilir. 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanununda ve bu Yonetim
Planinda &zel haller i¢in Ongoriilmiis bulunan toplanti ve karar yeter sayilarina iligkin
hiiktimler saklidur.

Kararlarin Baglayicih@

Madde 25- Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu kararlari, Istanbul ikitelli OYAKKENT 1. Etap
1,096 Konut Toplu Konutlar1 kapsaminda bulunan Blok Yoneticileri ile biitiin bagimsiz
boliim maliklerini ve sakinlerini, irtifak hakk: sahiplerini ve bagimsiz boliimleri herhangi bir
sekilde onlardan devir alacak olanlar1 baglar.

Kararlarim Yazilmasi ve imzalanmasi

Madde 26- Toplu Yap:t Temsilciler Kurulunun kararlari, noter onayli bir “Toplu Yap1
Temsilciler Kurulu Karar Defteri”ne yazilir ve toplantiya katilan biitiin kurul iiyelerince
imzalanir. Karara aykir1 oy verenler, aykiriligin sebebini belirterek defteri imza ederler.

B) TOPLU YAPI YONETIM KURULU

Se¢imi

Madde 27- Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, blok yoneticileri se¢imini izleyen ilk hafta
icerisinde gerceklestirecegi olagan toplantisinda bir yil i¢in, kendi {iyeleri arasindan Toplu
Yapr Yonetim Kurulu’'nu olusturacak 3 asil - 3 yedek kisiyi seger. Aym Kkisiler yeniden
segcilebilirler.

Yonetim Kurulu, se¢imi izleyen ilk toplantida bir bagkan, bir bagkan vekili ve bir de sayman
liye secerek gérev boliimii yapar.

Yonetim Kurulu, 3 iiye ile toplanir ve 2 iiyenin oyu ile karar verir. Yonetim Kurulunun
kararlar1 her sayfasi noterce onanmis “Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Karar Defteri”ne yazilir,
toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Aykir1 oyu olan bunu belirterek imzalamak
zorundadir. Bu defter, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Bagkaninin kisisel sorumlulugu altinda
saklanir. Degisen baskanlar arasinda tutanakla devir/teslim edilir, durum Kurulun bilgisine
sunulur. Tutanak, dosyasinda saklanir.

Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden baglayarak bir ay i¢inde Toplu Yap1 YoOnetim
Kurulu tarafindan notere kapattirilmas1 mecburidir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar
Madde 28- Toplu Yap: Yonetim Kurulu aynen bir vekil gibi sorumludur.

Yonetim Kurulu istanbul ikitelli OYAKKENT 1. Etap 1,096 Konut Toplu Konutlar1 Toplu
Yap1 Alan1 sinirlarini belirleyen bu Yonetim Planina ekli “Vaziyet Planinda” gdsterilen imar
ada/parselinde gorevli, yetkili ve sorumludur.

Yonetim Kurulunun Bashca Gorevleri, o
a) Kat Miilkiyeti Kanunu ile bu Yonetim Planinin, Blok Yonetlmlermde ‘yam& stz
eksiksiz uygulanmasini gozetir, izler, sonug alinmasina galigir.

b) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun kararlarini yerine getirir.

¢) Gerektiginde Blok Yoneticilerine isletme projeleri (biitgeleri
olur.
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d) Goreve basladigindan itibaren, bir igletme projesi yoksa, 15 giin icerisinde yeni bir isletme
projesi hazirlar. Varsa, onu uygulamay: siirdiiriir. Isletme projesi (biitge) hazirlanirken, nce
bir yillik giderlerin ¢esidi ve tutar1 tahmin edilir. Boylece belirlenecek yillik gider, arsa
paylar1 esas alinarak Kat Miilkiyeti Kanununun 20. maddesi uyarinca toplu yap:1 alaninda
bulunan her bir blok yoneticisine, bagimsiz boliim sahiplerine (kat maliklerine) aidat (ortak
gider pay1) olarak dagitilmak tizere bildirilir.

e) Isletme projesi, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu iiyelerine imza karsilign duyurulup,
Kurulun bunu goriismek iizere toplanmasi saglanir. Yedi giin iginde projeye itiraz edilirse
durum Toplu Yap: Temsilciler Kurulunda incelenir ve proje hakkinda, karar verilir,
gerekirse yeni bir proje hazirlanir.

f) Toplu Yap: Temsilciler Kurulu isletme projesini kesinlestirir. Toplu Yap1 Temsilciler
Kurulu kararlar1 2004 sayili icra ve Iflas Kanununun 68. maddesi 1. fikrasinda belirtilen
belgelerden sayilir.

g) Toplu Yap: Yonetim Kurulu, ortak gider payinin (aidatin) ve gecikme tazminatinin, Kat
Miilkiyeti Kanununa dayanarak, bagimsiz boliimden kirac1 olarak veya baska sebeple
devamli olarak yararlanandan da isteyebilir. Ancak, kiracinin sorumlulugu 6demekte oldugu
kira bedeli ile simirhdir. Ortak gider paymin 6deme yiikiimliisii kat maliki oldugundan,
yukaridaki fikraya gore tahsilat takibi yapiliyor olmasi, kat malikinden de yiikiimliiliigtinti
yerine getirmesini istemeye engel degildir.

1) Toplu Yapr Yonetim Kurulu, her tiirli gelir-gider izlenimlerinin, bunlarin
belgelenmesinin, muhasebesinin tutulmasinin, banka hesabinin, nakit, ¢cek ve o6deme
talimatinin kullanilmasini ve benzeri hizmetleri yiirtitmekle sorumludur.

i) Blok yonetimlerinin her tiirlii biirokratik hizmetlerini saglayici diizenlemeler yapar, bu
amagla gorevliler calistirir. Blok Yoneticilerinin bu tiir hizmetlerden yararlanmasi,
kesinlikle, Toplu Yap: Yonetim Kurulu aracilig: ile ve O’nun yonergelerine uygun olarak
saglanir. Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, merkezi hizmetlerin goriiliip stirdiirtilmesinde, Blok
Yoneticilerinin ihtiya¢ ve dileklerini dinler, ¢6ziimler tiretir, her Blok Yoneticisinin
gorevliler lizerinde ayr1 ayr1 iistliik davraniglar1 sergilemesine engel olur.

j) Istanbul Ikitelli OYAKKENT 1. Etap 1,096 Konut Toplu Konutlar1 Toplu Yapisini tigiincii
kisiler 6niinde Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Bagkani veya yoklugunda baskan vekili temsil
eder.

k) Ortak kullanim yap1 ve alanlarinin isletilmesinde, hukuksal iligkilerin verdigi oranda ve
Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun aldig: kararlar1 da gozoniinde bulundurarak diizenleme ve
sOzlesmeler yapar.

1) Toplu Yap1 Yonetim Kurulunca sdzlesmesi feshedilen veya sona eren kapicinin bu gorevi
nedeniyle tahsis edilmis yerleri 15 giin i¢inde bosaltmasini saglar. Bu siire iginde
bosaltilmayan yerlerin zabitaca bosaltilmasi i¢in yerel miilki amire (KMK. Ek madde 2
uyarinca) bagvurur.

m) Se¢im dénemlerinde, bloklarda yapilacak se¢imler i¢in takvim yapar,
tutanak ve vekalet belgesi gibi kirtasiyeleri tek bicimde belirler, dagitir.
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Kuruluna veya denetgisine uyarida bulunur, kat malikleri kurulunda, Yonetici hakkinda
goreve devam edip etmeyecegine iligkin karar alinmasini ister.

0) Toplu yapr alaninda bulunan ortak kullamm yapi ve alanlarda (yollar, kaldirmlar,
otoparklar, agik alanlar, vb.) Imar Kanununa, imar planina ve yap1 projelerine uygunsuz her
tiirli gelismelerin 6nlenmesine, giderilmesine iligkin kararlar alir.

p) Ana gayrimenkul kapsamindaki ortak yer ve tesisleri sigorta ettirir.
r) Toplu Yapiy: ilgilendiren tebligatlar: kabul eder.

s) Her tiirlii belgeler ile bankalarda para g¢ek-yatirma talimat ve geklerinde iki imza
kullanilmasi1 zorunludur.

t) Bu Yonetim Planinda, (Toplu Yap: Yonetim Kurulunun) yoneticilerin gorevleri ile ilgili
eksik hiikiimlerin ¢ikmasi halinde, bu durumda 634 sayili KMK’daki yoneticiler ile ilgili
hiiktimler uygulanir.

Hizmet Alim

Madde 29- Toplu Yapt Yonetim Kurulu, yiikkiimli bulundugu gorevlerin yerine
getirilmesini, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu bu konuda bir karar verir ise, s6zlesme ile bir
gercek veya tiizel kisiden isteyebilir.

Ucreti
Madde 30- Toplu Yapr1 Yonetim Kurulu iiyelerinin iicreti, Toplu Yapi Temsilciler
Kurulunca belirlenerek, karsilig1 biitgeye yazilir.

C) TOPLU YAPI DENETIM KURULU

Secimi Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:

Madde 31- Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, blok yoneticileri segimini izleyen ilk hafta
icerisinde gerceklestirecegi olagan toplantisinda bir yil i¢in, kendi iiyeleri arasindan Toplu
Yap1 Denetim Kurulu'nu olusturacak 3 asil - 3 yedek kisiyi seger. Aym Kkisiler yeniden
secilebilirler.

Denetim Kurulu, 3 ayda bir Yonetim Kurulunun hesap ve islemlerini inceleyerek, vardig
sonuglar1 ara raporlarla Toplu Yap:r Temsilciler Kuruluna bildirir. Yonetim Kurulunun
aklanmasi veya sorumlu tutulmasi Onerisini de igerecek bigcimde diizenleyecegi kesin
hesaplara iligkin raporunun Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu iiyelerine ulastirilmasini ister,
saglar.

Denetim Kurulu, zorunlu hallerde Temsilciler Kurulunun olaganiistii toplanmasini
isteyebilir. Bu istek kesinlikle yerine getirilir. Denetim Kurulu, biitiin kararlar1 ile rapor
Ozetlerini, noterce onaylanm1$ “Toplu Yapr Denetim Kurulu Karar Defteri”ne yazar. Bu
defter, eski ve yeni kurullar arasinda tutanakla devir/teslim edilir. Bu defteri
yilinin bitmesinden baglayarak bir ay i¢inde notere kapattirilmasi mecburidir.
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IV. KISIM
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI

- _1.BOLUM L
BAGIMSIZ BOLUMLERE iLiSKIN HAK VE YUKUMLULUKLER

Madde 32- Kat malikleri, miilkiyetlerinde bulunan bagimsiz béliimler iizerinde (Kat
Miilkiyeti Kanununun ve bu Yonetim Planinin hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla) Tiirk
Medeni Kanununun maliklere tanidig1 biitiin hak ve yetkilere sahiptirler.

Kat malikleri, bagimsiz boliimlerinin i¢inde, ana yapiya zarar verecek nitelikte olmamak
kosuluyla, istedikleri bakim/onarim, tesis ve degisiklikleri yapabilirler.

Kat malikleri, bagimsiz boliimleri ve ortak yerleri kullanir iken, iyi niyet kurallarina uymak,
yasaya ve YOnetim Planina aykir1 davraniglardan kaginmak zorundadirlar.

Kat malikleri, 6zellikle;

a)Bagimsiz boliimlerinde, diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte toplantilar
diizenleyemez, giiriiltiilii hareketlerde bulunamaz, o6zellikle gece ge¢ saatlerden sonra
televizyon, radyo, miizik seti vb cihazlari komsular1 rahatsiz edecek bir sekilde
kullanamazlar.

b)Nisan, diigiin gibi ayrik nedenlerle diizenlenecek toplantilarda oteki kat maliklerini
rahatsiz etmemeye olabildigince 6zen gosterirler.

c)Bagimsiz bolimlerinin  balkon, pencere veya teraslarindan higbir sekilde hali
silkelemezler, su dokemezler, ¢cop atamazlar, ¢gamasir balkonlar1 hari¢ binanin dis cephesine
veya distan goriilebilecek yerlerine ve bahgelere ¢amagir asamazlar.

d) Bagimsiz boliimleri, kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba aykir1 sayilacak sekilde
kullanamazlar.

e) Kat miilkiyeti kiitiiglinde mesken olarak gosterilmis boliimlerini, higbir sekilde hastane,
dispanser, klinik gibi kuruluslara, kullanimlara tahsis edemezler.

f) Ana gayrimenkuliin kiitiiglinde mesken olarak gosterilmis bulunan bagimsiz boliimlerinde
Toplu Yapt Temsilciler Kurulu oybirligiyle izin vermedikge, sinema, gazino, kuliip,
kahvehane, dans salonu gibi eglence, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ile basimevi,
sendika veya dernek merkezi, dershane, vb. agamazlar.

g) Toplu Yapr Temsilciler Kurulu oybirligiyle izin vermedikg¢e, binanin 6n, arka veya yan

cephelerinde bagimsiz boliimlerinin pencere, balkon veya teraslarina digarnidan goriinen veya
dlsarlya sarkan levha tabela Khma Dis Un1te51 vb asamazlar balkon veya teraslara da
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bildirirler. Tebligat adresini ve bundaki degisikligi bildirmeyen kat malikinin Y&netimde
mevcut son adresine yapilan tebligat gegerli sayilir.

2. BOLUM
ORTAK YERLERE ILiSKIiN HAK VE YUKUMLULUKLER

Madde 33- Kat malikleri, bagimsiz béliimlerinin bulundugu blok ortak yer ve tesislerden
(kapic1 dairesi, bodrum, siginak, merdiven, asansér, radyo ve televizyon antenleri vb.)
yararlanmak hakkina sahiptirler.

Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne olgiide
yararlanacaklar1 Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunca hakkaniyet kurallar1 da dikkate alinarak
belirlenir ve gerektiginde diizenlenir.

Kat malikleri, yap1 ada / parselindeki ortak yer ve tesislerden (otoparklardan, ¢ocuk oyun
alanlarindan, agik oturma boliimlerinden, yonetim binasindan vb.) Toplu Yap1 Temsilciler
Kurulunun veya Kurulun verdigi yetkiye dayanarak Toplu Yap: Yo6netim Kurulunun
belirledigi esaslar ¢ergevesinde yararlanirlar.

Kat Malikleri;
a) Bulunduklar1 blogun mimari durum ve giizelligini korumak zorundadir.

b) Toplu Yapr Temsilciler Kurulunun onaymi almadik¢a, bulunduklari yapinin ortak
yerlerinde ingaat, onarim ve tesisler, dig badana veya boya yapamazlar, balkonlarin veya
parmakliklarinin rengini degistiremezler. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun
anayapiya veya bagimsiz bir boliime veya boliimlere zarar verdiginin ve acilen onarilmasi
gerektiginin veya anayapinin gli¢lendirilmesinin zorunlu oldugunun mahkemece tespit
edilmis olmasi halinde, bu onarim ve giiglendirmenin projesine ve teknigine uygun bi¢imde
yapilmasi konusunda kat maliklerinin rizas1 aranmaz. Kat maliki kendi bagimsiz boliimiinde
anayapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik yapamaz. Tavan, taban veya
duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz boliimlerin baglantili yerlerinde, bu boliim
maliklerinin ortak rizasi ile anayapiya zarar vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik
yapilabilir.

¢) Blok yapida veya toplu yap1 kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken, tesislere
zarar verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek davraniglarda bulunamazlar,
bunlardan yararlanmaya yonelik olarak yetkili kurullarca belirlenmis kural ve diizene aykiri
davranamazlar.

Bu Yonetim Planinda ve KMK’nda kat maliklerinin yiikiimliilikklerine iligkin olarak yer alan
biitiin hiikiimler, bagimsiz boliimden kiraci olarak veya herhangi bagka bir sebe_E!e devamli
bir sekilde yararlananlara da aynen uygulanir.
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V. KISIM
ORTAK GIDERLERE KATILMA

1. BOLUM
Genel Olarak Ortak Gider
Madde 34- Toplu Yap:1 Alani sinirlar igindeki bagimsiz boliim sahipleri (kat malikleri) i¢in
“ortak giderlere katilma zorunlulugu” iki tiirliidiir. Bunlardan ilki “Toplu Yap1 Y6netimi”
biitgesiyle belirlenen ortak gider miktaridir.

Ikinci tiir ortak gider ise, “Blok Yonetimi”nin biitgesiyle belirlenen ortak gider miktaridir.
Kat malikleri bu iki genel gider toplamin1 6demek zorundadirlar.

Yukarida agiklanan giderler, “aidat” ve/ veya “avans” bigiminde olabilir.

2. BOLUM
Blok Ortak Giderlerine Katilma
Madde 35-
a) Kat Malikleri bulunduklar1 bloklara iliskin ortak yer ve tesisler iizerindeki kullanma
hakkindan vazgegmek veya kendi bagimsiz boliimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan
faydalanmaya liizum veya ihtiyaci olmadigin ileri siirmek suretiyle “ortak gideri” ve “avans
payimn1” 6demekten kaginamazlar.

b) Ortak gider ve avans paymin tamamimi zamaninda 6demeyen kat maliki, demede
geciktigi giinler i¢in aylik %35 hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadir.

c¢) Ortak gider ve avans paymi ddemede ii¢ aydan (yil iginde ii¢ defa) fazla geciken kat
maliki hakkinda, ilgili Blok Yoneticisi ve/veya Toplu Yapt Yonetim Kurulu bu Yonetim
Planina, KMK’na ve genel hiikiimlere gére dava agmak ve icra takibi yapmakla yiikiimliidiir.

d) Ortak bir gidere, kat maliklerinden veya ailesinden biri veya onun bagimsiz boliimiinden
yararlanmakta, olan kisi (kiraci vs.) kusurlu hareketi ile sebep olmussa yapilan 6deme zarara
sebep olandan ve kat malikinden miiteselsilen alinir.

3. BOLUM
Toplu Yapi Ortak Giderlerine Katilma
Madde 36-
a) Yonetim Planina ve Toplu Yap: Temsilciler Kurulu kararina gére belirlenmis toplu yapi
ortak tesis ve yerlerine iligkin ortak giderler (sulama, elektrik, temizlik, bakim onarim,
muhasebe, giivenlik harcamalar1 vb.) toplu yapidaki biitiin bagimsiz béliim malikleri
tarafindan kargilanir.

b) Toplu yap1 ortak giderlerinin bagimsiz béliimlere boliistiiriilmesinde her bir...
alan bagimsiz boliimlerin arsa paylari toplami dikkate alinarak, hesap yapilir, &(E;;};\\.'N\}fs/t/l, P>

aylik %5 hesabiyla gecikme tazminat1 6demek zorundadir.

d) Kat Malikleri, toplu yap1 kapsamindaki ortak yapi, yer ve tési
hakkindan vazge¢mek veya bunlarin baska bir parselde: veya

Sayfa 14/ 18



bulundugunu veya bagimsiz bsliimiiniin veya kendisinin durumu dolayisiyla liizum, ihtiyag
veya yararlanilmasina imkan olmadigim ileri siirmek suretiyle toplu yap1 ortak gider payini
ve/veya toplanacak avansi ddemekten kaginamazlar.

e) Toplu yap: ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya ailesinden
biri veya onun bagimsiz boliimiinden yararlanmakta olan kisi (6rnegin kiraci1 veya misafiri)
zarar verirse, bu zarardan zarar1 veren ve kat maliki birlikte ve miiteselsilen sorumludur.
Verilen zarar, gerektiginde ortak giderlerden karsilanir ve sorumlulardan istenir.

f) Ortak gider ve avans payim ddemede yil iginde ti¢ defa geciken kat maliki hakkinda, ilgili
Blok Ydneticisi ve/veya Toplu Yap1 Yoénetim Kurulu bu Yénetim Planina, KMK ’na ve genel
hiikiimlere gore dava agmak ve icra takibi yapmakla yiikiimliidiir.

VI. KISIM
ANAGAYRIMENKULUN SIGORTALANMASI

Sigorta
Madde 37- Ana gayrimenkuliin sigorta ettirilmesi, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun
belirleyecegi esaslar ve degerler {izerinden yaptirilir.

Sigorta yapilmasi halinde bagimsiz bolim malikleri, sigorta giderlerine, arsa pay1 oraninda,
katilmakla yiiktimliidiir.

Ana gayrimenkuliin tiimiiniin harap olmasi halinde alinacak sigorta bedeli, aksine bir
sozlesme yok ise, bagimsiz boliim maliklerine arsa payi oraninda paylastirilir. Yalmz bir
veya birkag bagimsiz boliim veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kismi hasara ugramissa,
alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina arsa paylar1 oraninda harcanir.

Bagimsiz boliim malikleri anagayrimenkuliin sigortalanmasiyla giderilemeyecek olan
zararlarim1 karsilamak tizere, kendi bagimsiz boliimlerini ayrica kendi ad ve hesaplarina
sigorta ettirebilirler, bu halde alinacak sigorta bedeli, anagayrimenkuliin sigorta bedelindeki
paylar1 da ayrica sakli kalmak iizere, yalniz kendilerine ait olur.

Yiiriirliiliikte bulunan Kanunlarin emredici hiikiimler saklidir.

VII. KISIM
HAKIMIN MUDAHALESININ iISTENMESI

Madde 38-
1) Blok Kat Malikleri Kurulu / Toplu Yap: Temsilciler Kurulu / Toplu Yap:1 Yénetim Kurulu
tarafindan verilen bir karar1 yasalara veya Yonetim Plani hiikiimlerine aykir1 bulan herhangi
bir bagimsiz bolim maliki, KMK’nun hiikiimleri ¢ergevesinde Sulhil esine
bagvurarak kararin tamamen veya kismen iptalini isteyebilir. Q\\* » 'u\/f//,/%

\ Z

Qe
Q

2) Bagimsiz boliim maliklerinden birinin (veya onun katindan kira § OZIts ?ijﬁ%e adiger
bir sebebe dayanarak yararlanan kimsenin) KMK’nda veya bu Y§ ’-" g Planinda Ghgoriilen

borg ve yiikiimliiliiklerine uygun hareket etmemesinden zarar ‘g Al q,)tt) Z
bagimsiz boliim maliki, Sulh Mahkemesine bagvurarak hakimif ' , ¢ thatesinhi
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duruma son verilmesini isteyebilir. ,.,m, gy g
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Bagimsiz bolim maliki, Toplu Yap:t Yonetim Kuruluna bagvurarak, davanin Toplu Yapi
Yonetim Kurulu tarafindan agilmasini da isteyebilir.

3) Bagimsiz boliim maliklerinden biri, borg ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmemek suretiyle
oteki bagimsiz bolim maliklerinin haklarina, onlar igin “gekilmez hale gelecek™ derecede
aykirt davranirsa, bagimsiz bolim malikleri, KMK’nun 25. Maddesi hiikiimleri
gergevesinde, o bagimsiz boliim malikinin bagimsiz boliim {izerindeki miilkiyet hakkinin
kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilir.

Bagimsiz boliim maliki ortak gider avans paymi zamaninda 6demedigi igin iki takvim yili
i¢inde li¢ defa icra veya dava takibine sebep olmugsa veya mahkemenin emrine ragmen, borg
ve yiikiimliliiklerini yerine getirmemekte iki ay israr etmigse veya bagimsiz boliimiinii
randevuevi veya kumarhane olarak kullanmis veya kullandirmigsa, yukarida deginilen
“cekilmezlik” hali meydana gelmis sayilir.

VIII. KISIM

ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT
OLMAYISI

Madde 39- Toplu yap1 kapsamindaki bir bagimsiz boliimiin, bir arsa paymnin satilmasi
halinde, 6teki bagimsiz bsliim malikleri 6ncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina sahip
degildir.

IX. KISIM

YENILIK VE iLAVELER iLE GIDERLERINE KATILMA

Madde 40- Toplu Yapinin ortak yer ve tesislerinin daha rahat kullamilir hale getirilmesine
veya bu yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina (6rnegin, ortak anten, vs.) iliskin
yenilik ve ilaveler, Toplu Yapidaki bagimsiz béliim maliklerinin say1 ve arsa payi
cogunluguyla verecekleri karar tizerine yapilir.

Bagimsiz bolim maliklerinin bu esaslar gergevesinde Odeyecekleri miktar, Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunca belirlenir.
X. KISIM

TEMLIKi TASARRUF VE ONEMLI YONETIM iSLERI

Madde 41- Toplu Yap: ortak yap: ve tesislerinin, bir ayni hakla kayitlanmasi, ortak yap: ve
tesisler ile Toplu Yap arsasinin miilkiyetinin baskasina devredilmesi gibi tasarrufi islemlerin

yapilmasi Toplu Yap: Temsilciler Kurullarini olusturan tiim iiyelerin 93 { erilmis
kararlarina baghdir. A\\R\ —— 47/40
/S

yap1 ve tesislerin dig duvarlarinin reklam amaciyla kiraya verilm
isleri i¢in Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun salt ¢gogunlukla karar yg
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XI. KISIM
ARIZALARIN GIiDERILMESI

Madde 42- Bagimsiz boliim malikleri ve onlara tabi olanlar, diger bagimsiz béliimlerde ve
ortak yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi igin kendi bagimsiz béliimlerine
girilmesine miisaade etmek mecburiyetindedirler.

Ancak bu gibi islerin taraflarca en uygun zamanda yapilmasi ve bu miisaade sebebiyle
bagimsiz bolim malikleri veya o boliimde oturanlarin ugrayacaklar zararlarin lehine
miisaade edilen taraflardan derhal 6denmesi veya giderilmesi mecburidir.

XII. KISIM

GECiCci HUKUMLER

Gecici Madde 1) Istanbul Ikitelli OYAKKENT 1. Etap 1,096 Konut Toplu Konutlarinda,
toplu yap1 temsilciler kurulu olusuncaya kadar, bu kurulun gorevlerini tistlenmek, yetkilerini
kullanmak ve kurulun olusmasi igin gerekli girisim ve ¢agrilarda bulunmak iizere, tiim
bagimsiz boliimlerin maliki olan OYAK tarafindan, Toplu yap: Y6netim Kurulu’nun tim
haklarina sahip olmak, yetkilerini kullanmak gérevlerini ifa etmek iizere Gegici Yonetim ve
Denetleme Kurulu re’sen atanir. Gegici Yoénetim ve Denetleme Kurullari toplu yapinin
bitimini takiben se¢im yolu ile olusturulacak ilk genel kurula kadar ve en geg toplu yapinin
bitimini izleyen bir yil sonrasina kadar devam edebilir.

Ik Gegici Yénetim Kurulu Cem ERGUVEN, Veli COMBULKAN ve Mevliit CELIK 'ten,
Ik Gegici Denetim Kurulu ise Niivit BOLTURK ve Sami OK’dan olusturulmustur.

Istanbul Ikitelli OYAKKENT 1. Etap 1,096 Konut Toplu Konutlari, Toplu Yap1 Yénetim
Plam uyarinca Yonetimin olusturulmasi amaciyla yapilacak ilk genel kurullar konut
teslimleri sirasinda adlarina konut tahsis edilerek/satilarak konutlarini teslim alan konut
sahiplerine veya temsilcilerine yapilan bildirimde belirtilen tarih ve yerde ilgililerin
katilimiyla Ordu Yardimlasma Kurumu Genel Miidiirliigii (OYAK) tarafindan planlanir ve
gergeklestirilir. Yonetimin olusturulmasi amaciyla yapilacak bu ilk genel kurullar, gogunluk
aranmaksizin toplantiya katilanlarca gergeklestirilir ve segimler toplantiya katilanlarin
oyg¢oklugu ile sonuglandirilir.

Yonetimin olusturulmas1 amaciyla yapilacak ve Ordu Yardimlasma Kurumu Genel
Miidiirliigii (OYAK) tarafindan planlanarak gergeklestirilecek bu ilk genel kurullarda gerek
Blok gerekse de Toplu Yap: Yonetim ve Denetim Kurullarinin olusturulmasinda toplantiya
katilan konut sahiplerinin katilm ve adaylik konusunda yeterli talepleri bulunmamasi
ve/veya bazi blok yapilarinin yonetiminin olusturulamayacagim anlasilmasi durumunda;
OYAK tarafindan segilerek atanacak gegici yonetim ve denetim kurulunun goérevlerini
slirdlirmesine karar verilebilecegi gibi, isbu Yonetim Planinda belirtilen vas1f ve ozellikler
aranmaksizin s6z konusu yonetici ve deneticiler toplantiya katilan konut sahiple:
OYAK tarafindan re’sen segilip atanabilir. Ancak yine toplantlya/ykéﬁ ACa
sahiplerinin katilim ve adaylik konusunda yeterli istek ve taleplerinin bulunmamas: Ve/s&
OYAK tarafindan resen segilip atanacak Yonetici ve Denetglleycfé SWJLY‘;Q S
bakimindan 6ngoriilen amaglarin saglanamayacaginin anlasilmasi durumt

tarafindan kosullar1 resen belirlenecek bir Site Yonetim Sirkgti'ng/$3
OYAKKENT 1. Etap 1,096 Konut Toplu Konut Sitesinin ve/veyp
yonetimi devredilebilir.
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XIII. KISIM

TOPLU YAPI YONETIM SECIiM SEMASI

Kat MaliKIeri SAY1SL.........cecuruiiiiiiniiiiiieiiieieecie et 1,096 Kisi
Toplu Yap: Temsilciler KurulU.........ccoooveieiiiiiiiiiicieieeecceeceeeeeeeevee e 24 Kisi
( 24 Blok Yoneticisinden olusur. )

Toplu Yap: Yonetim Kurulu.........ccocveveiiieiniiiieicceccccceccvea, 3 asil 3 yedek
Toplu Yap1 Denetim Kurulu .........cccoeeeivieiiininriiiiccececececa 3 asil 3 yedek

Istanbul Ikitelli OYAKKENT 1. Etap 1,096 Konut Toplu Konutlar1 Toplu Yap: Yonetim
Plani, Ordu Yardimlagma Kurumu Genel Miidiirliigii'nce 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu
hiikiimlerine gore 42 madde, 1 gegici madde olarak hazirlanarak /2. / £4 / 2009 tarihinde
Ordu Yardimlagsma Kurumu Genel Miidiirliigii tarafindan onaylandiktan sonra uygulamaya
konulmustur. Yo6netim Planimin maddeleri arasinda 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nun
maddelerine aykiri bir hiikiim bulunmamaktadir.

Yonetim Planinin her sayfasi miihiirlii ve imzalidir.

EKLER:
1.Vaziyet Plami
2. Istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi’ne verilen “Ferdi Abonelik” Taahhiitnamesi
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