T.C.
OYAKKENT LETAP KONUTLARI
Basaksehir - ISTANBUL
TOPLU YAPI DENETLEME KURULU (TYDK) BSK.LIGININ

67.nci DONEM (01Haziran 2018 - 31 Mayis 2019 aras1 12 ayhk / YILLIK)

DENETLEME RAPORU

14 Haziran 2019
1. 20 Mayis 2009 onayli Yonetim Plan; ile 634 sayil Kat Miilkiyet Kanununda (KMK) belirtilen gorevlere
istinaden Toplu Yapi Temsilciler Kurulu (TYTK) tarafindan alinan karar cergevesinde, Toplu Yapr Ydnetim
Kurulu (TYYK) Bagkanhigimin 01 Haziran 2018 - 31 Mayis 2019 tarihleri arasindaki 12 aylik / Yillik
Denetlemesi Haziran ay: icinde yapilmistir.

2. 12 aylik Denetleme Dénemi icindeki Gelir toplaminin 4.411.590,98 TL.oldugu tespit edilmistir. Toplam
gelirin aylara gore dagilimi asagida gosterilmistir.

“ Mayis 2018 devir 791.4 04,80 - Haziran 2018, 230.69 7,48 — Temmuz 2018 297, 832,83 — Agustos 2018:
284.604,33 — Eyliil 2018; 302.326,40 — Ekim 2018; 298.294,24 — Kasim 2018; 295. 658,70 — Aralik 2018;
299.010,13 - Ocak 2019, 286.313,78 — Subar 2019, 313. 006,50 — Mart 2019; 302.898,41 — Nisan 201 9;
306.237,09 — Mayrs 2019; 403.306,29

3. 12 aylik Denetleme Dénemi i¢inde toplam 3.332.218,12 TL. harcama yapilmis olup yapilan harcamalarin
aylara gére dagilimi asagida gosterilmistir,

“ Haziran 2018; 267.3 77,01 — Temmuz 2018, 290.235,80 — Agustos 2018:; 359.278,87 Eyliil 2018;
262.567,99 — Ekim 2018; 309.204,75 — Kasim 2018; 260.23 7,66 — Aralik 2018 266. 728,87 — Ocak 2019;
262.993,12 — Subat 2019; 249. 748,79 — Mart 2019; 258.900,26 — Nisan 2019; 264.441,56 ~ Mayis 2019;

280.503,44%

4. Yukarida belirtilen Gelir ve Giderler sonrasi Aidata Esas (1.0+2.0) ve Yatirima Esas (3.0) Gelir / Gider
Kaleminden Haziran 2019 aymna toplam 1.079.372,86 TL. devir yapilmistir. Haziran 2019 ayma devir olan
1.079.372,86 TL. nin ; (eksi) 73.160,17 TL.si borg bakiyesi olarak Aidata Esas Gelir / Gider Kaleminden,
1.152.533,03 TL. si ise Yatirima Esas Gelir / Gider Kaleminden yapilmistir. Eksi / borg bakiyesinin;
Olumsuz hava kosullari sonucu Ortak Alanlara ait arizalanan elektriklj / elektronik cihazlarin onarimi ve
asgari licrete gelen % 26 civarindaki artig oraninin Site ¢alisanlarinin maaslarina yansitilmast ile dénem
igindeki Elektrik / Su zamlari (%o 25-40) nedenleriyle olustugu tespit edilmistir.

5.73.160,17 TL. lik eksi / borg bakiyesi karsiligi, Yatirima Esas Gelir / Gider Kaleminden 2019-2020
dénemi iginde tekrar yerine konulmak kosulu ile karsilanmistir. Bu kapsamda eksi / borg bakiyesinin Eyliil
2019 ayma kadar kapatabilecegi degerlendirilmektedir. Nitekim, TYYK Bsk.lig1 2019-2020 Dip / Biitgesi
bahse konu eksi bakiye gozetilerek hazirlanmistir. 31 Mayis 2019 tarih itibari ile nceden 6denen 24.662,23
TL. aidat olmasina ragmen toplanamayan aidat tutari da 75.839.07 TL. dir. Tim daire sakinlerinin
aidatlarini ait olduklar ay i¢inde yatirmalari halinde bu eksj / borg bakiyenin daha kisa siirede azalabilecegi
de bir gergektir. TYYK Bsk.lig1 bu konudaki calismalarm hizlandirmis ve aidat borcu olan daire bireylerine
tekraren ikaz duyurular yapilmistir,

6. Oniki aylik Denetleme Donemi i¢inde elde edilen toplam 4.411.590,98 TL.gelirin biiyiik bir
cogunlugunun Aidat avanslarindan, bir miktarinin ise Ortak Daire kira, Ortak Alan reklam, Banka fon
getirisinden olustugu tespit edilmistir. Ayni dénem i¢inde yapilan toplam 3.332.218,12 TL.harcamanin da
biiyiik bir kisminin Giivenlik, Temizlik, Peyzaj hizmet alimlari ve Sozlesmeli servis bakim / onarim
giderlerinden olustugu tespit edilmistir. Harcamalarin bir kismini ise Toplu Yap1 ve Blok Yapi bakimlari ile
ariza onarimlari ve personel maaslari tutari olusturmaktadir. Toplam gelir ve gidere ait detay cizelgeler 60,
61, 62, 63, 64, 65, 66 Dénem Denetleme Rapor Ekleri olarak Blok Yapi Denetgilerine dagitilmis ve Site
web sayfasindan yaymlanmistir. /




7. Dénem iginde toplam 28 adet TY' YK Bsk.hig1 toplantisi (418-445)yapilarak Karar alindigi, alinan
Kararlarin 20 Mayis 2009 onay tarihli Yonetim Planmi ve TYTK Kararlarina uygun oldugu ve
caligmalarin bu yénde yapildigi ayrica donem igerisinde 7 adet TYTK toplantisi yapilarak icraya
yonelik Kararlar alindig tespit edilmistir. Alman Kararlarin Karar Defterlerine islendigi, Demirbas ve
Muhasebe kayitlarinin uygun sekilde tutuldugu ve muhafaza edildigi miisahede edilmigtir.

8.Yapilan inceleme ve degerlendirme neticesinde TY YK Bsk.liginin, TYTK’ unda alinan Karar’lara
istinaden yaptigs icraya yonelik faaliyetleri ile is ve islemlerinde, 634 sayili Kat Miilkiyet Kanunu
(KMK) ve bu kanun uyarinca hazirlanan 20.05.2009 onay tarihli Yo6netim Planina uygun hareket
ettigi tespit edilmistir. Tiim hesap islemleri ile icraya yonelik faaliyetlerin, Toplu Yap1 ve Blok
Yapilarin Ortak Alan iyilestirilmeleri kapsaminda gergeklestirildigi ve Toplu Yapi sakinlerinin
yasamlarini kolaylastlrmaylamaglad1g1 degerlendirilmistir. Dénem iginde yapilan islemler, TY YK
Bagkanliginin aylik Faaliyet Raporlarinda da yer almig ve Blok Yap: Yénetimlerine gonderilmis
ayrica Site web sayfasinda da yaymlanmistir. Dénem iginde yapilan tiim islem ve faaliyetlerin biitge
paralelinde ve alinan yetkiler cergevesinde yiiriitiildigii tespit edilmistir.

9. Denetleme dénemi Ayrmtili Hesap Ozeti, Blok Yapi Ortak Dairelerin Durumu ile Proje
Kalemleri Harcama Durumu EK’ lerde belirtilmistir. Ayrica Blok Yapilara ait 12 ayhik Gelir-
Gider Tablosu ve Yatirim Harcamalan Cizelgesi ile Kira/ Elektrik/ Su Gelir/ Gider Tablolan
Bilgi Notu seklinde hazirlanmis ve 67.nci Dénem Denetleme Rapor Ek’i olarak Blok Yap1

Y éneticilerine elden verilmisgtir.

10. 2018-2019 Déneminde bagarili bir gekilde gorev yapan TYYK Bsk.higinmn, 12 aylik Denetleme
Déneminde (01 Haziran 2018 - 31 Mayis 2019) yaptig ¢alismalara, TYTK iiyeleri olan Blok Yapi
Yoneticileri ile Blok Yap1 Denetgileri adina Tesekkiir eder, oniki aylik déneme ait Hesap Islemleri
ileYénetim Faaliyetlerinin, IBRA edilmesini, TYTK Uyeleri takdirlerine sunariz.
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A-12 Blok Yap1 Yéneticisi A-9 Blok Yapi Yéneticisi C-2 Blok Yapi Yéneticisi

EK’LER :

EK-A :01 Haziran 2018 - 31 Mayis 2019 Dénemi Gelir Gider Tablosu
EK-B : Ortak Daireler Durumu (12 ayhk)

EK-C ; Ortak Daireler Yatirim Gelir / Gider Durumu (12 aylik)

EK-D : Proje Kalemleri Bazinda Harcama Durumu (12 ayhik)

EK-E ; Blok Yapilar 12 ayhik durumlarma ait Bilgi Notu (27 Haziran 2019 TYTK Toplantisinda
Blok Yéneticilerine Elden Teslim Edilecektir)

DAGITIM ;

TYTK Divan Bsk. ligma,

TYYK Bsk. ligmna,

Blok Yapi Yénetimlerine (Ydnetici ve Denetgi),
Dosya

BLOK YAPI DENETCILERI iCiN NOT:

Denetleme Raporunun, tarafimzdan incelenmesini takiben, Blok Yapiniza ait Denet¢i Karar
Defterine 6zet olarak yazilmasi ve tarafinizca imzalanmas: gerekmektedir. Daha sonra size
gonderilen diger yazilarla (var ise) birlikte isbu raporun Blok Yapi Denet¢i Karar Defteri Eki
olarak bir dosya/ klassr icinde muhafaza edilmesi, Blok Yapmz ile ilgili olabilecek Hukuki
sorunlarda yasal belge / bilgi olarak ihtiya¢ duyulabilecegi cihetle 6nem arz etmektedir.
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