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OYAKKENT L.ETAP KONUTLARI
Basaksehir — ISTANBUL

TOPLU YAPI DENETLEME KURULU (TYDK) BSK.LIGININ

64.iincii DONEM (01 Haziran 2018 — 31 Mart 2019 arasi 10 aylik)

DENETLEME RAPORU 17 Nisan 2019

.............. BLOK YAPI DENETCISI DIKKATINE;

BU DENETLEME RAPORU MAYIS 2019 AY ICINDE YAPILMASI PLANLI BLOK YAPI GENEL KURUL TOPLANTILA RINDA,
BLOK YAPI DENETCISI TARAFINDAN KURUL UYELERI OLAN KAT MALIKLERINE ARZ EDILECEKTIR. RAPOR TYYK
BSK.LIGININ 10 AYLIK GENEL GELIR / GIDER BILGILERI ILE BLOK YAPIYA AIT GELIR / GIDER BILGILERINI
ICERMEKTEDIR. GENEL KURULDA ARZ EDILECEK ORNEK SUNUM METNI RAPOR EKINDE YER ALMAKTADIR.

*i\-********5‘1***)'(**k\‘e****)‘(\‘v*****************W*i*s‘f****
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1. 20 Mayis 2009 onayli Yonetim Plani ile 634 sayil Kat Miilkiyet Kanununda (KMK) belirtilen géreviere
istinaden Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu (TYTK) tarafindan alinan karar gergevesinde, T oplu Yapt Yonetim
Kurulu (TYYK) Baskanlhiginin 01 Haziran 2018 — 31 Mart 2019 tarihleri arasindaki 10 aylik Denetlemesi
Nisan ay1 icinde yapilmugtir. '

2. 10 ayhik Denetleme Dénemi i¢indeki Gelir toplaminin da 2.910.642,80 TL. oldugu tespit edilmistir,
Mayis 2018 ayma ait 791.404,80 TL. devir ile birlikte 10 aylik Gelir toplami 3.702.047,60 TL. olmustur.
Toplam gelirin aylara gére dagilum asagida gOsterilmistir,

“Mayis 2018 devir 791.404,80 - Haziran 2018, 230.697,48 — Temmuz 2018; 297.832,83 — Agustos 2018;
284.604,33 — Eyliil 2018, 302.326,40 — Ekim 2018, 298.294,24 — Kasum 2018, 295. 658,70 — Aralik 2018;
299.010,70 — Ocak 2019, 286.313,78 — Subat 2019; 313.006,50 — Mart 201 9, 302.898,41 “

3. 10 aylik Denetleme Donemi iginde toplam 2.787.273,12 TL. harcama yapilmig olup yapilan harcamalarin
aylara gore dagilimi asagida gosterilmistir.

“ Haziran 2018, 267.377,01 — Temmuz 2018; 290.235,80 — Agustos 2018; 359.278,87 ~ Eylil 2018;
262.567,99 — Ekim 2018, 309.204,75 — Kasun 2018; 260.237,66 — Aralik 2018, 266.728,87 — Ocak 2019;
262.993,12 — Subat 2019, 249.748,79 — Mart 201 9, 258.900,26 «

4. Yukarida belirtilen Gelir ve Giderler sonras: Aidata Esas (1.0+2.0) ve Yatirima Esas (3.0) Gelir / Gider
Kaleminden Nisan 2019 ayina toplam 914.774,48 TL. devir yapilmistir. Nisan 2019 ayma devir olan
914.774,48 TL. nin ; (eksi) 104.763,80 TL. si borg bakiyesi olarak Aidata Esas Gelir / Gider Kaleminden,
1.019.538,28 TL. si isc Yatirima Esas Gelir / Gider Kaleminden yapilmstir. Eksi / borg bakiyesinin;
Olumsuz hava kosullar1 sonucu Ortak Alanlara ait arizalanan clektrikli / elektronik cihazlarn onarimi ve
asgari licrete gelen % 26 civarindaki artig oraninm Site caliganlarmm maaslarina yansitilmasi ile donem
igindeki Elektrik / Su zamlari (% 25-40) nedenleriyle olustugu tespit edilmistir, '

5. Aidata Esas ¢ksi / borg bakiyesinin dénem sonuna (31 Mayis 2019) kadar 150.000 TL. civara kadar
yiikselebilecegi degerlendirilmektedir. Ancak Mart 2019 ay itibari ile 6nceden 8denen 15.352,31 TL. aidat
olmasina ragmen toplanamayan aidat tutari da 133.377,82 TL. dir. Tiim daire sakinlerinin aidatlarini ait
olduklari ay i¢inde yatirmalar halinde bu eksi / borg bakiyenin dénem sonuna kadar azalabilecegi de bir
gergektir. TY'YK Bsk.ligi bu konudaki galismalarimi hizlandirmig ve aidat borcu olan daire bireylerine ikaz
duyurulari yaptlmigtir, 104.763,80 TL. lik Eksi / borg bakiyesi karsihigi, Yatirima Esas Gelir/ Gide
Kaleminden 6niimiizdeki dénem i:ginde tekrar yerine konulmak kosulu ile karsilanmist; o
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6. On aylik Denetleme Donemi iginde elde edilen toplam 3.702.047,60 TL. gelirin biiyiik bir cogunlugunun
Aidat avanslarindan, bir miktarmun ise Ortak Daire kira, Ortak Alan reklam, Banka fon getirisinden olustugu
tespit edilmistir. Ayni dénem iginde yapilan toplam 2.787.213,12 TL. harcamanm da biiyiik bir kisminmn
Giivenlik, Temizlik, Peyzaj hizmet alimlari ve Sozlesmeli servis bakim / onarim giderlerinden olustugu tespit
edilmigtir. Harcamalarn bir kismini ise Toplu Yapi ve Blok Yap1 bakimlari ile ariza onarimlari ve personel
maaglari tutari olusturmaktadir. Toplam gelir ve gidere ait detay ¢izelgeler 60, 61, 62, 63, 64 Dénem
Denetleme Rapor Ekleri olarak Blok Yapi Denetgilerine dagitilmis ve Site web sayfasmdan yaymlanmustir,

7. Dénem iginde toplam 21 adet TYYK Bsk. 1181 toplantisi (418-438) yapilarak Karar alindig1, alinan
Kararlarin 20 Mayis 2009 onay tarihli Yonetim Plani ve TYTK Kararlarma uygun oldugu ve
¢aligmalarin bu yonde yapildigi ayrica donem igerisinde 5 adet TYTK toplantist yapilarak icraya
yonelik Kararlar alindi1 tespit edilmistir. Alinan Kararlarin Karar Defterlerine islendigi, Demirbas ve
Mubhasebe kayitlarmin uygun sekilde tutuldugu ve muhafaza edildigi miisahede edilmisgtir.

8.Yapilan inceleme ve degerlendirme neticesinde TYYK Bsk. iginin, TYTK’ unda alinan Karar’lara
istinaden yaptig1 icraya yonelik faaliyetleri ile is ve islemlerinde, 634 sayih Kat Miilkiyet Kanuny
(KMK) ve bu kanun uyarinca hazirlanan 20.05.2009 onay tarihli Yonetim Planina uygun hareket
ettigi tespit edilmistir. Tiim hesap islemleri ile icraya yonelik faaliyetlerin, Toplu Yap: ve Blok
Yapilarin Ortak Alan iyilestirilmeleri kapsaminda gergeklestirildigi ve Toplu Yapi sakinlerinin
yasamlarini kolaylastirmay: amagladig; degerlendirilmistir, Dénem iginde yapilan islemler, TYYK

- Bagkanliginin aylik Faaliyet Raporlarinda da yer almis ve Blok Yapi Yénetimlerine g(‘)nderilmi$
ayrica Site web sayfasinda da yayinlanmistir. Dénem iginde yapilan tiim islem ve faaliyctlerin biitge
paralelinde ve alinan yetkiler ¢ergevesinde ylriitildigi tespit edilmistir.

9. Denetleme donemi Ayrintih Hesap Ozeti, Blok Yapt Ortak Dairelerin Durumu ile Proje
Kalemleri Harcama Durumu EK’ lerde belirtilmistir. Ayrica Blok Yapilara ait 10 ayhk Gelir-Gider
Tablosu ve Yatirim Harcamalan Cizelgesi ile Kira / Elektrik / Su Gelir/ Gider Tablolar1 hazirlanarak
64.iincli Donem Denetleme Rapor Ek’i olarak konulmustur, Blok Yap: Denetgilerinin, kendi Blok
Yapilarina ait bu bilgileri 6zet olarak Kat Maliklerine sunmalar: Onerilmektedir.

10. TYYK Bsk.liginin, 10 aylik Denetleme Déneminde (01 Haziran 2018 — 31 Mart 2019) yaptigi
caligmalara, TYTK iiyeleri olan Blok Yapi Yoneticileri ilc Blok Yap Denetgileri adina Tesekkiir
eder, on aylik déneme ait Hesap Islemleri ile Yonetim Faaliyetlerinin] IBRA edilmesini ve

basarilarinin cvamunt dileriz. 74 /
" Hilseyin QKSE/ Mehméf Ali AYDOGMUS \

TYDK Uyesi TYDK Uyesi TYII; Bagkani
A-12 Blok Yap: Yoneticisi A-9 Blok Yap: Yéneticisi C-2 Blok hpl—«YGﬂéﬁEi'S“i
EK’LER:

EK-A 01 Haziran 2018 — 31 Mart 2019 Dénemi Gelir Gider Tablosu
EK-B : Ortak Daireler Durumu ( 10 ayhk)

EK-C : Proje Kalemleri Bazinda Harcama Durumu( 10 ayhk)

EK-D ; Blok Yapilar 10 ayhk durumlarina ait Bilgi Notu

DAGITIM ;. TYTK Divan Bsk. hgina, TYYK Bsk. higma, Blok Yap Yonetimlerine, Dosya

BLOK YAPI DENETCILERI ICIN NOT;

Denetleme Raporunun, tarafimzdan incelenmesini takiben, Blok Yapmiza ait Denet¢i Karar Defferine

zet olarak yazilmas: ve tarafimzea imzalanmas: gerekmektedir, Daha sonra size gonderilen diger
yazilarla (var ise) birlikte igbu raporun Blok Yapi Denetgi Karar Defteri Eki olarak bir do )a/'klasiirﬁ O
icinde muhafaza edilmesi, Blok Yapmz ile ilgili olabilecek Hukuki sorunlarda yasal belge l‘gi ola,r“af
ihtiya¢ duyulabilecegi cihetle nem arz etmektedir, Vo
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OYAKKENT 1. ETAP KONUTLARI ORTAK DAIRELER KiRA , ELEKTRIK ve SU KATKI
DURUM GIZELGESI 2018-2019 (HAZ-..-MART. 10 AYLIK) [ K-8 /Z;

BLOK

D! KiIRA+AIDAT ELEKTRIK KATKI SU KATKI
A-01 13.000,00 667,00 205,00
A-02 12.900,00 540,00 500,00
A-03 13.000,00 660,00 575,00
A-04 14.050,00 1.383,00 1.055,00
A-05 13.700,00 900,00 525,00
A-06 15.500,00 1.185,00 739,00
A-07 14.575,00 764,00 661,00
A-08 13.140,00 118,00 128,00
A-09 113.100,00 510,00 449,00
A-10 15.000,00 1.390,00 446,00
A-11 14.558,00 793,00 414,00
A-12 12.500,00 510,00 50,00
A-13 9.887,00 942,00 1.054,00
A-14 14.650,00 1.028,00 436,00
A-15 12.531,00 564,00 289,00
A-16 14.125,00 904,00 990,00
A-17 13.600,00 836,00 525,00
A-18 12.000,00 722,00 526,00
A-19 12.085,00 1.054,00 1.102,00
A-20 12.050,00 354,00 546,00
B-01 13.525,00 450,00 250,00
B-02 12.350,00 1.031,00 636,00
C-01 14.210,00 891,00 697,00
C-02 14.300,00 680,00 405,00
TOPLAM 320.336,00 18.876,00 13.203,00

e (//i/g/ﬂ g i
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OYAKKENT 1.ETAP KONUTLARI 2018-2019 YILI 10 AYLIK GIDER DURUMU E‘(\ - C

-

HARCAMALAR
PRO <«

JE GIDER TANIMI PROJE TUTARI S 2 2

g3 3

NU: x & <

< 2 x

I

1.1 |GUVENLIK HIZMETI (13+3 16 =Kisl) 815.000,00 683.687,86 131.312,14
1.2 [Temiziik HizmET! (14 Kish) 661.000,00 559.472,57 101.527,43
1.3 |[PEYZAJ HIZMETI 200.000,00 167.520,90 32.479,10
1.4 |ELEKTRIK (SITE ORTAK ALAN) 90.000,00 95.122,94 -5,122,94
1.5 [SU (SULAMA,YANGIN,SITE/BLOK ORTAK ALAN) 130.000,00 128.930,00 1.070,00
1.6 |SU DEPOLARLSUS HAVUZLARLHIDRAFOR SERVIS/BAK/ONARIM 10.000,00 5.825,40 4.174,60
1.7 |ASANSOR SERVIS ,O0NARIM VE TSE YILLIK PER.KONTROL 130.000,00 87.792,00 42,208,00
1.8 [JENERATOR SERVIS/BAKIM/IONARIM VE YAKIT 60.000,00 43.353,04 16.646,96
1.9 |TV SERVIS /BAKIM/ONARIM 13.500,00 10.667,20 2.832,80
1.10 |DIAFONINTERCOM SERVIS/BAKIM /ONARIM 25.000,00 18.648,00 6.352,00
T 142 ILACLAMA (HASERE VE KEMIRGEN MUCADELE) o 13.000,00 10.250,00 2.750,00
1,13 |[HUZUR HAKLAR! (TYYK.VE TYDK.) (3+3) 100.000,00 82.752,00 17.248,00
1.14 | YONETIM SOZLESMELI PERSONEL (5 Kigi) 190.000,00 153.505,42 36.494,58
1.15 [YONETIM SGK, VERGI,KIDEM TAZMINATI 120.000,00 68.123,04 51.876,96
1.16 | YONETIM ULASIM,ILETISIM,POSTA VE KARGO 22.000,00 14,836,01 7.163,99
1.17 |HUKUK MUSAVIR] DANISMANLIK ' 11.000,00 8.300,00 2.700,00
1.18 [MALl MUSAVIR DANISMANLIK 11.000,00 7.500,06 3.499,94
:1.20 | YONETIM OFisl SARF MALZEME ,YAZILIM 18.000,00 11.719,98 6.280,02
1.21 |BAKIM / ONARIM / BOYA (SITE ORTAK ALAN) 90.000,00( 77.314,63 12.685,37
1.22 |SIGORTA (SITE VE BLOK YAPI ORTAK ALANLAR) 36.500,00 52.753,24 -16.253,24
1.23 |ONGORULMEYEN 30.000,00 33.011,36 -3.011,36
1.25 [PARATONER / TOPRAKLAMA SERVIS/BAKIM 6.500,00 3.894,00 2.606,00
1.26 | YANGIN SISTEMLER| SERVIS/BAKIM/ONARIM 12.000,00 7.670,00 4.330,00
1.27 | YAYA,ARAG,KONTROLLD GEGI$ SIST.SERV.BAK.ONR. 6.000,00 5.000,00 1.000,00
1.28 [GUVENLIK SISTEMLER} VE KAMERA SERV/BAK./ONARIM. 15.000,00 9.945,00 5.055,00
2.01 |ELEKTRIK (ASANSOR,AYDINLATMA,PANO) 134.000,00 127.943,88 6.056,12
2.02 BAKIM /| ONARIM / BOYA 70.000,00 135.405,71 -65.405,71
2.03 [HUZUR HAKLARI (24 Kigi) 64.000,00 53.998,00 10.002,00
2.04 |ONGORULMEYEN ] 15.000,00 3.129,51 11,870,49
3.03 |DEMIRBAS MALZEME [ EKIPMAN TEDARIK VE TUZLAMA ARACI 20.000,00 ’ 11.919,97 8.080,03
3.13 |BLOK YAPI DI§ GEPHELER,SIGINAKLAR VE CATI BAKIM/ONARIM 1.041.860,66 78.674,60 963.186,06
13.15 [GOGUK OYUN PARKLARI TADILAT VE ILAVE DONATI 35.000,00 2.666,80 32.333,20
3.20 |GOP ISTASYONLARININ BiSIKLET PARK YERI HALINE GETIRILMESI 25.000,00 0,00 25.000,00
4 |ORTAK DAIRELER IADE EDILEN GUVENCE BEDELLERI 30.950,00 4.700,00 26.250,00
1a.1 |[DEVAM EDEN JENERATOR TEDAS PROJESI* 21.240,00 21.240,00 0,00
1a8.2 |KIDEM TAZMINATI KARSILIKLARI 45.000,00 0,00 45.000,00
1a.3 HUKUKI GIDER KARSILIKLARI 15.000,00 0,00 15.000,00
TOPLAM 4.332.550,66 2.787.273,12 1.545.277,54




........... BI,50K YAPI
KAT MALIKLERI GENEL KURUL TOPLANTISI SUNUM METNI ORNEGI

SAYIN KAT MALIKLER{,

* HOSGELDINIZ HEPINIiZI SAYGI ILE SELAMLIYORUM, SIZLERE TOPLU YAPT VE BLOK YAPI
YONETIMINE AIT 10 AYLIK DENETLEME RAPORUNU SUNACAGIM.

* 01 HAZIRAN 2018 GUNU BASLAYAN DONEM FAALIYETLERINDE, 31 MART 2019 GUNUNE KADAR 2
MILYON 910 BIN 642 LIRA 80 KURUS GELIR ELDE EDILMISTIR. BIR ONCEKI DONEME AIT 791 BIN 404
LiRA 80 KURUS DEVIR {LE BIRLIKTE GELIR TOPLAMININ, 3 MILYON 702 BIN 047 LIRA 60 KURUS
OLDUGU TESPIT EDILMISTIR.

* AYNI TARTHLER ARASINDA TOPLAM 2 MILYON 787 BIN 273 LIRA 12 KURUS HARCAMA YAPILMISTIR.
YAPILAN HARCAMALAR SONRASI NISAN 2019 AYINA 914 BiN 774 LIRA 49 KURUS DEVIR OLMUSTUR.
ANCAK BU DEVRIN, EKSI / BORC BAKIYESI OLARAK 104 BIN 763 LIRA 80 KURUSUNUN AIDAT
HESAPLARINDAN OLDUGUNU DIKKATINIZE SUNMAK ISTERIM. BU EKSI BAKIYE YATIRIM
HESAPLARINDA BULUNAN 1 MILYON 019 BIN 538 LiRA 28 KURUSTAN, ONUMUZDEKI DONEM TEKRAR
YERINE KONULMAK KAYDIYLA BORC ALINARAK KARSILANMISTIR.

* AIDAT HESAPLARINDA OLUSAN BU EKSI BAKIYENIN, TEMMUZ AY ICINDE OLUSAN FIRTINA
NEDENIYLE ARIZALANAN ORTAK ALANLARA AIT ELEKTRIKLI / ELEKTRONIK CIHAZLARIN ONARIMI,
ASGARI UCRETE GELEN YAKLASIK % 26 ORANINDAKI ARTISIN SITE CALISANLARI MAASLARINA
YANSITILMASI VE ELEKTRIK ILE SUYA YAPILAN YAKLASIK % 25 — 40 ORANINDAKI ZAM
NEDENLERIYLE OLUSTUGU TESPIT EDILMISTIR.

* YUKARIDA SUNULAN EKSi BAKIYENIN DONEM SONUNA KADAR (31 MAYIS 2019) 150 BIN LIRA
CIVARINA YUKSELEBILECEGI DEGERLENDIRILMISTIR. ANCAK MART SONU ITIBARI ILE 15 BIN 352
LIRA 31 KURUSLUK ONCEDEN ODENMIS AIDAT OLMASINA RAGMEN 133 BIN 377 LIRA 82 KURUSLUK
ODENMEYEN AIDAT MIKTARININ DA BULUNDUGU BIR GERCEKTIR. YONETIM KURULU BASKANLIGI
AIDAT BORCU OLAN DAIRE SAKINLERINI UYARMAKTA VE UC AY SUREYLE ODENMEYEN AIDATLAR
ICIN DE ICRA TAKIBI BASLATMAKTADIR. AIDATLARIN AiT OLDUGU AY ICINDE ODENMESI HALINDE
BU EKSI BAKIYENIN AZALABILECEGI KIYMETLENDIRILMEKTEDIR.

* TOPLAM GELIRLERIN BUYUK BIR KISMININ AIDAT AVANS GELIRI OLDUGU, BIR KISMININ ISE
ORTAK DAIRE KIiRA, REKLAM, BANKA FON GETIRISi OLDUGU TESPIT EDILMISTIR. GIDERLERIN EN
BUYUK TUTARININ ISE GUVENLIK, TEMIZLIK VE PEYZAJ HIZMET ALIMLARI iLE SOZLESMELI
SERVIS BAKIM / ONARIM HARCAMALARINDAN OLUSTUGU MUSAHEDE EDILMISTIR.

* BIZIM NAMIMIZA DENETLEME KURULU BASKANLIGI TARAFINDAN HAZIRLANAN 10 AYLIK 64 UNCU
DONEM RAPOR EKLERINDE KENDI BLOK YAPIMIZA AIT GELIR VE GIDER HESAPLAMALARIDA YER
ALMAKTADIR, BU KAPSAMDA BLOK YAPIMIZIN DONEM ICINDEKiI ORTAK DAIRE KiRA, BANKA FON,

REKLAM GELIRLERI ILE ORTAK DAIRE ELEKTRIK / SU KATKI PAYLARI VE GIDERLERI SU SEKILDE
OLUSMUSTUR.

(RAPOR EKI EK-B/1-2-3 KI TABLOLARDA YER ALAN KENDI BLOK YAPISINA AIT RAKAMLAR VE BILGI
NOTU OLARAK EK — D DE VERILEN BILGILERDEN DE ISTIFADE EDILEREK BLOK DENETCISI TARAFINDAN
HAZIRLANIP KAT MALIKLERINE SUNULMASI ONERILMEKTEDIR )

* YAPILAN INCELEME VE DENETLEME SONRASI TOPLU YAPI VE BLOK YAPI YONETIMLERININ ON
AYLIK DONEME AIT HESAP ISLEMLERI ILE iICRAYA YONELIK FAALIYETLERINI, 634 SAYILI KAT
MULKIYET KANUNU CERCEVESINDE YAPTIGI MUSAHEDE EDILMISTIR.

* BU KAPSAMDA, TOPLU YAPI VE BLOK YAPI YONETIMININ ON AYLIK DONEM ICINDEKI

CALISMALARI ICIN ........ BLOK YAPI DENETCISI OLARAK KENDI ADIMA TE&EKKU ' 'DER, ON AYLIK
HESAP ISLEMLERI ILE YONETIM FAALIYETLERININ IBRA EDILMESINI SiZ SAYIN
TAKDIR VE TENSIPLERINIZE SUNARIM.

KEYFIYETINE BIRAKIRIM.




