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OYAKKENT 1.ETAP KONUTLARI
BASAKSEHIR - ISTANBUL
TOPLU YAPI DENETLEME KURULU (TYDK) BASKANLIGI

104 iincii DONEM DENETLEME RAPORU (01 TEMMUZ -30 EYLUL 2026

2026 EYLUL

1. OYAK kent 1.Etap Konutlari Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu (TYTK) karar1 ve 20 EYLUL 2009 onay tarihli
Yonetim Plani ile 634 sayili Kat Miilkiyet Kanununda (KMK) belirtilen gérevlere istinaden; Toplu Yapr Yénetim
Kurulu (TYYK) Baskanhigimin 01 TEMMUZ 2026- 30 EYLUL 2026 tarihleri arasindaki 104 iincii DONEM
(iic Ayhik) DENETLEMESI, 12-13-14 EKIM 2026 tarihlerinde yapilmistir.

2. Toplu Yap1 Denetleme Kurulu (TYDK) ; Toplu Yapi Temsilciler Kurulu (TYTK) adina, Toplu Yapt Yoénetim
Kurulu ( TYYK ) Baskanligi’nin sadece hesaplarini degil; yaptig1 is ve islemleri ve uygulamalarini da degerlendirir.
(dolayh olarak Kat Malikleri Kurullarina) karsi sorumludur.

TYDK asli gorevi ve sorumlulugu: 24 Blokta, 1096 Kat maliki ve Site sakinini temsilen gorev yapan
TYTK iiyelerinin nezdinde; kat maliki ve/veya site sakinlerinin hak ve menfaatlerini korumaktir.

3. 104 iincii DENETLEME DONEMINDE ( 01 TEMMUZ 2026 — 30 EYLUL 2026 ) , OYAK kent 1.Etap
Konutlart Toplu Yapi Yénetim Kurulu Baskanlhigmm Hesap Islemleri, Gelir / Gider Durumu ile Alacak / Borg
Hesaplar1 Denetlemesi ve Yonetim Faaliyetlerinin incelenmesi neticesinde hazirlanan TYDK 104 iincii DONEM
DENETLEME RAPORU, miiteakip maddelerde ve Eklerde sunulmustur.

HESAP ISLEMLERI DENETLEMESI:

4. 104 iincii Denetleme Déneminde, ( TEMMUZ-AGUSTOS-EYLUL 2026 ) TYYK Baskanhgmin hesap

islemlerinin incelenmesi:

a. TEMMUZ 2026 _avi:

(1) HAZIRAN 2026 aymdan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ; 23.252.699.45
TL. Oldugu, bunun; 15.037.301,41 TL Yatirima Esas Biitge ( 3.0 ) Banka + Kasa varlik devirlerinin olusturdugu,
kalan 8.215.398,04 TL ise Aidata Esas Biitge (1.0+2.0) gelir/gider kalemleri devir toplamudir.

(2) TEMMUZ 2026 ay1 GELIRLER TOPLAMININ; 7.106.686,08 TL oldugu, bu tutarin 5.757.7 16,01
TL si Aidata Esas gelir/gider kalemi (1.0+2.0), 1.348.970,07 TL. ise Yatirima Esas (3.0) gelir kalemleri toplamudir.)

(3) Devir ile birlikte TEMMUZ 2026 sonu itibari ile Bilanco Tutarimin 30.359.385,53 TL. Oldugu,
(yukarida Md. 3.a. (1) ve 3.a. (2) toplamudur.)

(4) TEMMUZ 2026 ay1 GIDERLER TOPLAMININ: 5.753.375,78 TL. Oldugu bunun; 588.880,34 TL
sinmn Yatirma Esas Gider kaleminden 5.164.495,44 TL min Aidata Esas Gider Kaleminden yapildigi,

(5) AGUSTOS 2026 ayma devreden Toplam Varliklar Tutarmin, 30.359.385,53 TL oldugu, bunun
13.973.114,05 TL sinin Aidata Esas gelir kaleminden, 16.386.271,48 TL nin ise Yatirima Esas biitge kaleminden
devir oldugu.

(6) TYYK Baskanlig: kasasinda; 1.173,21 TL. Bulundugu,

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 24.537.925,33 TLoldugu, 66.911,21 TL Bloke sanal
pos hesabi bulundugu,

(8) TEMMUZ 2026 sonu itibari ile 1.608.288,72 TL. Aidatin toplanamadiga. buna kars1 533.333,62 TL
aidatin ise dnceden ddenen miktar oldugu,

(9) Bu ay A/6-11,A/8-26 A/10-10,A/18-30 dairelere icra baglatildigi (10) TYYK Bsk’® ligmin TEMMUZ

ay1 borcunun bulunmadig: tespit edilmistir. )
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a. AGUSTOS 2026 ayy;

_ (1) TEMMUZ 2026 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ, 24.606.009,75 TL
oldugu, bunun 15.797.391,14 TL sini Yatirima Esas (Banka + Kasa) devirlerinin olusturdugu, kalan 8.808.618,61
TL’nin ise Aidata Esas (Banka + Kasa) gelir kalemlerinden olustugu,

(2) AGUSTOS 2026 ay1 GELIRLER TOPLAMININ; 6.114.245,04 TL.( aidat, pos, faiz ve diger )
oldugu, Bu toplam gelirin; 4.838.053,81 TL. Si Aidata Esas gelir kalemi (1.0+2.0), kalan 1.276.191,23 TL. si ise
Yatirima Esas (3.0) (Kira+ Finansal + Diger ) gelir kalemleri toplamidir.)

(3) Devir ile birlikte AGUSTOS 2026 sonu itibariyle Bilan¢o Tutarinin 30.720.254,79 TL. Oldugu,
(Yukarida Md. 3.b. (1) ve 3.b. (2) toplamidir )

(4) AGUSTOS 2026 ay1 GIDERLER TOPLAMININ; 11.970.739,36 TL. Oldugu, bu tutarm
4.455.178,29 TL’si Aidata Esas (1.0 + 2.0 ) oldugu, 7.515.561,07 TL Yatirima Esas (3.0) giderler kaleminden ise
harcama yapilmigtir.

(5) EYLUL 2026_aymna devreden varhklar toplaminin ise: 18.749.515,43 TL. Oldugu, bu tutarin;
9.191.494,13 TL. Si Aidata Esas (1.0 + 2.0) Biitge kaleminden, 9.558.021,30 TL. Si ise Yatirima Esas (3.0) Biitce
kaleminden olusmaktadir.

(6) TYYK Baskanlig1 kasasinda; 4.164,06 TL. Bulundugu.

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 18.646.433,50 TL ve hesaplarda 98.917,87 Bloke
sanal pos hesabi bulundugu

(8) AGUSTOS 2026 sonu itibari ile 1.898.374,44 TL. Aidatm toplanamadigy, ancak 479.796,82 TL nin
ise onceden ddenen aidat tutari oldugu,

(9) Ay iginde A/2-14,A/13-20 icra takibi baslatildig1.
(10) TYYK Baskanlifinin AGUSTOS 2026 ay sonu itibari ile Borcunun Bulunmadig, tespit edilmistir.

b. EYLUL 2026 ayi;

(1) AGUSTOS 2026 aymdan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ, 18.749.515,43 TL
oldugu, bunun 9.558.021,30 TL sini Yatirima Esas (Banka + Kasa) devirlerinin olusturdugu, kalan 9.191.494,13
TL’nin ise Aidata Esas (Banka + Kasa) gelir kalemlerinden olustugu,

(2) EYLUL 2026 ay GELIRLER TOPLAMININ; 6.428.184,24 TL.( aidat, pos, faiz ve diger )
oldugu, ( Bu toplam gelirin; 5.155.779,82 TL. si Aidata Esas gelir kalemi (1.0+2.0), kalan 1.272.404,42 TL. si ise
Yatirma Esas ( 3.0) (Kira+ Finansal + Diger ) gelir kalemleri toplamidir.)

(3) Devir ile birlikte EYLUL 2026 sonu itibariyle Bilango Tutarimm 25.177.699,67 TL. Oldugu, (
Yukarida Md. 3.b. (1) ve 3.b. (2) toplamdir )

(4) EYLUL 2026 ay1 GIDERLER TOPLAMININ; 8.627.394,35 TL. Oldugu, bu tutarin 5.855.427,50
TL’si Aidata Esas (1.0 + 2.0 )Giderler Kaleminden 2.771.966,85 TL. Si Yatirima Esas (3.0) Giderler_ kaleminden
harcama yapilmistir.

(5) _EKIM 2026 ayina devreden varliklar toplamimn ise: 16.550.305,32 TL. Oldugu, bu tutarm;
8.491.846,45 TL. si Aidata Esas (1.0 + 2.0) Biitge kaleminden, 8.058.458,87 TL. si ise Yatirnma Esas (3.0) Biitge
kaleminden olugmaktadir.

(6) TYYK Baskanlig1 kasasinda; 2.695,32 TL. Bulundugu.

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 16.435.740,99 TL ve hesaplarda 111.869,01 TL
bloke sanal pos hesabi bulundugu 1.989.264,85 TL. Aidatin toplanamadigi, ancak 453.937,80 TL nin ise énceden
odenen aidat tutari oldugu,

(9) Ay iginde daireye A/1-08, B/2-18 icra takibi baslatildig

(10) TYYK Baskanliginin EYLUL 2026 ay sonu itibari ile Borcunun Bulunmadigi, tespit edilmistir.

5. 104. iincii Dénem Denetlemesine ait 01 TEMMUZ-AGUSTOS-EYLUL 2026 aylan Gelir / Gider Tablosu —
iﬁ]etme Projesi Harcama Kalemleri Durum Cizelgesi - Ortak Daireler Kira, Elektrik ve Su Katki Durumu
Cizelgesi- Denetleme Raporu Ozeti Eklerde (EK-A: U ) belirtilmistir.



YONETIM FAALIYETLERI DENETLEMESI

104 iincii donem vapilan idari denetleme sonucu:

1. Asansdr iclerinde bulunan eski nesil FERMAK marka firma telefonlart AKUVOX firmast yenisi ile
degistirilmistir. Yeni nesil haberlesme cihazlari takildigindan FERMAK firmas: ile sozlesme fes
edilmistir. Asansdr iglerinde Yonetmelik geregi ¢ift telefon bulundurulma geregi olmadigindan sitemize
masraf agan eski nesil telefonlarin arizalanmast durumunda tamiri igin ilave masraf yapiimamasi
kanaatindeyiz. Konunun TYTK toplantisinda oylanmas gerekmektedir.

2 A-20 Blok’ un arkasinda yapilan 6 araghk elektrikli arag sarj istasyonunun yapildig: faaliyete gectigi
gorilmilgtiir.

3. Karari alinan kamera sistemlerinin yenilendigi ddemesinin yapildig: goriilmiistiir.

Cat1 onarimlarinin devam ettigi goriillmiistiir.

5. Sitenin arazisinin biiyiik olmasi sebebiyle meydanci yetersiz kalmakta site icindeki spor sahalari ve gocuk
oyun sahalarmnin temizligi aksamaktadur. Denetleme kurulu olarak dnerimiz spor sahalarmin ve gocuk
oyun alanlarmin sabah temizligini yakindaki bloklarin temizlik gorevlilerince yapilmasidir.

6. 21 Blok’un yangin acil ¢tkis kapilarinin degistirildigi, eski kapilarin ve eski tel Orgiilerin satigmin
yapilarak 69.525,00 TL paranin gelir kaydedildigi goriilmiistiir.

104 iincii donem yapilan hesap denetleme sonucu:

1- Yapilan ig ve islemlerin usuliine uygun oldugunu TYDK olarak TYYK’ na tesekkiir eder ibra edilmesini
takdirlerinize sunariz.

MehmegCiliz Mehmet SAGé\O@U Fatma TOPLU

TYDK Raskani TYDK Uye TYDK Uye



EKLER:
EK-A( TEMMUZ 2026) Ay! Gelir Gider Tablosu)
EK-B( TEMMUZ 2026 ) Ay! Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-C( TEMMUZ 2026 ) Ay! Yatinm Biitcesi Gelir Gider tablosu)
EK-D( TEMMUZ 2026 ) Ayl Blok Yapilar Yatirnim Biitgesi Gelir Gider cizelgesi)
EK-E( AGUSTOS 2026 ) Ay Gelir Gider tablosu)
EK-F( AGUSTOS 2026 ) Ayi Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-G( AGUSTOS 2026 ) Ay! Yatirim Biitcesi Gelir Gider tablosu)
Ek-H( AGUSTOS 2026 ) Ayi Blok Yapilar Yatinim Biitcesi Gelir Gider tablosu)
EK-I( EYLUL 2026 ) Ay Gelir Gider tablosu)
EK-J( EYLUL 2026 ) Ayi Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-K( EYLUL 2026 ) Ay Yatinm Biitgesi Gelir Gider tablosu)
EK-L( EYLUL 2026 ) Ayi Blok Yapilar Yatirim Biitcesi Gelir Gider tablosu)
EK-M(Proje Bazinda harcama durum cizelgesi)
EK-N(Ortak alan asansor elektrik sarf cizelgesi)
EK-O(Ortak alan merdiven elektrik sarf cizelgesi)
EK-P(Ortak alan yangin elektrik sarf cizelgesi)
EK-R(Ortak alan bahge su sarf cizelgesi)
EK-S(Ortak alan su siginak sarf cizelgesi)
EK-T(Ortak alan havuz su sarf cizelgesi)
EK-U ( Ayhk gorevli dairasi kira cizelgesi)
DAGITIM:
TYTK Divan Baskanligina

TYYK Baskanhgina —Blok Yoneticilerine
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