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TOPLANTI TUTANAGI (NO.2026-100)

TARIH : 23 Temmuz 2026

SAAT :19.30

YER :TYYK Bsk. g1 Yonetim Ofisi Toplanti Salonu

ILGI :TYYK Bsk. hginin 03 Temmuz 2026 Giin ve 2026-112 Sayih Yazisi

1. Ilgi ¢agr1 yazis1 (EK-A) geregince, OYAKKENT 1. ETAP Konutlar1 TYTK (Toplu Yap Temsilciler Kurulu) Uyeleri
yukarida belirtilen giin ve saatte TYYK Toplanti Odasinda toplanmislardir. Yapilan yoklamada, Toplantiya 14 iiyenin
bizzat katildig1 tespit edilmis ve EK-B Katilm / Hazirun Cetveli hazirlanarak Toplantiya katilan iiyeler tarafindan imza
altna almmistir. (A-1, A-3, A-4, A-5, A-9, A-10, A-13, A-19, B-1, C-1 BY’ ler toplantiya katilamamigtir)

2. Toplant1 yeter sayisinin goriilmesi iizerine, TYYK Baskani Hasan KARAGOZ (C-2 Blok Yoneticisi) tarafindan iiyeler
selamlanarak toplant: acilmis ve TYTK Uyeleri, Tiirkiye Cumhuriyeti Kurucu Onderi Gazi Maresal Mustafa Kemal
ATATURK ve Silah Arkadaslari ile Aziz Sehitlerimizin hatirasina, sayg1 durusuna davet edilmislerdir.

3. TYYK Bsk. 1 tarafindan, Divan Heyetinde yer almak isteyen var mi diye sorulmus, olmadig: goriildiigiinde ise
Toplanti Divan Bagkanhgina A-7 BY Fehmi YUKSEL aday gosterilmis, Divan Kétipligine ise A-12 BY Hayati TURSUN
onerilmistir. Yapilan oylamada Divan Baskanligina A-7 BY Fehmi YUKSEL, Divan Katipligine ise A-12 BY Hayati
TURSUN, OYBIRLIGl ile secilmislerdir.

4. Divan Heyetinin teskilini miiteakip; Toplanti Tutanak, EK ve kayitlarinin onay1 i¢in Divan Heyetine imza Yetkisi
Verilmesi oylanmis ve OYCOKLUGU ile kabul edilmistir. B-2 BY Toplanti Tutanagini bizzat imzalayacagim beyan
etmis ve Divan Heyetine imza yetkisi vermemigtir.

5. Divan Baskani tarafindan, Divan Heyeti adina TYTK Uyelerine yapilan tesekkiir konugmasini takiben Yonetim
Kurulu Karari 2026-724 (EK-C) Giindem Maddeleri kisaca hatirlatilmistir. Divan Baskani tarafindan TYTK
Toplantisinin Olagan olmasi nedeniyle Toplanti Giindem maddelerine ilave sizlii ve yazil dnerge olup, olmadig:
sorulmustur. Kurul Uyeleri tarafindan Giindeme ilave herhangi bir Yazih ve Sozlii tnerge verilmemistir.

6. Divan Baskani, Giindem maddesi olan TYYK Bsk. i1 ii¢ ayhk Faaliyet Raporunun (Nisan — Mayis — Haziran 2026)
“EK- D*” Kurul Uyelerine &zet olarak anlatilmasi i¢in TYYK Baskanina sz vermistir. TYYK Bagskani Faaliyet
Raporunun TYTK Toplantist 8ncesi Kurul Uyelerine dagitildigini belirterek Raporu sunmadan énce Kurul Uyelerini
bazi konular hakkinda bilgilendirmek istedigini ve Oylama isteyecegini belirtmistir. Bu kapsamdan olmak iizere;

6.1. Esenler Koza Plaza’da yerlesik Rota Enerji Firmasi (Yakup bey 0535 571 9186 — 0536 661 8324) tarafindan;
Plastik, Cam, Teneke sise ve kutular igin Cevre ve Sehircilik Bakanlhifi’nca uygulanmasina baslanilan geri doniisiim
malzemeleri icin Depozite iinitesi koymak istemigtir. Uniteye atilan her bir sise, kutu i¢in atanin hesabina 1 lira
ddenecegini ve TYYK Bsk. i1 ile bu konuda Sozlesme yapmak istedigi Kurul Uyelerine anlatilmistir. Bu kapsamda geri
déniisiim iinitesi konulmas: igin iistii kapah bir yere ihtiya¢ oldugu, elektrik hatti cekilmesi gerektigi belirtilmistir.
Yapilan goriismeler sonrasinda uygulamanin takip edilmesi, iinite konulmasi maksadiyla Site i¢inde uygun bir yer
arastirilmasi ve bahse konu durum hakkinda Kurul Uyelerinin bilgilendirilerek islem yapilmasi OYBIRLIGI ile kabul
edilmistir.

6.2. Kart ile yapilan aidat 6demelerinde banka tarafindan alman isletme komisyonunu geri almak i¢in TYYK Bsk. ifimi
Tiiketici Hakem Heyetine sikiiyet eden bir daire sakini hakkinda Yonetim Hukuk Damsmani tarafindan Kurul Uyelerine
bilgilendirme yapilmistir. Bu kapsamda Yonetim tarafindan Bakirkty Nobetci Tiiketici Mahkemesine (EK-E) itiraz
edildigi belirtmistir. Yapilan goriismeler sonucunda, TYYK Bsk. hfinca, Mahkeme Kararinin beklenmesi ve Mahkeme
Kararina uygun hareket edilmesinde mutabakat saglanmigtir.

/__Divan Kiatibi B-2 BY
C__ﬁ;q d%%




6.3. A-19 Blok Yonetimi tarafindan gectifimiz dénemlerde ahnmis bazi kararlarim (Blok Ortak Yerlerine sahsi esya
konulmasi, Ortak Daire kira gelirinin Blok Yonetimince agilmis banka hesabinda muhafaza edilmesi gibi) 06 Mart 2026
onay tarihli Yonetim Planina uygun olmadif miisahede edilmistir. Yonetim Planina aykiri olan bu hususlarin
diizeltilmesi amaciyla, Yonetim Hukuk Danismani tarafindan A-19 Blok Yoneticisine EK-F ihtarnamenin gonderilmesi
OYBIRLIGI ile kabul edilmistir.

6.4. Yenileri ile degistirilmesine baglanilan Blok Acil Tahliye kap iizerlerine, kapinin yagislardan etkilenmemesi i¢in
sundurma konulmasi i¢cin TYYK Bsk. i1 yetkilendirilmistir. Eski kapilardaki kullamlir durumdaki panik bar ve
hidrolikler Teknik depoda muhafaza edilecektir.

6.5. Bazi daire sakinleri tarafindan Yonetime yapilan “Blok Daire kap: dis kisnuna yanmaz metalden malzeme dolabr
konulmast” talebi Toplantiya istirak eden TYTK Kurul Uyelerince uygun gériilmemistir.

6.6. Blok giris sahanlifi posta kutulari ve duyuru panolari yanlarinda bulunan aynah dolaplarin, kapak alt kisminda
bulunan pargasinin kesilerek kilitli kapi seklinde tadil edilmesi ve Blok Yonetimi Arsiv odasi ile Blok Temizlik Malzeme
odasi olarak kullanilmasi hususu goriisiilmiistiir. Bu kapsamda, bedeli Blok gelirinden kargilanmasi sartiyla isteyen
Bloklara yaptirilmasinda mutabakat saglanmistir. A-7, A-8, A-17 ve A-18 Blok Yoneticileri kendi Bloklarinda bahse
konu tadilatin yapilmasim talep etmislerdir. TY YK Bsk. ifin1 konu hakkinda yetkilendirilmistir. Toplantiya
katilamayan TYTK Temsilcilerinin konu ile ilgili olarak olabilecek talepleri de TYYK Bsk. hifinca kabul edilecektir.

6.7. 06 Subat 2026 giin tarihli TYTK Karar: madde 7.2. “ (...... )JTYYXK Bsk. 1 Subat ayindan itibaren bahse konu
personele % 5-6 oraninda bir artis yapilmasinin oylamaya sunulmasini talep etmistir” Divan Baskani bu talep iizerine
“Yonetim Personeli 4 kisinin artis oranmin (...... ) Temmuz 2026 ay icinde tekrar goriisiilecegini” belirtmistir. Bu
kapsamda yapilan gériismede TYYK Bsk. 1 tarafindan 6nerilen % 10 oranindaki iicret arti talebi A-6, A-8 ve C-2 BY’
ler hari¢ kabul edilmemistir. Ancak, Kasim - Aralik 2026 ay i¢inde yapilacak Biitge ¢aliymalarinda konunun 2027 yih
asgari iicret artis orani ve Ocak — Temmuz 2027 memur artig oranlari ile refah payr da dikkate ahinarak goriisiillmesinde
mutabakat saglanmigtir.

6.8. Blok Yap1 merdiven ve kat koridorlarinda bulunan Acil Tahliye aydinlatmalarinin tekrar kontrol edilerek
eksikliklerin karsilanmasi icin TYYK Bsk. hig1 yetkilendirilmistir.

7. TYYK Baskani tarafindan ii¢ aylik Faaliyet Raporu Kurul Uyelerine sunulmustur. Bu kapsamdan olmak iizere;

7.1.21 Nisan 2026 tarihli TYTK Toplanti1 Karari olarak Kartopu Cocuk Oyun Park Taban Tadilati, Blok Acil Tahliye
Kapi Degisimi, Site CCTV Sistem Yenilenmesi icin Komisyon Kararlari alindig ve Firmalarla S6zlesme yapildifini
belirterek, faaliyetlerin Temmuz — Agustos 2026 aylarinda bitecegini ifade etmigtir.

7.2. Gene ayni TYTK Toplantisinda alinan Karar geregince Toplu Yapidaki 24 adet Blok Yapinin ¢ati onarimlarinin
yapilmasi i¢in Firma arastirmalarinin yapildigini, Komisyon Kararlarinin alindigini (EK-G) belirtmistir. Bu kapsamda 9
Firma ile calismalar, goriismeler yapildigim ifade ederek yaklasik 1.300 m2 olan Blok ¢atilarinda alti beton olan diiz ¢cati
kaplamalari ile parapet ve derelerin (800 m2) tamamen orijinal membran kullanilarak yenilecegini, alt kaplamas1 OSB
olan % 33 egimli ¢catilarin ise hasarh yerlerinin orijinal membran ile kaplanacagim aciklamistir. Ayrica Blok
catilarindaki mevcut havalandirma baca sizdirmazhklarinin saglanacagini belirtmistir.

7.3. Bu aciklamalardan sonra 22 Temmuz 2026 tarihli Komisyon Karari TYTK Uyelerine okunmustur.

“ Sitemizin bulundugu bélgeye yakin olmasi, 1937 yilindan beri Bakirkidy de benzer isleri yapmasi, Firma
aragtirmasinda is kalitesi ve giivenirlifinin olumlu olmasi, verdigi teklif fiyat iizerinde pazarhk ve taksit yapabilecegini
beyan etmesi, yaptigi ise 10 yil garanti vermesi ve bu siire zarfinda afet harig olusacak hasarlara bedelsiz miidahale
edecegini taahhiit etmesi, Blok catilarimin orijinal yapisinin bozulmamasi gerekgeleri ile TYTK Uyelerine, Babaogul 1937
Insaat Firmasinin 8nerilmesinde mutabakat saglanmigtir”




7.4. Komisyon Kararmna gire yapilan konusmalarda; Temsilciler Kurulu Uyelerinden miisait olanlarin Firma yetkilisi
ile Yonetim Toplant: odasinda gbriisme yapmas: ve mutabakat saglandig takdirde bir Blok Yapida 6rnek uygulama
yapilmas: kararlastirilmigtir. B-2 BY “Blok dis cephe ve catilarinin Site Ortak Yeri olduunu belirterek vapilacak biiyiik
cati onarimlarimin Dis Cephe Bovasinda oldugu gibi Blok ayrimi yapiimaksizin tiim Bloklarda uygulanmasinin gerekli
oldupunu” ifade etmistir. Ayrica bu hususta 2019 — 2020 Biitce Déneminde tiim Bloklar icin BKMK Kararlarive TYTK
Karar: alinarak Yatirim Proje Harcamalar: Biitgesinde £03.13: Blok Yapi Dis Cepheler, Sifmaklar, Cat1 Bakim /
Onarimlar:” adi altmda fon olusturuldugu ve birikim yapildifi da ifade edilmistir. TYYK Bsk’ 1, 2022-2024 yillar1
arasinda Kat Maliklerinden ilave 6denek almadan Blok Dig Cephe Bakim, Onarim ve Boyalarinin yapildigini ve alinan
Kararlar kapsaminda ve siranin Cati Onarimlarma geldifini belirtmistir.

= 5. Madde 7. 3 ve 7. 4 olarak aciklamalari yapilan Blok Cati Onarimlarina, Komisyon tarafindan belirlenen Firma ile
mutabakat saglandifi takdirde tiim Blok Yapilar icin (24 Blok Yapi) baslatilmasi ve bu hususun Kat Maliklerine SMS ile
duyurulmasi, gerek duyuldugu takdirde Kat Maliklerinden sadece cat1 onarimi igin Arsa Payi oraninda ek odenek talep
edilmesi OYBIRLIGI ile kabul edilmistir.

7. 6. Yonetim Plam geregince Blok Ortak Yerlerini sahsi amagh kullanan Daire Sakinlerine Stzlesmesel Maddi
Yaptirim uygulamasma devam edildigini ve 01 Ocak — 30 Haziran tarihleri arasinda 301 adet uygulama yapildigini
belirtmistir. Blok Acil Tahliye yollarmm agik tutulmasi, Haserat Uremesinin engellenmesi ve Yangn Tehlikesine kars
yapilan bu uygulamanimn faydah oldugunu belirterek tzellikle Blok Yonetimleri olmak iizere Daire Sakinlerinin de bu
uygulamalardan memnuniyet duydugunu ve gerektiginde komsularini konu ile ilgili olarak ikaz ettigini ifade etmistir.

7.7. TYTK Karari ile uygulamasina baslamlan Blok Kat Koridor ve Servis Merdiven tavan ve yan duvar bakim, onarim
ve boya islemini tamamlandigini, konu kapsaminda bir Blok icin her sey dahil yaklagik 58.000 lira bedel dendigini de
belirtmistir.

8. Giindem maddesi olan TYDK Bsk. lig1 ii¢ aylik Denetleme Raporu (Nisan — Mayis — Haziran 2026) “EK- H” TYDK
Baskani tarafindan Kurul Uyelerine dzet olarak anlatilmis, sorular cevaplandirilmistir. Bu kapsamda;

8.1. 06 Subat 2026 tarihli TYTK Toplantisinda alinan Karar geregince elektrikli arag sarj istasyon yerlerinin
belirlendigini, sozlesmenin yapildiZini ancak Firma islemlerinde gecikmeler oldugunu belirtmistir. TYYK Bsk. 15 Bu
Kkritik iizerine “23 Temmuz 2026 giinii sézlesme yapilan Firmanin Siteve geldifini ancak elektrik alinacak trafo
numarasinin ve trafo ile sarj istasyonu arasindaki mesafenin Firma tarafindan hatal alindigini ve Firmanin bu aksakhii
diizeltmek icin calismalarimi hizlandirdigimi® ifade etmistir.

8.2. Younetim Binasi dniine ilave elektrikli sarj istasyonu kurulmas: kritigine, B-2 BY tarafindan “Yangm tehlikesi
nedeniyle uygun degildir” cevabi verilmistir.

9. TYYK Baskanh@inin ii¢ aylik Faaliyet Raporu Dival Baskani tarafindan IBRA’ ya sunulmus ve B-2 BY haric¢ Q/
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EKLER;

EK-A: TYYK Bsk. ifinin 03 Temmuz 2026 giin e Say1: 2026-112 Sayili Olagan Toplant: Yazisi
EK-B: Hazirun Cetveli (Katilim Cizelgesi)

EK-C: Giindem Maddesi (TYYK Toplanti Karar No. 2026 - 724)

EK-D: TYYK Bsk. hi1 ii¢ ayhk (Nisan — Mayis — Haziran 2026) Faaliyet Raporu

EK-E; Mahkeme Itiraz Dilekgesi

EK-F; ihtarname

EK-G; Komisyon Kararlari

EK-H: TYDK Bsk. hf ii¢ aylik (Nisan — Mayis — Haziran 2026) Denetleme Raporu

EK-I; Toplant1 Kayitlari
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23 TEMMUZ 2026 TARIHLI TYTK TOPLANTISI KATILIM CiZELGESI (HAZIRUN) EK-B

BLOK DAIRE YONETICI ADI - SOYADI IMZA
A-01 17 HUSEYIN KARABULUT
A-02 41 |MEHMET CILIZ %\
A-03 16 HANIFE AYKAN
A-04 22 GUNER KIROGLU
A-05 27 MEHMET SAGIR‘OGLU /\! .
A-06 29 MUHARREM ERISEN M
A-07 6 FEHMI YUKSEL aE ; il
A-08 18 MAKBULE KALE L\ )
A-09 6 NUSRET SEN =
A-10 40 BAYRAM ZUHAL "
A-11 20 |NEZIH GOKAR p /,
A-12 32 |HAYATI TURSUN C_; ?
A-13 25 ALI ALTINDAG |
A-14 17 AYSEGUL KARATAS | — W
A-15 18 |FATMA TOPLU CZ é.%/ )
A-16 30  |[NURCAN GALISKAN TUNA f
A-17 35 MUGE MASTAR ﬁ%ﬁ% » ,, )
A-18 1 MURAT KOCYIGIT %
A-19 19 UYGAR ARSLAN / -
A-20 43 SABAN CIVAN Lﬁ%
B-01 4 OSMAN URAL EREN 7 \
B-02 23 ADNAN KUS M
C-01 16  |HASAN NEZiHI DENIZALP ﬂ l‘ (
C-02 23 HASAN KARAGOZ 4,44717/ k
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