T.C.
OYAKKENT 1.ETAP KONUTLARI
BASAKSEHIR - ISTANBUL )
TOPLU YAPI DENETLEME KURULU (TYDK) BASKANLIGI

103 iincii DONEM DENETLEME RAPORU (01 NiSAN -30 HAZIRAN 2026

2026 TEMMUZ

1. OYAK kent 1.Etap Konutlar1 Toplu Yap: Temsilciler Kurulu (TYTK) karar1 ve 20 EYLUL 2009 onay tarihli
Yonetim Plani ile 634 sayili Kat Miilkiyet Kanununda (KMK) belirtilen gérevlere istinaden; Toplu Yapr Yénetim
Kurulu (TYYK) Bagkanliginim 01 NISAN 2026- 30 HAZIRAN 2026 tarihleri arasindaki 103 iincii DONEM (ii¢
Aylk) DENETLEMESI, 13-14-16 TEMMUZ 2026 tarihlerinde yapilmistir.

2. Toplu Yapi Denetleme Kurulu (TYDK) ; Toplu Yapr Temsilciler Kurulu (TYTK) adina, Toplu Yapi Y&netim
Kurulu (TYYK ) Bagkanhigi’nin sadece hesaplarini degil; yaptig is ve iglemleri ve uygulamalarini da degerlendirir.
(dolayh olarak Kat Malikleri Kurullarina) karsi sorumludur.

TYDK asli gorevi ve sorumlulugu: 24 Blokta, 1096 Kat maliki ve Site sakinini temsilen gérev yapan
TYTK iiyelerinin nezdinde; kat maliki ve/veya site sakinlerinin hak ve menfaatlerini korumaktir.

3. 103 iincii DENETLEME DONEMINDE ( 01 NiSAN 2026 — 30 HAZIRAN 2026 ) , OYAK kent 1.Etap
Konutlari Toplu Yap: Yonetim Kurulu Baskanliginin Hesap Islemleri, Gelir / Gider Durumu ile Alacak / Borg

Hesaplar1 Denetlemesi ve Yonetim Faaliyetlerinin incelenmesi neticesinde hazirlanan TYDK 103 iincii DONEM
DENETLEME RAPORU, miiteakip maddelerde ve Eklerde sunulmustur.

HESAP ISLEMLERI DENETLEMES]I:

4. 103 iincii Denetleme Déneminde, ( NISAN-MAYIS-HAZIRAN 2026 ) TYYK Baskanhgmmn hesap
islemlerinin incelenmesi:

a. NISAN 2026 _ay::

(1) MART 2026 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ; 19.918.261,19 TL.
Oldugu, bunun; 12.902.208,22 TL Yatirima Esas Biitge ( 3.0 ) Banka + Kasa varlik devirlerinin olusturdugu, kalan
7.016.052,97 TL ise Aidata Esas Biitge (1.042.0) gelir/gider kalemleri devir toplamidir.

(2) NISAN 2026 ay1 GELIRLER TOPLAMININ; 6.340.098.13 TL oldugu, bu tutarin 5.273.219,68 TL
si Aidata Esas gelir/gider kalemi (1.0+2.0), 1.066.878,45 TL. ise Yatirima Esas (3.0) gelir kalemleri toplamidir.)

(3) Devir ile birlikte NISAN 2026 sonu itibari ile Bilanco Tutarmnin 26.258.359,32 TL. Oldugu,
(yukarida Md. 3.a. (1) ve 3.a. (2) toplamidir.)

(4) NISAN 2026 ay1 GIDERLER TOPLAMININ: 5.004.293.45 TL. Oldugu bunun; 118.492,35 TL sinin
Yatirima Esas Gider kaleminden 4.885.801,10 TL min Aidata Esas Gider Kaleminden yapildig,

*) MAYIS 2026 ayma devreden Toplam Varliklar Tutarmmn, 21.254.065,87 TL oldugu,
bunun7.403.471,55 TL sinin Aidata Esas gelir kaleminden, 13.850.594,32 TL nin ise Yatirima Esas biitce kaleminden
devir oldugu.

(6) TYYK Baskanlig1 kasasinda; 28.157,62 TL. Bulundugu,

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 21.152.667,81 TLoldugu, 73.240,44 TL Bloke sanal
pos hesabi bulundugu,

(8) NISAN 2026 sonu itibar ile 1.673.498,58 TL. Aidatin_toplanamadig, buna kars1 519.461,97 TL
aidatm ise dnceden ddenen miktar oldugu,

(9) Ay iginde A/14-42 icra takibi baglatildign (10) TYYK B}kanhgmm NISAN ay1 borcunun bulunmadig

tespit edilmistir. | /3{/7 ( 1 l J;Lgég e




a. MAYIS 2026 ayi;

(1) NISAN 2026 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ, 21.254.065,87 TL
oldugu, bunun 13.850.594,32 TL sini Yatirima Esas (Banka + Kasa) devirlerinin olusturdugu, kalan 7.403.471,55
TL’nin ise Aidata Esas (Banka + Kasa) gelir kalemlerinden olustugu,

(2) MAYIS 2026 ayi_GELIRLER TOPLAMININ; 5.465.806,15 TL.( aidat, pos, faiz ve diger )
oldugu, Bu toplam gelirin; 4.469.790,93 TL. Si Aidata Esas gelir kalemi (1.0+2.0), kalan 996.015,22 TL. si ise
Yatirima Esas ( 3.0) (Kira+ Finansal + Diger ) gelir kalemleri toplamidir.)

(3) Devir ile birlikte MAYIS 2026 sonu itibariyle Bilango Tutarmm 26.719.872,02 TL. Oldugu,
(Yukarida Md. 3.b. (1) ve 3.b. (2) toplamidir )

(4) MAYIS 2026 ay1 GIDERLER TOPLAMININ; 4.302.142.67 TL. Oldugu, bu tutarin 4.195.586,80
TL’si Aidata Esas (1.0 + 2.0 ) oldugu, 106.555,87 TL Yatirnma Esas (3.0) giderler_kaleminden ise harcama
yapilmaistir.

(5) HAZIRAN 2026 avina devreden varhklar toplaminin ise: 22.417.729.35 TL. Oldugu, bu tutarin;
7.677.675,68 TL. Si Aidata Esas (1.0 + 2.0) Biitge kaleminden, 14.740.053,67 TL. Si ise Yatirima Esas (3.0) Biitge
kaleminden olusmaktadir.

(6) TYYK Baskanlig1 kasasinda; 19.904,10 TL. Bulundugu.

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 22.352.529,04 TL ve hesaplarda 45.296,21 Bloke
sanal pos hesabi bulundugu

(8) MAYIS 2026 sonu itibari ile 2.074.162,51 TL. Aidatin toplanamadig, ancak 473.887,69 TL nin ise
onceden ddenen aidat tutar: oldugu,

(9) Ay iginde A/6-11,A/10-10,B/2-18 icra takibi baglatildig1.
(10) TYYK Bagkanliginin MAYIS 2026 ay sonu itibari ile Borcunun Bulunmadi, tespit edilmistir.

b. HAZIRAN ayi;

(1) MAYIS 2026 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ, 22.417.729,35 TL
oldugu, bunun 14.740.053,67 TL sini Yatinma Esas (Banka + Kasa) devirlerinin olusturdugu, kalan 7.677.675,68
TL’nin ise Aidata Esas (Banka + Kasa) gelir kalemlerinden olustugu,

(2) HAZIRAN 2026 ayn GELIRLER TOPLAMININ; 6.244.043,08 TL.( aidat, pos, faiz ve diger )
oldugu, ( Bu toplam gelirin; 5.227.820,82 TL. si Aidata Esas gelir kalemi (1.0+2.0), kalan 1.016.222,26 TL. si ise
Yatirima Esas (3.0) (Kira+ Finansal + Diger ) gelir kalemleri toplanudir.)

(3) Devir ile birlikte HAZIRAN 2026 sonu itibariyle Bilan¢o Tutarmnin 28.661.772,43 TL. Oldugu,
( Yukarida Md. 3.b. (1) ve 3.b. (2) toplamidir )

@ HAZIRAN 2026 ay1 GIDERLER TOPLAMININ: 5.409.072.98 TL. Oldugu, bu tutarin
4.690.098,46 TL’si Aidata Esas (1.0 + 2.0 )Giderler Kaleminden 718.974,52 TL. Si Yatirima Esas (3.0) Giderler
kaleminden harcama yapilmistir.

(5) _TEMMUZ 2026 avina devreden varhklar toplaminin ise: 23.252.699.45 TL. Oldugu, bu tutarmn;
8.215.398,04 TL. si Aidata Esas (1.0 + 2.0) Biitce kaleminden, 15.037.301,41 TL. si ise Yatirima Esas (3.0) Biitce
kaleminden olusmaktadir.

(6) TYYK Baskanligi kasasinda; 391.80 TL. Bulundugu.

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 23.176.424,15 TL ve hesaplarda 75.883,50 TL
bloke sanal pos hesab1 bulundugu

(8 HAZIRAN 2026 sonu itibari ile 1.980.181,00 TL. Aidatin toplanamadigi, ancak 486.871,95 TL nin
ise dnceden 6denen aidat tutari oldugu,

(9) Ay iginde daireye icra takibi bulunmadig

(10) TYYK Baskanligimin HAZIRAN 2026 ay sonu itibari ile Borcunun Bulunmadifi, tespit edilmistir.

5. 103. iincii Dénem Denetlemesine ait 01 NISAN- MAYIS- 30 HAZIRAN 2026 aylar: Gelir / Gider Tablosu —
Isletme Projesi Harcama Kalemleri Durum Cizelgesi - Ortak Daireler Kira, Elektrik ve Su Katki Durumu
Cizelgesi- Denetleme Raporu Ozeti Eklerde (EK-A: U) belirtilmistir.
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YONETIM FAALIYETLERI DENETLEMESI

103 iincii donem yapilan idari denetleme sonucu:

L%}

Dé&nem iginde 5(bes) karar alindig1 kararlarin icraya y6nelik oldugu gériilmiistiir,

6 subat 2026 tarihinde yapilan TYTK toplantisinda site igerisinde ilave arag sarj istasyonu yapilmasi karari
alinmistir.13,14,15 nisan 2026 tarihinde yapilan denetlemede TYDK ve TYYK iiyeleri sahay: dolasarak
uygun yerleri tesbit etmistir sozlesmenin yapildig: ancak bir faaliyetin olmadigi goriilmiistiir,

C-2 blok arkasimdaki bisiklet park alanmi gevreleyen demir parmakliklarin onarimmnin tamamlandig:
ddemesinin C-2 blok hesabindan yapildig1 gériilmiistiir.

Meveut arag sarj tinitesi giivenlik kuliibesinin oniinii kapatmakta goriisii engellemektedir.Y6netim 6niindeki
iki araglik misafir ara¢ park yeri iptal edilerek sarz istasyonuna dahil edilmeli ve burdaki tek sarz istasyonu ile
arag sayis1 dorde ¢ikarilmalidir.

B ve C kapilarmin kér noktalarina trafik aynasi takilmistir.

A kapisi gocuk oyun alanindaki oyuncaklarin onarimina ihtiyag vardir. Tahtaravallinin oturaklari
degistirilmelidir.

Havuz bélgesindeki oturaklardan ¢iirliyen ve kirilan oturaklar vardir onarimi yapilmahdir.

Son 6 ay igerisinde 123 araca hatal arag park cezas: yazilmig 103 adeti tahsil edilmistir.

Blok saft kanallarma ve kap: 6nlerine esya koymak sebebiyle 175 kisiye ceza yazilmis 59 tanesi tahsil
edilmigtir.

103 iincii dénem yapilan hesap denetleme sonucu:

1- Kartaltepe oyun alaninin onarimi bitirilmis ilk 6deme tutar: 150.000 TL &denmistir. Toplam tutar 250.000 TL
2- Yapilan ig ve islemlerin usuliine uygun oldugu gériilmiis olup TYTK adina TYYK’ na tesekkiir eder ibra

edilmesini takdirlerinize sunariz.

/ ) “\J
Mehmet Ciliz Mehmet S‘(JIROGL Fatma TOPLU

TYDK Bagkani TYDK Uye TYDK Uye



EKLER:
EK-A( NISAN 2026) Ayi Gelir Gider Tablosu)
EK-B( NiSAN 2026 ) Ayi Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-C( NISAN 2026 ) Ayi Yatinm Bitcesi Gelir Gider tablosu)
EK-D( NISAN 2026 ) Ay Blok Yapilar Yatirim Biitgesi Gelir Gider gizelgesi)
EK-E( MAYIS 2026 ) Ayi Gelir Gider tablosu)
EK-F( MAYIS 2026 ) Ayi Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-G( MAYIS 2026 ) Ay Yatirim Biitgesi Gelir Gider tablosu)
Ek-H( MAYIS 2026 ) Ayi Blok Yapilar Yatirim Biitgesi Gelir Gider tablosu)
EK-I( HAZIRAN 2026 ) Ayi Gelir Gider tablosu)
EK-J( HAZIRAN 2026 ) Ayi Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-K( HAZIRAN 2026 ) Ayi Yatirim Biitgesi Gelir Gider tablosu)
EK-L( HAZIRAN 2026 ) Ay Blok Yapilar Yatirim Biitesi Gelir Gider ta blosu)
EK-M(Proje Bazinda harcama durum gizelgesi)
EK-N(Ortak alan asansor elektrik sarf gizelgesi)
EK-O(Ortak alan merdiven elektrik sarf gizelgesi)
EK-P(Ortak alan yangin elektrik sarf cizelgesi)
EK-R(Ortak alan bahge su sarf gizelgesi)
EK-S(Ortak alan su siginak sarf gizelgesi)
EK-T(Ortak alan havuz su sarf gizelgesi)
EK-U ( Aylik gérevli dairasi kira gizelgesi)
DAGITIM:
TYTK Divan Bagkanligina

TYYK Baskanligina —=Blok Yoneticilerine
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