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TOPLANTI TUTANAGI (NO.2026-99)

TARIH : 21 Nisan 2026

SAAT :19.30

YER :TYYK Bsk. g Yonetim Ofisi Toplanti Salonu

ILGI : TYYK Bsk. g 03 Nisan 2026 Giin ve 2026-028 Sayih Yazist

1. Tlgi ¢agr1 yazisi (EK-A) geregince, OYAKKENT 1. ETAP Konutlar1 TYTK (Toplu Yapi Temsilciler Kurulu) Uyeleri
yukarida belirtilen giin ve saatte TYYK Toplanti Odasinda toplanmuglardir. Yapilan yoklamada, Toplantiya 20 iiyenin
bizzat katildig1 tespit edilmis ve EK-B Katihm / Hazirun Cetveli hazirlanarak Toplantiya katilan iiyeler tarafindan imza
altina alinmustir. (A-1, A-6, A-19 ve A-20 BY” ler toplantiya katilmamistir)

2. Toplanti yeter sayismnin goriilmesi iizerine, TYYK Baskam Hasan KARAGOZ (C-2 Blok Yoneticisi) tarafindan iiyeler
selamlanarak toplanti agilmus ve TYTK Uyeleri, Tiirkiye Cumhuriyeti Kurucu Onderi Gazi Maresal Mustafa Kemal
ATATURK ve Silah Arkadaslan ile Aziz Sehitlerimizin hatirasma, saygi durusuna davet edilmislerdir.

3. TYYK Bsk. 1 tarafindan, Divan Heyetinde yer almak isteyen var m diye sorulmus, olmadig goriildiiiinde ise
Toplanti Divan Baskanh@ma A-7 BY Fehmi YUKSEL aday gésterilmis, Divan Katipligine ise A-12 BY Hayati TURSUN
onerilmistir. Yapilan oylamada Divan Bagkanhgina A-7 BY Fehmi YUKSEL, Divan Katipligine ise A-12 BY Hayati
TURSUN, OYBIRLIGI ile secilmiglerdir.

4, Divan Heyetinin teskilini miiteakip; Toplanti Tutanak, EK ve kayitlarimn onay i¢in Divan Heyetine imza Yetkisi
Verilmesi oylanmis ve OYCOKLUGU ile kabul edilmistir. B-2 BY Toplant Tutanagim bizzat imzalayacagini beyan
etmis ve Divan Heyetine imza yetkisi vermemistir.

5. Divan Baskam tarafindan, Divan Heyeti adina TYTK Uyelerine yapilan tesekkiir konusmasim takiben Yonetim
Kurulu Karari 2026-720 (EK-C) Giindem Maddeleri kisaca hatirlatilmigtir. Divan Bagkan tarafindan TYTK
Toplantisinin Olagan olmasi nedeniyle Toplanti Giindem maddelerine ilave sézlii ve yazili 6nerge olup, olmadigi
sorulmustur. Bu kapsamda A-16 BY ve B-1 BY tarafindan verilen “EK-D” Yazih Onergeler ile A-11 BY ve B-2 BY
tarafindan ifade edilen Sozlii Onergelerin Giindem Maddesi olarak goriisiilmesi kabul edilmistir.

6. Divan Baskani, Giindem maddesi olan TYYK Bsk. Iif1 ii¢c aylik Faaliyet Raporunun (Ocak - Subat - Mart 2026) “EK-
E” Kurul Uyelerine 6zet olarak anlatilmasi icin TYYK Baskanina s6z vermistir. TYYK Baskam Faaliyet Raporunun
TYTK Toplantis: 6ncesi Kurul Uyelerine dagitildigimi belirterek Raporu sunmadan énce Kurul Uyelerini bazi konular
hakkinda bilgilendirmek istedigini belirtmistir. Bu kapsamdan olmak lizere;

6.1. 06 Mart 2026 onayh Yonetim Planina uygun olarak 9 Blok Yapinin Ortak Yer (saft kanallari, daire kapi énleri ve
Blok acil tahliye yollar1) kullamimlari igin Giivenlik Gérevlileri tarafindan gece kontrolleri yapildigini ve 191 Bagimsiz
Biliim Sakinine, Yonetim Plan1 EK-3 geregince ilk uyar1 yazilarinin gonderildigini ifade etmistir. Kontrollere devam
edilecegini ve Mayis 2026 ayindan itibaren baslayacak ikinci kontroller sonrasinda kurallara uymayan Daire Sakinlerine
ikinci uyari ile birlikte Sozlesmesel Maddi Yaptirnmlarin uygulanacagim belirtmistir. Konu hakkinda séz alan B-1 BY
“Yargitay Ictihatlarina gire (5. Hukuk Dairesi 2022 /4871 E — 2022 / 9631 K) imzasi olmayan daire sakinlerine maddi
yaptirim yapilamayacagim” ifade etmistir. B-2 BY ve Yonetim Hukuk Danisman1 “Ayn: konuda birden ¢cok Yargitay
i¢tihad olmasi gerekir” ifadeleri sonrasinda ise Divan Baskam “Biz Yénetim Plamni uygulayalim, dava agilirsa sonuca
gore hareket ederiz” demistir. TYYK Baskam “Yapilan kontrol sonuglarina gire ikaz edilen daire sakinlerinden % 95’ inin
Yonetim Plan kurallarma uymaya basladigim” belirtmis ve “Yangin, Goriintii Kirliligi, Haserat Uremesine Engel olunmast
ile Blok Acil Tahlive yollarimn acik bulundurnimas: kapsaminda kontrollerin favdali oldugunu” ifade etmistir.

6.2. TYYK Baskani ayrica “Yéonetim Plani Madde 57.1 geregince TYYK Bysk. liginca uygulamalarin devam edecegini
belirterek, titm Blok Yineticilerinin de, Yonetim Plant Madde 44.3° de ifade edilen gorevieri kapsaminda TYYK Baskanligina
yardimct olmalar: gerektigini” belirtmistir. TYYK Bagkani sozlerine devam ederek “Bazt Kat Maliklerinin Yonetim
Planina sdézlii veya whatsapp gruplarindan yazili olarak itiraz ettigi duyumlarm aldiging, itirazin bu sekilde dedikodu olarak
degil de Bilge Sulh Hukuk Mahkemeleri kanaly ile yapilmasinin gerektigini” belirtmistir,
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6.3. TYYK Baskani tarafindan ii¢ aylik Faaliyet Raporu Kurul Uyelerine sunulmus ve konu kapsamindaki sorulara
gerekli agiklamalar yapilarak uygun bir sekilde cevaplanmigtir.

7. Giindem maddesi olan TYDK Bsk. hi ii¢ aylik Denetleme Raporu (Ocak - Subat - Mart 2026) “EK- F” TYDK
Baskani tarafindan Kurul Uyelerine dzet olarak anlatilmis, sorular cevaplandirilmistir. B-1 BY yeni bakim, onarim ve
tadilat yapilan Spor Sahalar ile ilgili “EK-G” tespitlerini vermistir. TYYK Bagkanh@inin ii¢ aylik Faaliyet Raporu
Divan Baskam tarafindan iBRA’ ya sunulmus ve OYCOKLUGU ile IBRA edilmistir. B-2 BY; Yonetim Planinin
Maliklere imza karsihigi teblig edilmedigi / Ortak Yer Sigortasi yapilmadan once bir exper’e MKT (Mutabakath Kiymet
Takdir) Raporu yapilmadig icin eksik sigorta yaptirilnug olma ihtimali yiiksektir // Yasam Rehberi giincellenmesinin
TYTK’ da yapilmadig / Yonetim kadrosuna halen bir boyaci ahinmadig1 // Elden nakit aidat almina son verilmedigi
gerekeeleri ile ii¢ aylik Faaliyet Raporunu ibra etmemistir.

8. Giindem Maddesi 8 kapsaminda TYYK Bagkam tarafindan Kurul Uyelerine bilgi verilmis ve Kartaltepe Cocuk Oyun
Sahasimn hijyen bakimindan sorunlara ve basit yaralanmalara neden olabilecek tabi toprak iizeri dokme kum olan
tabaminin, SBR dokme kauguk ile kaplanmasi konusunda Site Sakinlerinden ok sayida talep oldugunu ifade ederek,
TYTK Kararina ihtiyac oldugunu belirtmistir. Divan Bagkam tarafindan konu oylamaya sunulmug ve Kartaltepe Cocuk
Oyun Sahasmin diger oyun sahalar gibi SBR dokme kauguk ile kaplanmas: ve bedelinin Yatirim Harcama
Kalemlerinden (03.00) karsilanmasi OYCOKLUGU ile kabul edilmistir. A-2, A-7, A-9, A-12, A-14, A-16, A-17 BY ler
olumsuz oy kullanmustir.

9. Giindem Maddesi 9 kapsaminda TYYK Bagkam tarafindan Kurul Uyelerine bilgi verilmistir. Sitede mevcut 300
kameradan 2014 yapimi olan eski nesil 70 kamera ile kayit cihazlarindan randiman alamadiklarm belirtilmis ve halen
Sitede kullanilan CCTYV sistemine uyum igin bu kameralarin mevcut yeni nesil kameralar ile degismesi gerektigi ifade
edilmistir. Yapilan goriismeler sonrasinda konu Divan Bagkam tarafindan oylamaya sunulmus ve eski nesil kamera ve
kayit cihazlarimin yeni nesil ve Site CCTV sistemine uyumlu kamera ve kayit cihazlari ile yenilenmesi, bedelinin Yatirim
Harcama Kalemlerinden (03.00) karsilanmasi OYCOKLUGU ile kabul edilmigtir. A-2, A-4, A-9, A-11, B-1, B-2, C-1 BY’
ler olumsuz oy kullanmgtir,

10. Giindem Maddesi 10 kapsaminda TYYK Baskam tarafindan Kurul Uyelerine bilgi verilmigtir. Her Blok Yap da iki
adet olan Yangin Acil Cikis kapilarinin zaman i¢inde 6zellikle etek saglari ile kasalarinda ciiriimeler oldugunu
belirterek, Binalarim Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik geregince bu kapilarin onarilmasi ve
onarilamayacak olanlarin ise yenilenmesi gerektigini belirtmistir. Yapilan gériismeler sonrasinda ihtiyag olan Bloklarin
Yangin Acil Cikis kapilarinin onarilmasi veya yenisi ile degistirilmesi bedelinin ilgili Blok Yatirnm Harcama Kaleminden
karsilanmas1 OYBIRLIGI ile kabul edilmistir.

11. Giindem Maddesi 11 kapsaminda TYYK Baskam tarafindan Kurul Uyelerine bilgi verilmistir. Blok arka
taraflarinda bulunan bisiklet park yerleri demir parmakliklarinin kontrol edildigi ve C-2 Blok hari¢ hepsinin saglam
ancak boya ihtiyaci oldugunun tespit edildigi, C-2 Blok bisiklet park yeri demir korkuluklarimn ¢iiriidiigiinii ve ashina
uygun olarak onarilmas: gerektigi belirtilmistir. C-2 Blok bisiklet park yeri demirlerinin aslima uygun olarak onarilmasi,
is bedelinin C-2 Blok Yatirim Harcama Kaleminden karsilanmas1 OYBIRLIGI ile kabul edilmistir.

12. Giindem Maddesi 12 kapsaminda TYYK Bagkam tarafindan Kurul Uyelerine bilgi verilmistir. TY YK Baskani,
Bloklarda bulunan sifinak girislerinde ikiser kap1 oldugunu toplamda 4 olan sifinak kapilarinin hepsinin anahtarinin
farkl oldugunu belirtmistir. Ayrica Blok ¢at1 ¢ikasinda iki kapi bulundugunu ve bunlarinda ayri ayr1 anahtar ile agihp,
kapandigini ifade ederek bahse konu bu alti kapimn tek bir anahtar ile agilacak ve her bir Blok i¢in ayr1 olacak sekilde
master anahtar yapilmasini talep etmistir. Her Blok i¢in ayr1 olacak sekilde yapilacak master anahtarlarin birer
adedinin Blok Yéneticisi, Blok Temizlik Gorevlisi, Giivenlik Vardiya Amirligi ve Yonetim Ofisinde muhafaza edilecegini
ifade etmistir. Master anahtar talebi OYBIRLIGI ile kabul edilmistir.

13. Giindem Maddesi 13 goriismesinde TYYK Baskam tarafindan Kurul Uyelerine bilgi verilmistir. Bu kapsamda, Blok
catilarimizin, ¢ati beton kaplamasi iizerine meyilli tahta karkas iskelet yapilarak ve bu yapinin iistiine de OSB (Oriented
Strand Board / Preslenmis Yonga Panel) désenerek yapildigimi belirtmistir. Sonrasinda OSB iizerine 5 mm. lik kumlu
membran serilerek Blok ¢atilarinin insa edildigini ifade etmis ve zaman i¢indeki malzeme yipranmasi nedeniyle asir1
yagislarda bazi daire tavanlarimin rutubete maruz kaldigini anlatmigtir. Yaklagik 800 metrekare olan Blok ¢atisinin
tamamen yenilenmesinin, kullamlacak ¢at1 kaplama malzemesine bagh olarak su anki fiyatlarla bir Blok i¢in yaklasik
1.500.000 ile 2.000.000 lira arasinda bir bedele mal olacagini belirtmistir. Bu nedenle Arahk 2026 ay icinde yapilacak
KMGK Toplantilarinda kenunun giindem yapilarak goriigiilmesi ve YETKI alinmas: gerektigini ifade etmistir.
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13.1. Oniimiizdeki aylardan itibaren hava kosullari kollanarak tiim Bloklarin ¢atilarmin konusunda uzman ¢ati
firmalari tarafindan kontrol edilmesini ve onarima ihtiyac duyan bélgelerinin, OSB ve kumlu membran yenilenmesi,
degistirilmesi ile birlikte onariminin yapilmasini talep etmistir.

13.2 Yapilan goriismeler sonrasi, Madde 13.1. de belirtilen TYYK Baskanhg talebi, bedeli ilgili Blok Yatirim Harcama
Kaleminden kargilanacak sekilde ve gerekirse ilgili Blok Kat Maliklerinden Arsa Pay: oraminda ¢ati onarim katk payl
da alinarak gerceklestirilmesi, OYBIRLIGI ile kabul edilmistir.

14, Giindem Maddesi 14 goriismesinde TYYK Baskam tarafindan Kurul Uyelerine bilgi verilmistir. Bu kapsamda 2015-
2020 basim tarihli ILKE KARARLARI brosiiriiniin iptal edilmesi, ILKE KARARI madde 4.8” in (Yonetim ¢ahsanlarina
dini bayram ve yilbaslarinda ikramiye / hediye verilmesi) her Aralik ayinda yapilacak Biit¢e goriiymelerinde
belirlenmesi, fniimiizdeki Kurban Bayrami i¢cin Yonetim Personeli 4 kisiye 6.500° er lira verilmesi, diger gorevlilere
bayramin dzelliine uygun hediye alinmas: OYCOKLUGU ile kabul edilmistir. B-1 BY olumsuz oy kullanmistir.

15. Giindem Maddesi 15 goriiymesi 6ncesinde, Divan Baskam tarafindan Sdzlii ve Yazil Onergeler hakkinda Kurul
Uyelerine bilgi verilmistir. Bu kapsamda;

15.1. B-2 BY tarafindan sozlii olarak verilen “C Kap1 cikis yolunu gorecek sekilde A-20 Blok yan yol kargisi istinat
duvarma trafik yol aynas: konulmas: ile B Kap1 karsis1 yol aynasi dniine arag park ettirilmemesi” dnerisi OYBIRLIiGI ile

kabul edilmigtir.

15.2. A-11 BY tarafindan sozlii olarak verilen “Blok saft kanallarinda gerektiginde veya acil durumlarda kullanilmak
{izere sadece yanmaz iiriin olan demir alasimli merdiven bulundurulmas” dnerisi, yapilan goriismeler sonrasinda
OYCOKLUGU ile kabul edilmemistir. A4, A-7, A-9, A-10, A-13, A-14, A-18, B-1, B-2, C-1, C-2 Blok Yoneticileri
olumsuz oy kullanmigtir.

15.3. A-16 BY ve B-2 Blok Daire 4 kiracisi tarafindan verilen “Blok bisiklet park yerleri iizerinin kapatilmasi” konulu
Yazili Onerge yapilan goriismeler sonrasinda OYBIRLIGI ile ret edilmistir.

15.4. B-1 BY tarafindan verilen “Kat koridorlarmda bulunan geri doniigiim kutularmnin igine yanici malzeme atilma
olasihi nedeniyle kaldirilmasi” konulu Yazili Onerge goriigiilmiistiir. Bu kapsamda TYYK Baskam “Oncelikli olarak
Blok saft kanallarinda ve acil tahliye koridor / merdivenlerinde bulunan yanici ve gbriinti kirliligi yaratan sahsi
esyalarin kaldirilmas: Blok Yoneticileri tarafindan takip ve kontrol edilmelidir” demistir. B-2 BY tarafindan da
“Bagimsiz Boliim sayisi 250 den fazla olan sitelerde sifir atik projesi kapsaminda geri déniisiim kutusu bulundurulmas:
gerekmektedir” ifadesinde bulunulmusgtur. Gériismeler sonrasinda meveut duruma devam edilmesinde mutabakat
saglanmstir.

15.5. A-9 Blok Daire 40 Maliki tarafindan verilen “A-9 Blok karsis: Site istinat duvari éniindeki yol iizerinde uygun bir
mahale motosiklet park yeri yapilmas1* konulu Yazih Onerge, yapilan goriismeler sonrasinda “Site icinde belirli
bilgelerde yeterli sayida motosiklet park yeri oldugu cihetle” OYBIRLIGI ile ret edilmistir.

16. TYTK Olagan Toplantisi saat 22.30° da Divan Baskaninin, Divan Heyeti adina yaptii tesekkiir konugmasi ile sona

ermistir. S
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EKLER;

EK-A: TYYK Bsk. iginin 03 Nisan 2026 giin ve Say1: 2026-028 Sayili Olaan Toplant:1 Yazisi
EK-B: Hazirun Cetveli (Katilm Cizelgesi)

EK-C: Giindem Maddesi (TYYK Toplant: Karar No. 2026 - 720)

EK-D: Yazih Onergeler

EK-E: TYYK Bsk. lig1 ii¢ ayhk (Ocak — Subat — Mart 2026) Faaliyet Raporu

EK-F: TYDK Bsk. i ii¢ aylik (Ocak — Subat — Mart 2026) Denetleme Raporu

EK-G: B-1 BY Tespitleri

EK-H; Toplant1 Kayitlar
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21.04.2026 TYTK TOPLANTISI KATILIM GiZELGESI (HAZIRUN CETVELI)
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