T.C.
OYAKKENT 1.ETAP KONUTLARI
BASAKSEHIR — ISTANBUL )
TOPLU YAPI DENETLEME KURULU (TYDK) BASKANLIGI

102 inci DONEM DENETLEME RAPORU (01 OCAK -31 MART 2026

2026 NISAN

1. OYAK kent 1.Etap Konutlari Toplu Yapi Temsilciler Kurulu (TYTK) karar1 ve 20 EYLUL 2009 onay tarihli
Yonetim Plani ile 634 sayili Kat Miilkiyet Kanununda (KMK) belirtilen gorevlere istinaden; Toplu Yap1 Yonetim
Kurulu (TYYK) Basgkanhgimn 01 OCAK 2026— 31 MART 2026 tarihleri arasimdaki 102 inci DONEM  (ii¢
Ayhk) DENETLEMESI, 13-14-15 NISAN 2026 tarihlerinde yapilmistir.

2. Toplu Yap:t Denetleme Kurulu (TYDK) ; Toplu Yap: Temsilciler Kurulu (TYTK) adina, Toplu Yapi Y 6netim
Kurulu ( TYYK ) Baskanhigi'nin sadece hesaplarini degil; yaptig1 is ve islemleri ve uygulamalarini da degerlendirir.
(dolayh olarak Kat Malikleri Kurullarina) karsi sorumludur.

TYDK asli gbrevi ve sorumlulugu: 24 Blokta, 1096 Kat maliki ve Site sakinini temsilen gorev yapan
TYTK iiyelerinin nezdinde; kat maliki ve/veya site sakinlerinin hak ve menfaatlerini korumaktir.

3. 102 inci DENETLEME DONEMINDE ( 01 OCAK 2026 — 31 MART 2026 ) , OYAK kent 1.Etap Konutlar
Toplu Yapt Yénetim Kurulu Baskanligimn Hesap Islemleri, Gelir / Gider Durumu ile Alacak / Borg Hesaplan
Denetlemesi ve Yonetim Faaliyetlerinin incelenmesi neticesinde hazirlanan TYDK 102 inci DONEM DENETLEME
RAPORU, miiteakip maddelerde ve Eklerde sunulmustur.

HESAP ISLEMLERI DENETLEMEST:

4. 102 inci Denetleme Doneminde, ( OCAK-SUBAT-MART 2026 ) TYYK Baskanliginin hesap

islemlerinin incelenmesi:

a. OCAK 2026 avyi:

(1) ARALIK 2026 aymndan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ: 15.950.433,13 TL.
Oldugu, bunun; 11.651.670,50 TL Yatirima Esas Biitge ( 3.0 ) Banka + Kasa varlik devirlerinin olusturdugu, kalan
4.298.762,63 TL ise Aidata Esas Blit¢e (1.0+2.0) gelir/gider kalemleri devir toplamidir.

(2) OCAK 2026 ay: GELIRLER TOPLAMININ; 5.592.419.65 TL oldugu, bu tutarmn 4.649.343,32 TLsi
Aidata Esas gelir/gider kalemi (1.0+2.0), 943.076,33 TL. ise Yatirima Esas (3.0) gelir kalemleri toplamudir.)

(3) Devir ile birlikte OCAK 2026 sonu itibari ile Bilango Tutarinin 21.542.852,78 TL. Oldugu,
(yukarida Md. 3.a. (1) ve 3.a. (2) toplamidir.)

(4) OCAK 2026 ay1 GIDERLER TOPLAMININ: 4.068.916,43 TL. Oldugu bunun; 75.661,20 TL sinin
Yatirima Esas Gider kaleminden 3.993.255,23 TL nin Aidata Esas Gider Kaleminden yapildigL,

(5) SUBAT 2026 ayma devreden Toplam Varhklar Tutarinin, 17.473.936,35 TL oldugu, bunun,
4.954.850,72 TL sinin Aidata Esas gelir kaleminden, 12.519.085,63 TL nin ise Yatirima Esas biitge kaleminden devir
oldugu.

(6) TYYK Baskanligi kasasinda; 5.238,01 TL. Bulundugy,
(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda;17.344.311,34TLoldugu, 75.000 TL CEK , 49.387,00
TL Bloke sanal pos hesabi bulundugu,
(8) OCAK 2026 sonu itibar1 ile 1.721.025,62 TL. Aidatin toplanamadigl, buna karsi 469.193,16 TL
aidatm ise nceden 6denen miktar oldugu,
(9) Ay iginde A/01-08 icra takibi baslatildigi (10) TYYK Baskanliginin OCAK ay1 borcunun bulunmadig:
tespit edilmistir.
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a. SUBAT 2026 avi;

(1) OCAK 2026 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ, 17.473.936,35 TL
oldugu, bunun 12.519.085,63 TL sini Yatirima Esas (Banka + Kasa) devitlerinin olusturdugu, kalan 4.954.850,72
TL’nin ise Aidata Esas (Banka + Kasa) gelir kalemlerinden olustugu,

(2) SUBAT 2026 ay1 GELIiRLER TOPLAMININ; 5.455.136.22 TL.( aidat, pos, faiz ve diger )
oldugu, Bu toplam gelirin; 4.887.431,22 TL. Si Aidata Esas gelir kalemi (1.0+2.0), kalan 567.705,00 TL. si ise
Yatirima Esas (3.0) (Kira+ Finansal + Diger ) gelir kalemleri toplamidir.) -

(3) Devir ile birlikte SUBAT 2026 sonu itibariyle Bilango Tutarimin 22.929.072,57 TL. Oldugu,
(Yukarida Md. 3.b. (1) ve 3.b. (2) toplamudir )

(4) SUBAT 2026 ay1 GIDERLER TOPLAMININ: 3.797.688.47 TL. Oldugu, bu tutarin 3.797.688,47
TL’si Aidata Esas (1.0 + 2.0 ) oldugu, 0,00 TL Yatirima Esas (3.0) giderler kaleminden ise harcama yapilmistir.

(5) MART 2026_avina devreden varliklar toplamimn ise: 19.131.384.10 TL. Oldugu, bu tutarin;
6.044.593,47 TL. Si Aidata Esas (1.0 + 2.0) Biitge kaleminden, 13.086.790,63 TL. Si ise Yatirima Esas (3.0) Biitge
kaleminden olusmaktadir.

(6) TYYK Baskanligi kasasinda; 494,88 TL. Bulundugu.

(N Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 19.002.003,66 TL ve hesaplarda 75.000 TL CEK
,53.885,56 Bloke sanal pos hesabi bulundugu

(8) SUBAT 2026 sonu itibari ile 1.833.727,35 TL. Aidatin toplanamadigy, ancak 455.067,15 TL nin ise
tnceden ddenen aidat tutari oldugu,

(9) Ay iginde icra takibi olmadig1.
(10) TYYK Bagkanliginin SUBAT 2026 ay sonu itibari ile Borcunun Bulunmadigi, tespit edilmistir.

b. MART avyi1:

(1) SUBAT 2026 aymndan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ, 19.131.384,10 TL
oldugu, bunun 13.086.790,63 TL sini Yatirima Esas (Banka + Kasa) devirlerinin olusturdugu, kalan 6.044.593,47
TL’nin ise Aidata Esas (Banka + Kasa) gelir kalemlerinden olustugu,

(2) MART 2026 ay1 GELIiRLER TOPLAMININ; 6.169.342.81 TL.( aidat, pos, faiz ve diger ) oldugu,
( Bu toplam gelirin; 5.153.594,40 TL. si Aidata Esas gelir kalemi (1.0+2.0), kalan 1.015.748,41 TL. si ise Yatiruma
Esas ( 3.0) (Kira+ Finansal + Diger ) gelir kalemleri toplamidir.)

(3) Devir ile birlikte MART 2026 sonu itibariyle Bilan¢o Tutarmmmn 25.300.726,91 TL. Oldugu, (
Yukarida Md. 3.b. (1) ve 3.b. (2) toplamidir )

(4) MART 2026 ay1 GIDERLER TOPLAMININ; 5.382.465,72 TL. Oldugu, bu tutarin 4.182.134,90
TL’si Aidata Esas (1.0 + 2.0 )Giderler Kaleminden 1.200.330,82 TL. Si Yatirima Esas 3.0 Giderler kaleminden
harcama yapilmistir.

) NiSAN 2026 ayina devreden varliklar toplaminin_ise: 19.918.261,19 TL. Oldugu, bu tutarin;
7.016.052,97 TL. si Aidata Esas (1.0 + 2.0) Bitge kaleminden, 12.902.208,22 TL. si ise Yatirnma Esas (3.0) Biitge
kaleminden olusmaktadir.

(6) TYYK Bagkanhgl kasasinda; 94.365,61 TL. Bulundugu.

(7) Banka(Denizbank Timsan Subesi) hesaplarinda; 19.735.978,81 TL ve hesaplarda TL ¢ek olmadi§t

(8 MART 2026 sonu itibari ile 1.665.668,78 TL. Aidatin toplanamadigi, ancak 508.138,67 TL nin ise
tnceden 6denen aidat tutar: oldugu,

(9) Ay iginde A/08/04 daireye icra takibi baslatildig1

(10) TYYK Bagkanhiginn MART 2026 ay sonu itibari ile Borcunun Bulunmadig, tespit edilmistir.

5. 102. inci Donem Denetlemesine ait 01 OCAK- SUBAT 31 MART 2026 aylar: Gelir / Gider Tablosu —
Isletme Projesi Harcama Kalemleri Durum Cizelgesi - Ortak Daireler Kira, Elektrik ve Su Katki Durumu

Cizelgesi- Denetleme Raporu Ozeti Eklerde (EK-A:U) belirtilmistir.
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YONETIM FAALIYETLERI DENE TLEMESI

102 inci donem yapilan idari denetleme sonucu:

Dénem iginde 38 karar alindigl kararlarin icraya yonelik oldugu gdriilmiistiir.

TopluYap spor alanlari tel Srgiilerinin degisimi (5 ad) ve saha gimlerinin (3 ad) degistirildigi licretinin
ddendigi goriilmiigtiir.

Denetlemeyi sikintrya sokan ve site galisanlarmin is giiciindi arttiran aidatin kartla ve nakit Sdenmesinin
kaldirilmast ve bu islemin bankadan yapilmasinin uygun olacagini degerlendiriyoruz.

TYYK ‘na ilave elektrikli arag sarj istasyonu yapilmast i¢in daha onceki toplantilarda yetki verilmistir
bunlarin kurulumu A/19 Blok karsisindaki Kartaltepe oyun alanina ¢ikan merdivenlerin solundaki 8 ad misafir
oto parkina ve A/20 Blok arkasindaki 4 ad misafir oto parkina yapilmasinm uygun olacagl kanaatindeyiz.
Bloklarin su ve elektrik faturalari birbirlerinden ¢ok farkli tutarlardir.Gorevlilerin ve BlokYap1 yoneticilerinin
zaman zaman kontrolil dnem arzetmektedir.

102 inci dénem yapilan hesap denetleme sonucu:

Su depolarina Iski talimatiyla iki ad 4 parmak vana takildig1 bu maksatla 100.000 (yiizbin) TL yakin bir ticret
ddendigi goriilmiigtiir.

Yonetim plani tapuya tescil ettirilip kitapgik halinde dagitildig1 bu maksatla yaklagik 150.000(ylizellibin)TL
odendigi goriilmiistiir

Denetim yapilan dénemde yaptig1 ¢aligmalardan dolay! TYTK adina TYYK na tesekkiir eder ibra edilmesini

TYYK iiyelerinin takdirine sunariz.
X
}

. . [
Meéhmet Stémoé U Fatma TOPLU
TYDK Uy TYDK Uye




EKLER:
EK-A( OCAK 2026) Ay Gelir Gider Tablosu)
EK-B{ OCAK 2026 ) Ayi Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-C( OCAK 2026 ) Ayi Yatirim Bltgesi Gelir Gider tablosu)
EK-D( OCAK 2026 ) Ayi Blok Yapilar Yatirim Biitgesi Gelir Gider gizelgesi)
EK-E( SUBAT 2026 ) Ayi Gelir Gider tablosu)
EK-F( SUBAT 2026 ) Ay Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-G( SUBAT 2026 ) Ayi Yatinm Biitgesi Gelir Gider tablosu)
Ek-H( SUBAT 2026 ) Ayi Blok Yapilar Yatirim Blitcesi Gelir Gider tablosu)
EK-I{ MART 2026 ) Ayi Gelir Gider tablosu)
EK-J( MART 2026 ) Ayi Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-K( MART 2026 ) Ay1 Yatinm Biitgesi Gelir Gider tablosu)
EK-L( MART 2026 ) Ayi Blok Yapilar Yatirim Biitgesi Gelir Gider tablosu)
EK-M(Proje Bazinda harcama durum cizelgesi)
EK-N(Ortak alan asansor elektrik sarf cizelgesi)
EK-O(Ortak alan merdiven elektrik sarf cizelgesi)
EK-P(Ortak alan yangin elektrik sarf gizelgesi)
EK-R(Ortak alan bahge su sarf gizelgesi)
EK-S(Ortak alan su siginak sarf gizelgesi)
EK-:I'(Ortak alan havuz su sarf gizelgesi)
EK-U ( Aylik gérevli dairasi kira gizelgesi)
DAGITIM:
TYTK Divan Baskanligina

TYYK Baskanligina —Blok Yoneticilerine
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