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TOPLANTI TUTANAGI (NO.2026-98)

TARIH : 06 Subat 2026

SAAT :19.30

YER : TYYK Bsk. i@ Yénetim Ofisi Toplant1 Salonu

iLGI :TYYK Bsk. himmn 14 Ocak 2026 Giin ve 2026-003 Sayili Yazisi

1. Tlgi ¢agr yazisi (EK-A) geregince, OYAKKENT 1. ETAP Konutlar1 TYTK (Toplu Yap: Temsilciler
Kurulu) Uyeleri yukarida belirtilen giin ve saatte TYYK Toplant1 Odasinda toplanmislardir. Yapilan
yoklamada, Toplantiya 16 iiyenin bizzat, 5 iiyenin ise vekili ile temsil edildikleri tespit edilmis ve EK-B
Katilim / Hazirun Cetveli hazirlanarak bizzat katilan iiyeler tarafindan imza altina almmistir. (A-4,B-2,C-1
BY’ ler toplantiya katilamamistir)

2. Toplant: yeter sayisiin goriilmesi iizerine, TYYK Baskam Hasan KARAGOZ (C-2 Blok Yineticisi)
tarafindan iiyeler selamlanarak toplanti agilms ve TYTK Uyeleri, Ulu Onder Mustafa Kemal ATATURK ve
Silah Arkadaslar ile Aziz Sehitlerimizin hatirasina, saygi durusuna davet edilmislerdir.

3. TYYK Bsk. 1 tarafindan, Divan Heyetinde yer almak isteyen var m1 diye sorulmus, olmadig1 goriildiigiinde
ise Toplant1 Divan Bagkanh@mna A-7 BY Fehmi YUKSEL aday gésterilmis, Divan Katipligine ise A-12 BY
Hayati TURSUN 6nerilmistir. Yapilan oylamada Divan Baskanligina A-7 BY Fehmi YUKSEL,

Divan Katipligine ise A-12 BY Hayati TURSUN, OYBIRLIGI ile secilmislerdir.

4. Divan Heyetinin teskilini miiteakip; Toplantt Tutanak, EK ve kayitlarinin onayi i¢in Divan Heyetine imza
Yetkisi Verilmesi oylanmis ve OYBIRLIGI ile kabul edilmistir.

5. Divan Baskam tarafindan, Divan Heyeti adina TYTK Uyelerine yapilan tesekkiir konusmasini takiben
Vénetim Kurulu Karar 2026-711 (EK-C) Giindem Maddeleri kisaca hatirlatrmstir. Divan Baskamn tarafindan
TYTK Toplantisinin Olagan olmasi nedeniyle Toplanti Giindem maddelerine ilave stzlii ve yazili nerge olup,
olmadigi sorulmustur. Bu kapsamda A-17, B-1 BY’ ler tarafindan verilen “EK-D” Yazili Onergeler ile A-10
Sozlii Onergesinin Giindem Maddesi olarak goriisiilmesi kabul edilmistir.

6. Giindem maddesi olan TYYK Bsk. ig1 aylik Faaliyet Raporu (Arahk 2025) “EK- E” TYYK Baskam
tarafindan Kurul Uyelerine 6zet olarak anlatilmistir. Bu kapsamdan olmak iizere;

6.1. 2022 Mayis BKMOGK Toplantilarinda OYBIRLIG ile alinan Karar geregince, 2009 Onay Tarihli
Yonetim Plam giincelleme / degistirme ¢ahgmalarmin baslatildigim ve son olarak yapilan 11-12 Aralik 2025
ile 16 Ocak 2026 tarihli TYTK Toplantilarinda, Kurul Uyesi Blok Temsilcileri tarafindan Yeni Yonetim Plam
2026’ min kabul edildigini ifade etmistir.

6.2. Subat 2026 ay i¢inde Tapu Tescil islemleri icin Basaksehir Tapu ve Kadastro Miidiirliigiine basvuru
yapildigin ve siirecin devam ettigini belirtmistir. Yeni Yonetim Plan1 2026’ mn Tapu Tescil siireci sonrasinda
uygulanmasina baslanacagmi ve bu durumun tiim Kat Maliklerine duyurulacagim da Kurul Uyelerine
anlatmistir.

7. TYYK Baskam tarafindan, 09 Ocak 2026 giinii TYTK Toplantisinda kabul edilen ve 01 Ocak 2026
tarihinden itibaren uygulanmasma baslanilan Toplu Yap 2026 yih IP / Biitcesi hakkinda Kurul Uyelerine
EK-F aciklamalarinda bulunulmustur. Bu kapsamdan olmak iizere;
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7.1. 2026 IP / Biitgesinde Ortak Gider Pay Avansma esas Gider Proje Kalemleri toplaminin 54.975.667,86
lira oldugunu ve bu tutarin titm Bagimsiz Boliimlere Arsa Payr oraminda paylagtirildigim belirtmistir. Ayrica
Giderleri sadece Kat Malikleri tarafindan karsilanmasi gereken Yatirim Proje Gider Kalemlerinde de

yilsonuna kadar 23 .001.670,50 lira toplanmasimin 6ngériildiigiinii ifade etmistir. Oniimiizdeki donemlerde
bu toplamlan para ile dzellikle Blok Catilar1 olmak iizere diger Yatirim Projelerinin de gerceklestirilmesinin
planlandigini agiklamistir.

7.2. Hizmet satin alinan ve kendi biinyemizde ¢ahisan personel yol ve yemek dahil net maaslar1 hakkinda
bilgilendirmede bulunmustur. Bu kapsamda 15 Giivenlik Personeline 44 ile 48.000 bin lira arasinda, 3 Peyzaj
personeline 47.100 lira ve 13 Temizlik Personeline de 39.000 lira aylik maas dendigini ifade etmistir.
Temizlik personellerinden Temizlik Sefine art1 2.000 lira, Depo Sorumlusuna arti 1.000 lira, B ve C Blok
Temizlik Gorevlilerine de art1 500° er ile maas ilavesi uygulandigim belirtmistir. Yonetim Ofis ve Teknik
calisani olan 4 personele Ocak ayinda % 25 oraminda zam yapildigim belirtmis ancak bu oram belirlerken bir
hata yapildigim ifade ederek Subat aymdan itibaren bahse konu personele % 5-6 oraninda bir artig
yapilmasinin oylamaya sunulmasini talep etmistir. Divan Baskani bu talep iizerine Yénetim Personeli 4
kisinin artis oranlarmin piyasa sartlarina gére uygun oldugunu, gerektiginde Temmuz 2026’ da konunun
tekrar goriisiilecegini belirterek oylamaya sunmustur. Yonetim Ofis ve Teknik ¢alisan 4 kisinin maaglaria
% 5- 6 oraminda artis yapilmasi Oy Coklugu ile kabul edilmemistir. A-5, A-6, A-8 ve C-2 BY” ler kabul
yoniinde oy kullanmistir. A-1, A-2, A-3 (Vekili A-1), A-9, A-10, A-11, A-12, A-13, A-14 (Vekili A-16), A-15, A-
16, A-17, A-18 (Vekili A-17) , A-19 (Vekili B-1), A-20 (Vekili A-12) , B-1

7.3. Ortak Gider Pay Avans / Aidat miktarlarinda gecen yila gére % 36. 6 oraninda artis oldugu bu artisinda
piyasa kosullarina gore normal oldugu ifade edilmistir. Sitemizde en diisiik Aidatin 2.055 lira, en yiiksek
Aidatin ise 5.185 lira oldugu belirtilmistir. Aradaki 3.130 liralik acikligin 2009 Onayh Ydnetim Plam
geregince Ortak Giderlerin Arsa Payina gore hesaplanmasi nedeniyle oldugunu, KMK Madde 20° ye gire Esit
Pay ve Arsa Payh olarak hesaplama yapildig: takdirde de bu Aidat miktarlarinin en diisiik 3.292 lira en
yiiksek de 4.598 lira olarak hesaplanabilecegini ifade etmistir.

8. TYYK Baskam 2026 IP / Biitcesi hakkinda yaptig1 agiklamadan sonra Sitemizde mevcut 4 adet futbol
sahasimin (Biri 2009, digerleri 2014-2015 imali) tehlike yaratabilecek tel drgiileri ile 3 Adetinin de taban
hahlariin degismesi gerektigini belirtmis ve masrafi Yatirnm Proje Giderlerinden karsilanmasi gereken bu
konu icin oylama yapilmasim Divan Baskanindan talep etmistir. Yapilan gériismelerden sonra oylama
yapilmis ve bu dénem icinde 4 adet futbol sahasimin tel drgiileri ile iiciiniin taban halilarmin degismesi Oy
Coklugu ile kabul edilmistir. A-1, A-3 (Vekileten A-1), A-9, A-11 ve A-13 BY’ ler olumsuz oy kullanmislardir.

9. Giindem maddesi olan TYDK Bsk. i1 aylik Denetleme Raporu (Arahik 2025) “EK- G” TYDK Baskam
tarafindan Kurul Uyelerine 6zet olarak anlatilmistir. TYDK Bagkanu talebi iizerine TY YK Baskanhginin
Aralik 2025 ayina ait Faaliyet Raporu Divan Baskam tarafindan IBRA’ ya sunulmus ve Oy Birligi ile iBRA
edilmistir.

10. TYYK Baskanhgimin EK-H Virman ihtiyaci konulu TYYK Karar1 (2026-714) , Divan Bagkam tarafindan
Kurul Uyelerine sunulmustur. Bu kapsamda yapilan oylamada Eksi Bakiye veren; “01.05 Sulama Su” -
“01.22 Ortak Yer Sigorta” — “01.23 Pos, Vergi, Stopaj” ve “01.27 Kontrollii Gegis Sistemleri” Gider Proje
Kalemlerine, Arti Bakiye veren; “01.01 Giivenlik Hizmeti” - “01.02 Temizlik Hizmeti” — “01.03 Peyzaj
Hizmeti” - “01.04 Site Ortak Elektrik” — “01.09 TV Servis, Bakim, Onarim” ve “01.20 Yonetim Ofisi Sarf,
Yazilim” kalemlerinden Virman yapilmasi Oy Birligi ile kabul edilmistir.

11. Divan Baskani tarafindan EK-D Onergelerin goriisiilmesine baslatilmistir. Bu kapsamda,

11.1. A-17 BY tarafindan verilen Siteye ilave Elektrikli Ara¢ Sarj Istasyonu kurulmas talebi iizerine TYYK
Baskanhgina Site de uygun alanlarin aragtiriimas: yapilarak say: simir1 olmadan ilave AC Elektrikli Arag Sarj
istasyonu kurulmas i¢in Oy Birligi ile Yetki verilmistir.
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11.2. B-1 BY” nin, Y6netim Kadrosundan Muhasebe Aidat Sorumlusunun ¢ikarilmasi Gnergesi, Muhasebe
islemlerinde Bulut Yazihmi uygulanmasina ragmen biiyiik biitceli Site ve Isletmelerde sisteme girislerin ve
takibinin mutlaka Muhasebeci tarafindan yapilmas: gerektigi nedeniyle 6nerge Oy Coklugu ile kabul
edilmemigtir. B-1 BY kabul oyu kullanmistir.

11.3. A-10 BY’ nin, Site i¢indeki kedilerin durumu hakkindaki sézlii Onergesi goriisiilmiis ve TYYK Baskani
tarafindan bu kediler i¢in 5199 sayih HKK kapsaminda islem yapildigini, Tapu Tescil siirecinde olan yeni
Yonetim Plam yiiriirliige girdikten sonra HKK ve Yénetim Plani kurallar: disinda uygulama yapan Site
Sakinlerine Stzlesmesel Maddi Yaptirim uygulanacagim ifade etmistir.

11.4. B-1 BY nin, Kat Malikleri imzah ve Toplu Yapi 2026 IP / Biitcesine itiraz dilekgesi goriisiilmiistiir.
Divan Baskam konu ile ilgili olarak dilek¢eye imza atan Kat Maliklerinin detay bilgi almak icin Yonetim ile
temas kurabileceklerini belirtmis ve ayrica KMK Madde 33 kapsaminda bélgedeki Sulh Hukuk Mahkemesine
basgvurabileceklerinin de ifade etmistir.

12. TYTK Olagan Toplantisi saat 21.00° da Divan Baskaninin, Divan Heyeti adina yaptig1 tesekkiir konusmasi
ile sona ermistir.
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Hayati TURSUN Fehmi YUKSEL
Divan Katibi Divan Baskan
EKLER;

EK-A: TYYK Bsk. higimn 14 Ocak 2026 giin ve Say1: 2026-003 Sayili Olagan Toplanti Yazisi
EK-B: Hazirun Cetveli (Katilim Cizelgesi) ve Vekiletnameler

EK-C: Giindem Maddesi (TYYK Toplant: Karar No. 2026 - 711)

EK-D: Yazili Onergeler

EK-E: TYYK Bsk. hi1 ayhk (Aralik 2025) Faaliyet Raporu

EK-F: TYYK Baskanhiginin 2026 IP / Biitce Konulu Bilgi Notu

EK-G: TYDK Bsk. i1 aylik (Arahk 2025) Denetleme Raporu

EK-H: TYYK Bsk. b Virman Ihtiya¢ Karar1 No. 2026-714

EK-1: Toplant: Kayitlar:
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06.02.2026 TYTK TOPLANTISI KATILIM GiZELGESI (HAZIRUN cerver) EK-B
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