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TOPLANTI TUTANAGI (NQ.2026-96)

TARIH : 09 Ocak 2026

SAAT :19.30

YER :TYYK Bsk. i1 Yonetim Ofisi Toplant: Salonu

ILGI :TYYK Bsk. hgmin 24 Aralik 2025 Giin ve 2025-916 Sayih Yazisi

1. Tigi ¢agri yazis1 (EK-A) geregince, OYAKKENT 1. ETAP Konutlar TYTK (Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu)
Uyeleri yukarida belirtilen giin ve saatte TYYK Toplanti Odasinda bulusmuslardir. Yapilan yoklamada,

Toplantiya 21 iiyenin bizzat, 2 iiyenin ise vekili ile temsil edildikleri tespit edilmis ve EK-B Katilim / Hazirun Cetveli
hazirlanarak bizzat katilan iiyeler tarafindan imza altina alnmigtir. (A-19 BY toplantiya katilmamistir)

2. Toplant: yeter sayisinin goriilmesi iizerine, TYYK Baskani Hasan KARAGOZ (C-2 Blok Yoneticisi) tarafindan
liyeler selamlanarak toplanti agilmis ve TYTK Uyeleri, Ulu Onder Mustafa Kemal ATATURK ve Silah Arkadaslar
ile Aziz Sehitlerimizin hatirasina, sayg1 durusuna davet edilmislerdir.

3. TYYK Bsk. 1 tarafindan, Divan Heyetinde yer almak isteyen var m diye sorulmus, olmadigi goriildiigiinde ise
Toplanti Divan Bagkanhigina A-7 BY Fehmi YUKSEL aday gisterilmis, Divan Kitipligine ise A-10 BY Bayram
ZUHAL onerilmistir. Yapilan oylamada Divan Baskanligma A-7 BY Fehmi YUKSEL, Divan Katipligine ise
A-10 BY Bayram ZUHAL OYBIRLIGI ile se¢ilmislerdir.

4. Divan Heyetinin teskilini miiteakip; Toplant: Tutanak, EK ve Kayitlarinin onay i¢in Divan Heyetine imza Yetkisi
Verilmesi oylanmis ve OYCOKLUGU ile kabul edilmistir. B-2 BY Toplanti Tutanagini kendisinin imzalayacagim
belirtmistir.

5. Divan Baskani tarafindan, Divan Heyeti adina TYTK Uyelerine yapilan tesekkiir konusmasim takiben Yénetim
Kurulu Karar1 2026-708 (EK-C) Giindem Maddesi kisaca hatirlatmigstir. Divan Baskan tarafindan TYTK
Toplantisinin Olaganiistii olmasi nedeniyle Toplanti Giindem maddesi haricinde yazih ve s6zlii 6nerge alamayacagini
belirtmis ve Giindem Maddesinin giriisiilmesine baslanilmistir

6. Giindem Maddesi olan ve TYYK Bsk. i1 tarafindan hazirlanan 2026 yili Toplu Yapn isletme Projesi iP / Biitcesi
(EK-D) goriismelerine baslanilmistir. TYYK Baskani tarafindan Kurul Uyelerine Toplu Yapi 2026 Isletme Projesi /
Biitcesi hakkinda bilgi verilmistir. Bu kapsamdan olmak iizere; 2026 Biitcesinin titizlikle hazirlandigi ifade edilerek,
62.240.000 TL. Olan Aidata Esas Proje Kalemleri toplamidan, 2026 yilina devir olan 7.264.332,14 TL.
Diisiildiigiinde Aidat gelirine esas miktarin 54.975.667, 86 TL. Olarak tespit edildigi belirtilmistir. 2026 yil aidat
artismin ise % 36. 6 olarak hesaplandigi ifade edilmistir. Ayrica Yatirim Proje Kalemleri kapsaminda, 2026 yilsonu
olarak dngoriilen 23.001.670,50 TL. Tutarindaki miktarin ise dniimiizdeki dénemlerde gerceklestirilecek Blok Cat
onarimlari ile bu yil iginde gergeklestirilmesi planh yatirim harcamalarinda (Kum saha tadilati, Kameriye alimi, Blok
giris ve acil kapilar tadilati ile yangin merdiven aydinlatma tadilati vs.) kullanilabilecegini belirtmistir.

7. TYYK Baskanmin 2026 Biitcesi hakkinda yaptig1 aciklamalardan sonra Divan Bagkani tarafindan Aidata Esas ve
Yatirima Esas Proje Kalemlerinin tek tek goriisiilmesi ve onaylanmasina baslanilmistir,

7.1. 01.01. Giivenlik Hizmeti (15 kisi) KDV dhil 15.100.000 TL. OY BIiRLiGi ile kabul edilmistir. 1 Giindiiz
Vardiya Amiri, 2 Gece Vardiya Amiri ve 12 Kapi/ Devriye Giivenlik Grevlisi olmak iizere toplamda 15 Giivenlik
Elemani ile hizmet ahnmaktadir. Thale kapsaminda Giivenlik Firmas: ile aylik KDV dahil 1.250.000 TL olacak sekilde
stzlesme yapilmistir,
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7.2. 01.02. Temizlik Hizmeti (13 kisi) 11.100.000 TL. OY BIRLIC ile kabul edilmistir. 1 Meydanei (Toplu Yap:
Ortak Alan Temizlik Gérevlisi) ve 12 Blok Temizlik Gorevlisi (Her 2 Blok i¢in 1 Temizlik Gérevlisi) olacak sekilde
toplam 13 Temizlik Personeli, 01 Ocak 2026 giinii itibar1 ile Yénetim Kadrosunda istihdam edilmektedir.

7.3. 01.03. Peyzaj Hizmeti (3+1 kisi) KDV dahil 5.170.0 0 TL. OY COKLUGU ile kabul edil istir. A-11 ve B-2
BY’ ler olumsuz oy kullanmislardir. QQW ] £ OQJ a g dfzé? Mot @[ '\/

7.4. 01.04. Toplu Yap1 Ortak Alan Elektrik; 2.265.000 TL. OY BiRLICG1 ile kabul edilmistir.
7.5. 01.05. Toplu Yapi Yesil Alan Sulama Su; 3.940.000 TL. OY BiRLiG1 ile kabul edilmistir.

7.6. 01.06. Toplu Yap1 Su Depo, Hidroforlar; 300.000 TL. OY BIRLIC ile kabul edilmistir. Isbu Proje Kalemi
karsiifinda 5 adet su deposu yillik temizligi ve 12 adet Hidrofor Pompasmin yillik bakim stzlesmesi yapilmistir.

7.7.01.07. Asansér Servis Balum ve TSE Kontrol; 2.865.000 TL. OY BIRLIGi ile kabul edilmistir. fsbu Proje
Kalemi kargihginda Bloklarda bulunan 48 Asansir igin yuhk bakim sézlesmesi yapilmistir. Belirlenen miktar, tiim
asansdrlerin yillik TSE kontrol, muayene gideri ve olabilecek ariza onarimlarini da kapsamaktadir.

7.8.01.08. Jenerator Servis Bakim; 600,000 TL. OY BIRLIGT ile kabul edilmistir. isbu Proje Kalemi karsihginda
sitede mevcut 5 adet imdat jeneratoriiniin yillik bakim stzlesmesi yapilmistir. Belirlenen miktar, tiim jenerator yakat
depolarinin yilda iki kez tam dolum yapilmasi ve olabilecek ariza onarimlarini da kapsamaktadir.

7.9. 01.09. TV Servis Bakim; 275.000 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir. isbu Proje Kalemi karsihginda sitede
mevcut 125 adet TV Yiikselticisi ve TV alt yapisinn yillik bakim sézlesmesi yapilmistir. Site 32 kanalli ortak TV ve
DiGi TURK ile D SMART yaymlarinm alt yapisinm ayhk olarak servis bakim yapilmaktadir.

7.10. 01.10. D4hili letisim Sistemi DIS Servis Bakim; Garanti kapsaminda oldugu i¢in bu yil 6denek
ayrilmamistir.

7.11. 01.11. Hizmet Personeli Kidem Tazminati (15+3+1); 2.010.000 TL. OY COKLUGU ile kabul edilmistir. ishu
Proje Kalemi Giivenlik ve Peyzaj hizmeti olarak sitemizde gorev yapan toplam 19 kisinin Kidem Tazminat: karsih
olarak biitcelen dirilmistir. B-2 BY olumsuz oy kullanmistir.

7.12. 01.12. Toplu Yap: ve Blok Ortak Alan Ilaglama Servis Bakim; 170.000 TL. OY BIiRLIGi ile kabul edilmistir.
Isbu Proje Kalemi, Toplu Yapi Ortak Yerleri ile Blok Ortak Yerlerinde kemirgen ve hagere miicadelesi kapsaminda
kullanilmaktadir. Bu kapsamda Sertifikali bir ilaclama Firmasi ile 15 giinde bir kontrol ve ilaglama yapilmasi icin
sozlesme yapilmistir,

7.13. 01.13. Toplu Yapi Kurul Uyeleri Ucretleri; 1.800.000 TL. OY COKLUGU ile kabul edilmistir. ishu Proje
Kaleminde, TYYK Bagkanhg: (3 kisi) ve TYDK Baskanligi (3 kisi) Uyelerinin aylik iicretleri denmektedir. 2026 yil
biitcesinde TYYK Uyeleri igin “Asgari ficret X 1. 5” ve TYDK Uyeleri i¢in de “Asgari licret onda biri X 1.25” olarak
karsihk konulmustur. B-1 BY olumsuz oy kullanmistir.

7.14. 01.14. Yoénetim Kurulu Baskanhg Personel Ucretleri (4 kisi); 3.900.000 TL. OY BIRLICi ile kabul edilmistir.
Isbu Proje Kaleminde, Yonetim Ofis Calisam iki Personel ile iki Teknik Personelin tiim vergiler dahil iicretleri
ddenmektedir.

7.15. 01.15. Yonetim Personeli Kidem Tazminatlar (4+13 kisi); 3.070.000 TL. OY BIRLIGi ile kabul edilmistir.
Isbu Proje Kalemi, Yénetim Ofis caligani 2 kisi ve 2 Teknisyen ile 13 Temizlik Gérevlisinin Kidem Tazminati kargihig
olarak biitgelen dirilmistir.

7-16. 01.16. Yonetim Baskanlifi Ulasim, Iletisim; 195,000 TL. OY BIRLiGi ile kabul edilmistir. isbu Proje Kalemi,
Toplu Yap: Yénetim Kurulu Bagkanh@min ulasim, iletisim, posta, kargo ve ofis giderleri karsihi icin konulmustur.,

7.17. 01.17. Yonetim Hukuk Danismanhg (Avukat); 150.000 TL,4Y BIRLIG1 ile kabul edilmistir.
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7.18. 01.18. Yo6netim Mali Damsmanhg: (Mali Miisavir); 150.000 TL. OY BIRLIG ile kabul edilmistir.

7.19. 01.19. Hukuk Giderler Karsihgi; 350.000 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir. fsbu Proje Kalemi, yil i¢inde
aleyhimize sonuglanabilecek devam eden mahkeme siireci i¢in biitcelen dirilmistir. Mahkeme sonucu lehimize oldugu
takdirde Proje Kalemi icin ayrilan meblag bir sonraki biitce dénemine devir edilecektir.

7.20. 01.20. Yénetim Ofis Giderleri; 345.000 TL. OY BIRLiG ile kabul edilmistir. isbu Proje Kaleminde, Yonetim
ofisini kirtasiye, ikram, temizlik giderleri ile muhasebe yazilim ve fotokopi, faks, yazieilarin sézlesme kapsaminda
servis bakim giderleri karsilanmaktadir.

7.21. 01.21. Toplu Yap: Ortak Yer ve Tesisler Bakim, Onarim ve Boya; 1.500.000 TL. OY BIRLIGi ile kabul
edilmistir. Isbu Proje Kaleminden, yilicinde Toplu Yap: Ortak Yer ve Tesislerinde olabilecek ariza onarimlari,
tamirat ve boya bakim giderleri karsilanmaktadir. Dénem icinde site istinat duvarlarimin boya bakimi yapilmasi
planlanmistir,

7.22. 01.22. Toplu Yapi ve Blok Sigortasi; 800.000 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir. isbu Proje Kaleminde,
Toplu Yapi ile Blok Ortak Yer ve Tesislerin sigortasi karsilanmaktadir.

7.23. 01.23. Vergi, Stopaj, POS; 725.000 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir. isbu Proje Kaleminde, faizde
bulunan paranin % 17. 5 oranindaki stopaj vergisi ile pos makinesi hizmet masrafi karsilanmaktadir.

7.24. 01.24. Ongériilmeyen; 50.000 TL. OY BIRLIG1 ile kabul edilmistir. isbu Proje Kaleminden, yil iginde
olabilecek ama karsilii Proje Kalemlerinde olmayan muhtelif giderler karsilanmaktadir.

7.25. 01.25. Paratoner, Topraklama Servis Bakim; 40.000 TL. OY BIRLIiGi ile kabul edilmistir. fsbu Proje
Kaleminden, Toplu Yapida bulunan 10 adet paratoner, 24 Blok elektrik panosu, Site elektrik panosu ve 5 adet
Jeneratdriin topraklama kontrol ve servis bakim giderleri karsilanmaktadir.

7.26. 01.26. Yangin Alarm Sistemleri Servis Bakim; 150.000 TL. OY BiRLIGI ile kabul edilmistir. fsbu Proje
Kaleminden, Blok elektrik odalarinda bulunan Yangmn Alarm Sistemi ile buna bagh Blok i¢i tesisatin servis bakim
giderleri karsilanmaktadir.

7.27.01.27. Kontrollii Gegis Sistemleri Servis Balam; 100.000 TL. OY BiRLIG1 ile kabul edilmistir. isbu Proje
Kaleminden, Plaka Tanima Sistemi (PTS) ve Yaya Gegis Turnikelerinin servis bakim giderleri karsilanmaktadir.

7.28. 01.28. CCTYV, Giivenlik Sistemleri Servis Bakim; 300.000 TL. OY BiRLiGi ile kabul edilmistir. ishu Proje
Kaleminden, Toplu Yapi ve Bloklarda bulunan 300 kamera ile Kayit Cihazlar: ve bunlar ile iliskili donanimin servis
bakim giderleri karsilanmaktadir.

7.29. 02.01. Blok Ortak Alan Elektrik; 2.000.000 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir. isbu Proje Kaleminden,
Blok merdiven, asanstr ve koridor elektrik sarfiyat: karsilanmaktadir.

7.30. 02.02. Blok Ortak Yer ve Tesisler Bakim, Onarim ve Boya; 1.500.000 TL. OY BIRLIG1 ile kabul edilmistir.
Isbu Proje Kaleminden, Blok Ortak Yer ve Tesislerinin bakim, onarim ve boya sarf giderleri karsilanmaktadur.

7.31. 02.03. Huzur Haklar1 (24); 1.220.000 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir. Isbu Proje Kaleminden, Blok
Yoneticisi olan 24 kisinin huzur haklari / iicretleri karsilanmaktadir.

7.32. 02.04. Kar Miicadelesi; 100.000 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir. isbu Proje Kaleminden, yil icinde
olabilecek kar yagislarina karsi alinmasi gereken dnlemlerin giderleri karsilanmaktadir.

8. Aidata Esas Proje Kalemlerinin goriisiiliip, onaylanmasmdan sonra Divan Baskani, Yatirima Esas Proje
Kalemlerinin goriisiilmesini baglatmistir, Bu kapsamda;

8.1. 03.03. Demirbas Malzeme, Ekipman Tedarik; 150.000 TL. OY BIRLIGI ile kabul edilmistir. isbu Proje
Kaleminden, yil i¢inde olabilecek demirbas malzeme ve donanim bedelleri karsilanmaktadir.
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8.2. 03.13. Blok Siginak, Cati, Kap1 Bakim Onarim; 22.559.285,06 TL. OY COKLUGU ile kabul edilmistir. fsbu
Proje Kaleminden, Bloklarin éniimiizdeki dénemlerde yapilmasi planlanacak kumlu membran cati kaplamalarinin
degisimi ve kismi onarimlar karsilanacaktir. Ayrica yil iginde asagida belirtilen projelerde gerceklestirilecektir.

8.2.1. Kartaltepe Cocuk Oyun Parkinin kum olan tabaninin kauguk zemin malzemesi ile kaplanmas:,
8.2.2. Meveut Kameriye, Oturma Gruplarmim Bakim, Onarimi ve ilave Kameriye / Oturma Grubu alimi,

8.2.3. Blok giris / ¢1kis kapilarinin, acil ¢ikis kapilarimin ve Blok kat koridorlarinda bulunan yangin kapilarmin
bakim ve onarimi,

8.2.4. Blok acil tahliye merdivenkovasi aydinlatmalarinin harekete duyarh sensorlii aydinlatmalar ile degisimi,

Isbu Proje Kaleminde, dniimiizdeki donemlerde gerceklestirilecek ¢ati kaplama degisimleri i¢in para toplanmaktadir.
Ayrica TYYK Baskanlig tarafindan calismas: yapilip ihale komisyonu ile TYT Kuruluna sunulacak ve yil icinde
yapilmasi planlanan madde 8.2.1 — 8.2.2. - 8.2.3. — 8.2.4’ de yazilan projelerin bedelleri de bu Proje Kaleminden
karsilanacaktir. A-2 ve B-2 BY” ler olumsuz oy kullanmislardir.

8.3. Aidat Projesine Borg; Eksi 7.614,56 TL. OY COKLUGU ile kabul edilmistir. Isbu Proje Kalemi hesaplar
arasinda virman amaciyla konulmustur. B-2 BY olumsuz oy kullanmistr.

8.4. Giivence Bedeli; 300.000 TL. OY COKLUGU ile kabul edilmistir. ishu Proje Kaleminden, yil i¢cinde Ortak
Dairelerden tasinma olmasi durumunda daha 6nceden alman depozite bedelleri karsilanmaktadir. B-2 BY olumsuz
oy kullanmistir.

9. Toplanti, Divan Baskaninin Divan Heyeti adina yaptigi tesekkiir konusmasi ile saat 22.00° da sona ermistir.
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EKLER;

EK-A: TYYK Bsk. i 24 Aralik 2025 giin ve Say1: 2025-916 Sayih Olaganiistii Toplant: Yazis1
EK-B: Hazirun Cetveli (Katilim Cizelgesi) ve Vekiletnameler

EK-C: Giindem Maddesi (TYYK Toplanti Karar No. 2026 - 708)

EK-D: Toplu Yapi 2026 Y1l Isletme Projesi (IP) / Biitgesi

EK-E; Toplanti Kayitlar
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c ﬂ R.L/ 2026 TARIHLI TYTK TOPLANTISI KATILIM CiZELGESI (HAZIRUN)
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