T.C.
OYAKKENT 1.ETAP KONUTLARI
BASAKSEHIR - iISTANBUL )
TOPLU YAPI DENETLEME KURULU (TYDK) BASKANLIGI

100 iinci DONEM DENETLEME RAPORU (01 EYLUL -30 KASIM 2025

2025 ARALIK

1. OYAK kent 1.Etap Konutlan1 Toplu Yapi Temsilciler Kurulu (TYTK) karari ve 20 EYLUL 2009 onay tarihli
Yonetim Plani ile 634 sayili Kat Miilkiyet Kanununda (KMK) belirtilen gorevlere istinaden; Toplu Yapr Yonetim
Kurulu (TYYK) Baskanligimin 01 EYLUL 2025 — 30 KASIM 2025 tarihleri arasindaki 100 iinci DONEM (ii¢
Ayhk) DENETLEMESI, 18-19-20 ARALIK 2025 tarihlerinde yvapilmistir.

2. Toplu Yap: Denetleme Kurulu (TYDK) ; Toplu Yap: Temsilciler Kurulu (TYTK) adna, Toplu Yap1 Yonetim
Kurulu (TYYK ) Bagkanligi’nin sadece hesaplarin degil; yaptigi is ve islemleri ve uygulamalarini da degerlendirir.
(dolayh olarak Kat Malikleri Kurullarina) karsi sorumludur.

TYDK asli gorevi ve sorumlulugu: 24 Blokta, 1096 Kat maliki ve Site sakinini temsilen gorev yapan
TYTK iiyelerinin nezdinde; kat maliki ve/veya site sakinlerinin hak ve menfaatlerini korumaktir.

3. 100 iincii DENETLEME DONEMINDE ( 01 EYLUL 2025 — 30 KASIM 2025 ) , OYAK kent 1.Etap Konutlari
Toplu Yap: Yonetim Kurulu Baskanhiginin Hesap Islemleri, Gelir / Gider Durumu ile Alacak / Borg Hesaplan
Denetlemesi ve Yonetim Faaliyetlerinin incelenmesi neticesinde hazirlanan TYDK 100 iincii DONEM
DENETLEME RAPORU, miiteakip maddelerde ve Eklerde sunulmustur.

HESAP iSLEMLERI DENETLEMESI:

4. 100 iincii Denetleme Doneminde, ( EYLUL-EKIM-KASIM 2025 ) TYYK Baskanh@inin hesap
islemlerinin incelenmesi:

a. EYLUL 2025 avi:

(1)  AGUSTOS 2025 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ: 11.718.822.79
TL. Oldugu, bunun; 9.504.465,16 TL Yatirima Esas Biitge (3.0 ) Banka + Kasa varlik devirlerinin olusturdugu, kalan
2.214.357,63 TL ise Aidata Esas Biitge (1.0+2.0) gelir/gider kalemleri devir toplamidir.

(2) EYLUL 2025 ay1 GELIRLER TOPLAMININ; 4.729.714,94 TL oldugu, bu tutarin 3.787.860,64 TL
si Aidata Esas gelir/gider kalemi (1.0+2.0), 941.854,30 TL. ise Yatirima Esas (3.0) gelir kalemleri toplamidr.)

(3) Devir ile birlikte EYLUL 2025 sonu itibari ile Bilango Tutarinin 16.448.537,73 TL. Oldugu,
(yukarida Md. 3.a. (1) ve 3.a. (2) toplamidir.)

(4) EYLUL 2025 ay1 GIDERLER TOPLAMININ; 2.005.719,74 TL. Oldugu bunun; 75.508,34 TL sinin
Yatirima Esas Gider kaleminden 1.930.211,40 TL mn Aidata Esas Gider Kaleminden yapildigi,

5 EKIiM 2025 ayma devreden Toplam Varliklar Tutarmin, 14.442.817,99 TL oldugu, bunun,
4.072.006,87 TL sinin Aidata Esas gelir kaleminden, 10.370.811,12 TL nin ise Yatirima Esas biitge kaleminden devir
oldugu.

(6) TYYK Baskanlig: kasasinda; 2.341,87 TL. Bulundugu,

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarnda; 14.440.476,12 TL oldugu, CEK bulunmadigi,

(8) EYLUL 2025 sonu itibari ile 1.196.902,56 TL. Aidatin toplanamadii. buna karg1 440.285,95 TL

* aidatin ise onceden 6denen miktar oldugu,
(9) Ay iginde A/8-26 icra takibi baglatildigi (10) TYYK Bagkanliginin EY&}LUL ay1 borcunun bulunmadigi

tespit edilmisgtir.
e /i
e 57,




a. EKIiM 2025 ay1;

(1) EYLUL 2025 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ, 14.442.817,99 TL
oldugu, bunun 10.370.811,12 TL sini Yatirima Esas (Banka + Kasa) devirlerinin olusturdugu, kalan 4.072.006,87
TL’nin ise Aidata Esas (Banka + Kasa) gelir kalemlerinden olustugu,

(2) EKIM 2025 ay1 GELIRLER TOPLAMININ: 4.463.599.74 TL.( aidat, pos, faiz ve diger ) oldugu,
Bu toplam gelirin; 3.618.422,57 TL. Si Aidata Esas gelir kalemi (1.0+2.0), kalan 845.177,17 TL. si ise Yatirima
Esas ( 3.0) (Kira+ Finansal + Diger ) gelir kalemleri toplamidir.)

(3) Devir ile birlikte EKIM 2025 sonu itibariyle Bilanco Tutarmm 18.906.417,73 TL. Oldugu,
(Yukarida Md. 3.b. (1) ve 3.b. (2) toplamidir )

(4) EKIM 2025 ay1 GIDERLER TOPLAMININ; 5.714.897,33 TL. Oldugu, bu tutarmn 5.658.513,00
TL’si Aidata Esas (1.0 + 2.0 ) oldugu, 56.384,33 TL Yatinma Esas (3.0) giderler_kaleminden ise harcama
yapilmisgtir.

(5) KASIM_2025 avina devreden varhklar toplamimin ise: 13.191.520,40 TL. Oldugu, bu tutarin;
3.127.916,44 TL. Si Aidata Esas (1.0 + 2.0) Biitce kaleminden, 10.063.603,96 TL. Si ise Yatinma Esas (3.0) Biitge
kaleminden olugmaktadir.

(6) TYYK Baskanligi kasasinda; 20.037,75 TL. Bulundugu.

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 13.171.482,65 TL ve hesaplarda CEK bulunmadig:

(8) EKIM 2025 sonu itibari ile 1.172.230,29 TL. Aidatin toplanamadigi, ancak 418.248,01 TL nin ise
onceden ddenen aidat tutar: oldugdu,

(9) Ay iginde A/8-26 nolu daireye icra takibi baglatildigi.
(10) TYYK Baskanliginin EKIM 2025 ay sonu itibari ile Borcunun Bulunmadigi, tespit edilmistir.

b. KASIM avi;

(1) EKIM 2025 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ, 13.191.520,40 TL
oldugu, bunun 10.063.603,96 TL sini Yatirima Esas (Banka + Kasa) devirlerinin olusturdugu, kalan 3.127.916,44
TL’nin ise Aidata Esas (Banka + Kasa) gelir kalemlerinden olustugu,

(2) KASIM 2025 ay1 GELIRLER TOPLAMININ; 4.360.702.48 TL.( aidat, pos, faiz ve diger ) oldugu,
( Bu toplam gelirin; 3.533.432,43 TL. Si Aidata Esas gelir kalemi (1.0+2.0), kalan 827.270,05 TL. si ise Yatirima
Esas ( 3.0) (Kira+ Finansal + Diger ) gelir kalemleri toplamudir.)

(3) Devir ile birlikte KASIM 2025 sonu itibariyle Bilango Tutarmin 17.552.222,88 TL. Oldugu, (
Yukarida Md. 3.b. (1) ve 3.b. (2) toplamidir )

(4) KASIM 2025 ay1 GIDERLER TOPLAMININ; 3.022.989.22 TL. Oldugu, bu tutarin 2.959.621,00
TL’si Aidata Esas (1.0 + 2.0 )Giderler Kaleminden 63.368,22 TL. Si Yatirima Esas (3.0) Giderler_kaleminden
harcama yapilmistir.

(5) _ARALIK 2025 aymna devreden varhklar toplaminin ise: 14.529.233,66 TL. Oldugu, bu tutarin;
3.701.727,87 TL. si Aidata Esas (1.0 + 2.0) Biit¢e kaleminden, 10.827.505,79 TL. si ise Yatirnma Esas (3.0) Biitce
kaleminden olugmaktadir.

(6) TYYK Baskanlig kasasinda; 15.804,69 TL. Bulundugu.

(7) Banka(Denizbank Tiimsan $ubesi) hesaplarinda; 14.438.428,97 TL ve hesaplarda 75.000,00 TL cek
bulundugu

(8 KASIM 2025 sonu itibari ile 1.320.717,48 TL. Aidatin toplanamadig, ancak 369.120,60 TL nin ise
Snceden 6denen aidat tutar: oldugu,

(9) Ay iginde icra takibi olmadi:

(10) TYYK Bagkanliginin KASIM 2025 ay sonu itibari ile Borcunun Bulunmadigl, tespit edilmistir.

5. 100. inci Dénem Denetlemesine ait 01 EYLUL-EKIM 30 KASIM 2025 aylari Gelir / Gider Tablosu -
Isletme Projesi Harcama Kalemleri Durum Cizelgesi - Ortak Daireler Kira, Elektrik ve Su Katki Durumu

Cizelgesi- Denetleme Raporu Ozeti Eklerde (EK-A U) belirtilmistir. % prd
S —N



YONETIM FAALIYETLERI DENETLEMESI

100 iincii dénem vapilan idari denetleme sonucu:

Belediyeden alinan ¢inar ve dis budak fidanlarinn dikildigi gortilmiistiir.

Site igerisinde ¢ok miktarda kuruyan akasya agaci vardir. Zamana yayilarak Thlamur, Sedir, Cinar, Digbudak
agaglari tedarik edilip dikilmesi tavsiye edilir.

Asansétlerde bulunan ikaz cihazlarmm calisip galismadiginin kontrolii igin bir senorya uygulanmistir.
Asansdr iginde kalindig: sdylenerek giivenlik aranmis ve yaklasik iki dakika iginde vardiya giivenlik amiri
olay yerine gelmisgtir.

Acisi degisen ve agaglardan goriisii engellenen kameralar vardir kontrol edilmelidir.

100 iincii dsnem yapilan hesap denetleme sonucu:

Meveut yangin séndiirme cihazlarmim durumu igin 110.000 (yiizonbin) TL para &dendigi goriilmiistiir.
Bloklardaki asansrlere hasar verenler tespit edilerek tahsili yoluna gidilmisgtir.

Eski kedi evinin bulundugu yere yaklagik 20.000 (yirmibin) TL.masrafla peyzaj personeli igin depo yapildig
goriilmiigtiir.

Denetim yapilan dénemde yaptigi ¢aligmalardan dolay1 TYTK adina TYYK na tesekkiir eder ibra edilmesini
TYYK ijyelerinin takdirine sunariz.

o ] f‘
Mehmet SAéOGL Fatma TOPLU
TYDK Uy TYDK Uye




EKLER:
EK-A( EYLUL 2025 Ayi Gelir Gider Tablosu)
EK-B( EYLUL 2025 Ayi Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-C( EYLUL 2025 Ayi Yatirim Btgesi Gelir Gider tablosu)
EK-D( EYLUL 2025 Ay Blok Yapilar Yatirim Biitcesi Gelir Gider cizelgesi)
EK-E( EKiM 2025 Ayi Gelir Gider tablosu)
EK-F( EKIM 2025 Ayi Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-G( EKiM 2025 Ayi Yatinm Biitcesi Gelir Gider tablosu)
Ek-H( EKIM 2025 Ayi Blok Yapilar Yatirim Biitcesi Gelir Gider tablosu)
EK-I{ KASIM 2025 Ayl Gelir Gider tablosu)
EK-J( KASIM 2025 Ay Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-K( KASIM 2025 Ayi Yatinm Butcesi Gelir Gider tablosu)
EK-L( KASIM 2025 Ay Blok Yapilar Yatirim Biitcesi Gelir Gider tablosu)
EK-M(Proje Bazinda harcama durum cizelgesi)
EK-N(Ortak alan asansor elektrik sarf cizelgesi)
EK-O(Ortak alan merdiven elektrik sarf cizelgesi)
EK-P(Ortak alan yangin elektrik sarf cizelgesi)
EK-R(Ortak alan bahge su sarf cizelgesi)
EK-S(Ortak alan su siginak sarf cizelgesi)
EK-T(Ortak alan havuz su sarf cizelgesi)
EK-U ( Aylik gorevli dairasi kira cizelgesi)
DAGITIM:

TYTK Divan Bagkanhgina /;j .

TYYK Baskanligina —Blok Yoneticilerine
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