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OYAKKENT 1.LETAP KONUTLARI
BASAKSEHIR — ISTANBUL
TOPLU YAPI DENETLEME KURULU (TYDK) BASKANLIGI

99 inci DONEM DENETLEME RAPORU (01 HAZIRAN -31 AGUSTOS 2025

2025 EYLUL /0
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1. OYAK kent 1.Etap Konutlari Toplu Yap: Temsilciler Kurulu (TYTK) karari ve j a2 . 2009 onay tarihli

Yonetim Plani ile 634 sayih Kat Miilkiyet Kanununda (KMK) belirtilen gorevlere istinaden; Toplu Yapr Yonetim
Kurulu (TYYK) Baskanh@inin 01 MART 2025 — 31 MAYIS 2025 tarihleri arasindaki 99 inci DONEM (iic
Aylhk) DENETLEMESI, 06-08-09 EYLUL 2025 tarihlerinde yapilmistir.

2. Toplu Yap: Denetleme Kurulu (TYDK) ; Toplu Yapi Temsilciler Kurulu (TYTK) adina, Toplu Yap: Yénetim
Kurulu (TYYK ) Baskanlhigi’nin sadece hesaplarini degil; yaptig: is ve islemleri ve uygulamalarini da degerlendirir.
(dolayh olarak Kat Malikleri Kurullarina) kars: sorumludur.

TYDK asli gorevi ve sorumlulugu: 24 Blokta, 1096 Kat maliki ve Site sakinini temsilen girev yapan
TYTK iiyelerinin nezdinde; kat maliki ve/veya site sakinlerinin hak ve menfaatlerini korumaktir.

3. 99 inci DENETLEME DONEMINDE ( 01 HAZIRAN 2025 - 31 AGUSTOS 2025 ) , OYAK kent 1.Etap
Konutlart Toplu Yapi Yénetim Kurulu Baskanhigmm Hesap Islemleri, Gelir / Gider Durumu ile Alacak / Borg
Hesaplar1 Denetlemesi ve Yonetim Faaliyetlerinin incelenmesi neticesinde hazirlanan TYDK 99 inci DONEM
DENETLEME RAPORU, miiteakip maddelerde ve Eklerde sunulmustur.

HESAP ISLEMLERI DENETLEMESI:

4. 99 inci Denetleme Déneminde, ( HAZIRAN-TEMMUZ-AGUSTOS 2025 ) TYYK Baskanhgmm

hesap islemlerinin incelenmesi:

a. HAZIRAN 2025 avi:

(1) MAYIS 2025 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKILAR TUTARININ; 9.382.308.49 TL.
Oldugu, bunun; 7.588.935,25 TL Yatirima Esas Biitge ( 3.0 ) Banka + Kasa varlik devirlerinin olusturdugu, kalan
1.793.373,24 TL ise Aidata Esas Biitge (1.0+2.0) gelir/gider kalemleri devir toplamidur.

(2) HAZIRAN 2025 ayi GELIRLER TOPLAMININ; 4.142.851.82 TL oldugu, bu tutarin 3.475.159,90
TL si Aidata Esas gelir/gider kalemi (1.0+2.0), 667.691,92 TL. ise Yatirima Esas (3.0) gelir kalemleri toplamdir.)

(3) Devir ile birlikte HAZIRAN 2025 sonu itibari ile Bilang¢o Tutarimn 13.525.160,31 TL. Oldugu,
(yukarida Md. 3.a. (1) ve 3.a. (2) toplamudir.)

(4) HAZIRAN 2025 ay1 GIDERLER TOPLAMININ: 3.298.113,02 TL. Oldugu bunun; 78.548,54 TL
smin Yatirima Esas Gider kaleminden 3.219.564,48 TL min Aidata Esas Gider Kaleminden yapildigy,

(5) TEMMUZ 2025 ayma devreden Toplam Varhklar Tutarinm, 10.227.047,29 TL oldugu, bunun,
2.048.968,66 TL sinin Aidata Esas gelir kaleminden, 8.178.078,63 TL nin ise Yatirima Esas biitge kaleminden devir
oldugu.

(6) TYYK Baskanligi kasasinda; 2.066,13 TL. Bulundugu,
(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 10.224.981,16 TL oldugu, CEK bulunmadigi,
(8) HAZIRAN 2025 sonu itibari ile 1.291.157,74 TL. Aidatin toplanamadi8i. buna kars1 478.157.33 TL
aidatin ise énceden ddenen miktar oldugu,
(9) Ay iginde icra takibi olmadigi (10) TYYK Baskanligmim borcunun bulunmadig tespit edilmistir.
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a. TEMMUZ 2025 avi;

(1) HAZIRAN 2025 aymdan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ, 10.227.047,29
TL oldugu, bunun 8.178.078,63 TL sini Yatirima Esas (Banka + Kasa) devirlerinin olusturdugu, kalan 2.048.968,66
TL’nin ise Aidata Esas (Banka + Kasa) gelir kalemlerinden olustugu,

(2) TEMMUZ 2025 ay1 GELIRLER TOPLAMININ; 4.606.585,80 TL.( aidat, pos, faiz ve diger )
oldugu, Bu toplam geliring 3.749.080,73 TL. Si Aidata Esas gelir kalemi (1.0+2.0), kalan 857.505,07 TL. si ise
Yatirima Esas ( 3.0) (Kira+ Finansal + Diger ) gelir kalemleri toplamdir.)

(3) Devir ile birlikte TEMMUZ, 2025 sonu itibariyle Bilango Tutarimin 14.833.633,09 TL. Oldugu,
(Yukarida Md. 3.b. (1) ve 3.b. (2) toplanudir )

(4) TEMMUZ 2025 ay1 GIDERLER TOPLAMININ; 3.872.634,02 TL. Oldugu, bu tutarin 3.733.336,99
TL’si Aidata Esas (1.0 + 2.0 ) oldugu, 139.297,03 TL Yaturima Esas (3.0) giderler_kaleminden ise harcama
yapilmistir,

(5) AGUSTOS 2025 avina devreden varliklar toplaminm ise: 10.960.999.07 TL.. Oldugu, bu tutarin;
2.064.712,40 TL. Si Aidata Esas (1.0 + 2.0) Biitge kaleminden, 8.896.286,67 TL. Si isc Yatirima Esas (3.0) Biitge
kaleminden olusmaktadir.

(6) TYYK Bagkanhg: kasasinda; 5.566,02 TL. Bulundugu.

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 10.955.433,05 TL ve hesaplarda CEK bulunmadig

(8) TEMMUZ 2025 sonu itibari ile 1.354.275,62 TL. Aidatin toplanamadigi, ancak 508.074,93 TL nin
ise onceden §denen aidat tutar oldugu,

(9) Ay icinde A/8-6 ve B/2-18 nolu dairelere icra takibi baglatildig:.
(10) TYYK Baskanhiginin 2025 ay sonu itibari ile Borcunun Bulunmadigy, tespit edilmistir.
c_Z’_;m#;-—r o

b. AGUSTOS av::

(1) TEMMUZ 2025 aymdan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ, 10.960.999,07 TL
oldugu, bunun 8.896.286,67 TL sini Yatirima Esas (Banka + Kasa) devirlerinin olusturdugu, kalan 2.064.712,40
TL’nin ise Aidata Esas (Banka + Kasa) gelir kalemlerinden olustugu,

(2) AGUSTOS 2025 ayi GELIRLER TOPLAMININ; 4.291.900.28 TL.( aidat, pos, faiz ve diger )
oldugu, ( Bu toplam gelirin; 3.633.377,84 TL. Si Aidata Esas gelir kalemi (1.0+2.0), kalan 658.522,44 TL. si ise
Yatirima Esas (3.0) (Kira+ Finansal + Diger ) gelir kalemleri toplamidir.)

(3) Devir ile birlikte AGUSTOS 2025 sonu itibariyle Bilan¢o Tutarmmn 15.252.899,35 TL. Oldugu,
( Yukarida Md. 3.b. (1) ve 3.h. (2) toplamidir )

4) AGUSTOS 2025 ayr GIDERLER TOPLAMININ; 3.534.076,56 TL. Oldugu, bu tutarin
3.483.732,61 TL’si Aidata Esas (1.0 + 2.0 )Giderler Kaleminden 50.343,95 TL. Si Yatirima Esas (3.0) Giderler
kaleminden harcama yapilmistir,

(5) _EYLUL 2025 aymna deyreden varhklar toplaminin ise: 11.718.822.79 TL. Oldugu, bu tutarm;
2.214.357,63 TL. si Aidata Esas (1.0 +2.0) Biitge kaleminden, 9.504.465,16 TL. si ise Yatirima Esas (3.0) Biitge
kaleminden olusmaktadir.

(6) TYYK Baskanlig) kasasinda; 9.589,48 TL. Bulundugu.

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 11.709.233,31 TL ve hesaplarda ¢ek bulunmadig;

(8 AGUSTOS 2025 sonu itibari ile 1.360.097,80 TL. Aidatin toplanamadisi, ancak 497.256,45 TL nin
ise 6nceden Gdenen aidat tutary oldugu,

(9) Ay iginde A/10-10 ve A/18-30 nolu dairelere icra takibi baslatildig

(10) TYYK Baskanlhiginmn - 2025 ay sonu itibari ile Borcunun Bulunmadigy, tespit edilmistir.

G705
5. 99. inci Dénem Denetlemesine ait 01 HAZIRAN —TEMMUZ- 31 AGUSTOS 2025 aylar Gelir / Gider
Tablosu - Isletme Projesi Harcama Kalemleri Durum Cizelgesi - Ortak Daireler Kira, Elektrik ve Su Katk
Durumu Cizelgesi- Denetleme Raporu Ozeti Eklerde (EK-A: U) belirtilmistir.




YONETIM FAALIYETLER] DENE TLEMEST

99 inci déonem vapilan idari denetleme sonucu:

1. Kartaltepe oyun alani bakimsizdir elden gegirilmeye ihtiyag vardir.

2. A-11 Blok karsisindaki araglarin usuliine uygun park edilmesi hususu 97nci Demetlemede belirtilmis ancak

hala eski haliyle kullanilmaktadir.

Site igerisindeki arag park yerleri sahislarin istegine gére degistirilmektedir. Engelli raporu olan kat malikleri

harig park yerleri degistirilmemelidir.

4. Kuruyan agaclarin kesilerek yerlerine uygun agac dikilmelidir.

5. Plaka okuma sistemi anlatildigr gibi saghkl Talismamaktadir zaman zaman giivenlik gérevlilerinin manuel
olarak bariyeri agtig1 goriilmiistiir. Konu tizerinde ciddiyetle durulmalidir,

6. D kapr iizerindeki ondiilin eskimis ve giinesten yanmistir. Yenilenmelidir.

(98]

99 inci dénem yapilan hesap denetleme sonucu;

I- Basketbol sahasi yenilenmis ve 100.000 (yiiz bin) TL 6deme yapilmustir., Yapilan is Teknik personelin
yapabilecegi bir istir.

2~ Plaka tanima sisteminin bakimi icin AVRUPA ELEKTRONIK ile 17 Aylik sézlesme imzalanmistir. S6zlesme
bedeli 170.000 (yiiz yetmis bin) TL olarak belirlenmistir. Isin baglangict 01 Agustos 2025°tir. Ancak ddeme ilk
tic ayda yapilip bitirilecektir. Sitenin olasi magduriyetlerini $nlemek i¢in bu 6demeler zamana yayilmaliydi.

3- Denetim yapilan dénemde yaptigi ¢alismalardan dolay: TYTK adina TYYK na tesekkiir ederiz.

A7) .
Mehmet SAEIRO(}[U Fatfha TOPLU
TYDK Uye TYDK Uye




EKLER:
EK-A( MART 2025 Ayi Gelir Gider Tablosu)
EK-B( MART 2025 Ay Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-C( MART 2025 Ayi Yatirim Blitcesi Gelir Gider tablosu)
EK-D( MART 2025 Ay Blok Yapilar Yatirim Biitcesi Gelir Gider cizelgesi)
EK-E( NISAN 2025 Ay Gelir Gider tablosu)
EK-F( NISAN 2025 Ay Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-G( NISAN 2025 Ay Yatirim Biitcesi Gelir Gider tablosu)
Ek-H{ NISAN 2025 Ayi Blok Yapilar Yatirim Biitgesi Gelir Gider tablosu)
EK-I{ MAYIS 2025 Ayi Gelir Gider tablosu)
EK-J( MAYIS 2025 Ayi Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-K( MAYIS 2025 Ayi Yatinim Biitgesi Gelir Gider tablosu)
EK-L( MAYIS 2025 Ayi Blok Yapilar Yatinim Biitcesi Gelir Gider tablosu)
EK-M(Proje Bazinda harcama durum gizelgesi)
EK-N(Ortak alan asansor elektrik sarf cizelgesi)
EK-O(Ortak alan merdiven elektrik sarf cizelgesi)
EK-P(Ortak alan yangin elektrik sarf ¢izelgesi)
EK-R{Ortak alan bahge su sarf gizelgesi)
EK-S(Ortak alan su siginak sarf gizelgesi)
EK-T(Ortak alan havuz su sarf gizelgesi)
EK-U ( Aylik gorevli dairasi kira ¢izelgesi)
DAGITIM:
TYTK Divan Baskanligina

TYYK Baskanhgina —Blok Yoneticilerine
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