T.C.
OYAKKENT 1.ETAP KONUTLARI
BASAKSEHIR - ISTANBUL
TOPLU YAPI DENETLEME KURULU (TYDK) BASKANLIGI

98 inci DONEM DENETLEME RAPORU (01 MART -31 MAYIS 2025

2025 HAZIRAN

1. OYAK kent 1.Etap Konutlar Toplu Yapr Temsilciler Kurulu (TYTK) karar1 ve 20 EYLUL 2009 onay tarihli
Yonetim Plani ile 634 sayili Kat Miilkiyet Kanununda (KMK) belirtilen gorevlere istinaden; Toplu Yap1 Yonetim
Kurulu (TYYK) Baskanhgmm 01 MART 2025 — 31 MAYIS 2025 tarihleri arasindaki 98 inci DONEM (ii¢
Aylk) DENETLEMESI, 12-13-14 HAZIRAN 2025 tarihlerinde yapilmistir.

2. Toplu Yapi Denetleme Kurulu (TYDK) ; Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu (TYTK) adma, Toplu Yap1 Yonetim
Kurulu (TYYK ) Baskanligi’nin sadece hesaplarini degil; yaptigi is ve islemleri ve uygulamalarini da degerlendirir.
(dolayh olarak Kat Malikleri Kurullarina) karsi sorumludur.

TYDK asli gorevi ve sorumlulugu: 24 Blokta, 1096 Kat maliki ve Site sakinini temsilen girev yapan
TYTK iiyelerinin nezdinde; kat maliki ve/veya site sakinlerinin hak ve menfaatlerini korumaktir,

3. 98 inci DENETLEME DONEMINDE ( 01 MART 2025 — 31 MAYIS 2025 ) » OYAK kent 1.Etap Konutlar:
Toplu Yapi Yénetim Kurulu Baskanliginin Hesap Islemleri, Gelir / Gider Durumu ile Alacak / Borg Hesaplan
Denetlemesi ve Yonetim F aaliyetlerinin incelenmesi neticesinde hazirlanan TYDK 98 inci DONEM DENETLEME
RAPORU, miiteakip maddelerde ve Eklerde sunulmustur.

HESAP ISLEMLERI DENETLEMES]:

4. 98 inci Denetleme Dineminde, ( MART-NISAN-MAYIS 2025 ) TYYK Bagkanhmin hesap

islemlerinin incelenmesi:

a. MART 2025 avi:

(1) SUBAT 2025 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ; 11.363.967.42 TL.
Oldugu, bunun; 7.387.332,27 TL Yatirima Esas Biitce ( 3.0 ) Banka + Kasa varlik devirlerinin olusturdugu, kalan
3.976.635,15 TL ise Aidata Esas Biitge (1.0+2.0) gelir/gider kalemleri devir toplamidir.

(2) MART 2025 ay1 GELIRLER TOPLAMININ 1 4.527.792.39 TL oldugu, bu tutarin 3.685.188,80 TL
si Aidata Esas gelir/gider kalemi (1.0+2.0), 842.603,59 TL. ise Yatirima Esas (3.0) gelir kalemleri toplamidir.)

(3) Devir ile birlikte MART 2025 sonu itibari ile Bilan¢o Tutarmm 15.891.759,81 TL. Oldugu,
(yukarida Md. 3.a. (1) ve 3.a. (2) toplamidir.)

(4) MART 2025 ay1 GIDERLER TOPLAMININ: 6.083.512,24 TL. Oldugu bunun; 1.747.884,81 TL
sinm Yatirmma Esas Gider kaleminden 4.335.627,43 TL nmin Aidata Esas Gider Kaleminden yapildig,

(5) NISAN 2025 ayina devreden Toplam Varliklar Tutarinim, 9.808.247,57 TL oldugu, bunun, 3.326.196,52
TL sinin Aidata Esas gelir kaleminden, 6.482.051,05 TL nin ise Yatirima Esas biitce kaleminden devir oldugu. -

(6) TYYK Baskanlig kasasinda; 13,65 TL. Bulundugu,

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 9.808.233,92 TL oldugu, CEK bulunmadigs,

(8) MART 2025 sonu itibari ile 1.356.828,53 TL. Aidatin toplanamadigi, buna kars1 273.926,32 TL
aidatm ise 6nceden ddenen miktar oldugu,

(9) Ay iginde A/08-26 , A/10-10 » A/15-45 ve A/18-30 dairelerine icra takibi baglatildigi (10) TYYK
Baskanliginin borcunun bulunmadig: tespit edilmistir.




a. NISAN 2025 avi;

(1) MART 2025 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ, 9.808.247,57 TL
oldugu, bunun 6.482.051,05 TL sini Yatirima FEsas (Banka + Kasa) devirlerinin olusturdugu, kalan 3.326.196,52
TL’nin ise Aidata Esas (Banka + Kasa) gelir kalemlerinden olustugu,

(2) NISAN 2025 ayL. GELIRLER TOPLAMININ; 3.809.825.99 TL.( aidat, pos, faiz ve diger ) oldugu,
Bu toplam gelirin; 3.186.186,63 TL. Si Aidata Esas gelir kalemi (1.042.0), kalan 623.639,36 TL. si ise Yatirnma
Esas (3.0) (Kira+ Finansal + Diger ) gelir kalemleri toplamidir.)

(3) Devir ile birlikte NISAN 2025 sonu itibariyle Bilango Tutarinim 13.618.073,56 TL. Oldugu,
(Yukarida Md. 3.b. (1) ve 3.b. (2) toplamidir )

(4) NISAN 2025 ay1 GIDERLER TOPLAMININ; 4.718.636.48 TL. Oldugu, bu tutarin 4.683.159,77
TL’si Aidata Esas (1.0 + 2.0 ) oldugu, 35.476,71 TL Yatirima Esas (3.0) giderler_kaleminden ise harcama
yapilmistir.

(5) MAYIS_2025 avina devreden varhklar toplaminin_ise: 8.899.437.08 TL. Oldugu, bu tutarm;
1.829.223,38 TL. Si Aidata Esas (1.0 + 2.0) Biitge kaleminden, 7.070.213,70 TL. Si ise Yatirima Esas (3.0) Biitge
kaleminden olusmaktadir.

(6) TYYK Baskanlig1 kasasinda; 644,93 TL. Bulundugu.

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 8.898.792,15 TL ve hesaplarda CEK bulunmadig;

(8) NISAN 2025 sonu itibari ile 1.322.799,77 TL. Aidatin toplanamadigi, ancak 813.156,73 TL nin ise
onceden Gdenen aidat tutar: oldugu,

(9) Ay iginde icra takibi bulunmamaktadir.
(10) TYYK Baskanhginin NISAN 2025 ay sonu itibari ile Borcunun Bulunmadig:, tespit edilmistir.

b. MAYIS ayy;

(1) NiSAN 2025 aymnmdan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ, 8.899.437,08 TL
oldugu, bunun 7.070.213,70 TL sini Yatirima Esas (Banka + Kasa) devirlerinin olusturdugu, kalan 1.829.223,38
TL’nin ise Aidata Esas (Banka + Kasa) gelir kalemlerinden olustugu,

(2) MAYIS 2025 ayi GELIRLER TOPLAMININ: 4.095.126,13 TL.( aidat, pos, faiz ve diger )
oldugu, ( Bu toplam gelirin; 3.515.867,89 TL. Si Aidata Esas gelir kalemi (1.0+2.0), kalan 579.258,24 TL. si ise
Yatirima Esas ( 3.0) (Kira+ Finansal + Diger ) gelir kalemleri toplamidir.)

(3) Devir ile birlikte MAYTS 2025 sonu itibariyle Bilan¢o Tutarinin 12.994.563,21 TL. Oldugu, (
Yukarida Md. 3.b. (1) ve 3.b. (2) toplamuidir )

(4) MAYIS 2025 ay1 GIDERLER TOPLAMININ: 3.612.254.72 TL. Oldugu, bu tutarin 3.551.718,03
TL’si Aidata Esas (1.0 + 2.0 )Giderler Kaleminden 60.536,,69 TL. Si Yatirima Esas (3.0) Giderler_kaleminden
harcama yapilmistir.

(5) _2025 HAZIRAN avina devreden varliklar toplaminin ise: 9.382.308.49 TL. Oldugu, bu tutarin;
1.793.373,24 TL. si Aidata Esas (1.0 + 2.0) Biitge kaleminden, 7.588.935,25 TL. si ise Yatirnrma Esas (3.0) Biitge
kaleminden olusmaktadir.

(6) TYYK Bagkanlig1 kasasinda; 11.281,92 TL. Bulundugu.

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarmda; 9.371.026,57 TL ve hesaplarda ¢ek bulunmadig

(8 MAYIS 2025 sonu itibari ile 1.261.288,02 TL. Aidatin toplanamadig1, ancak 575.332,02 TL nin ise
onceden ddenen aidat tutari oldugu,

(9) Ay iginde A/2-31 nolu dairelere icra takibi baslatildigi

(10) TYYK Baskanliginin MAYIS 2025 ay sonu itibari ile Borcunun Bulunmadig, tespit edilmistir.

5. 98. inci Dénem Denetlemesine ait 01 MART —NISAN- 31 MAYIS 2025 aylar1 Gelir / Gider Tablosu —
Isletme Projesi Harcama Kalemleri Durum Cizelgesi - Ortak Daireler Kira, Elektrik ve Su Katk Durumu
Cizelgesi- Denetleme Raporu Ozeti Eklerde (EK-A: U) belirtilmistir.
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YONETIM FAALIYETLER] DENETLEMES]

98 inci dénem vapilan idari denetleme sonucu:

1. Blok temizlik gérevlilerinin zaman kaybina sebep olmamast igin belli bir blokta soyunup-giyinmeleri yerine
kendi bloklarinin altinda kalmalar1 daha dogru olacaktir.

2. 97.Dénem denetlemesinde bildirilen A/11 blok &nii arag park yerlerinin diizenleme isi ve D kapr alt duvar

boyasinin yapilmadig goriilmistiir,

Gocuk oyun parklarinda gicirdayan ve ses yapan salincaklarm bilyalar1 yaglanmalidir.

Tenis kort sahasinin ticari amacla kullanildigma dair duyumlar vardir énlenmelidir.

W

98 inci dénem yapilan hesap denetleme sonucu:

I- Cocuk oyun parklarmm bakim ve onarimi kisa siirede yapilmis ve begeni toplamistir ancak verilen harcama
yetkisinin diginda TYTK iiyelerinin bilgisi olmadan 70.000 TL ilave is yapilmugtir. Konu olaganiistii bir
toplantiyla giindeme getirilmeli ve izin alinmaliydi.

2- PVC panel kaplama isi pek ¢ok blok yOneticisi ve daire sakininin igine sinmesede bitirilmistir.

3- Is ve islemlerin toplu yapi sakinlerinin yasamlarini kolaylastirmay: amagladig gériilmiistiir,

4- Denetim yapylan dénemde yaptigi caligmalardan dolay: TYTK adma TYYK na tesekkiir ederiz.

Meﬂ’met ,?'A IROGLU
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EKLER:
EK-A( MART 2025 Ayi Gelir Gider Tablosu)
EK-B( MART 2025 Ayi Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-C( MART 2025 Ay Yatirim Biitgesi Gelir Gider tablosu)
EK-D( MART 2025 Ayi Blok Yapilar Yatirim Biitgesi Gelir Gider ¢izelgesi)
EK-E( NiSAN 2025 Ayi Gelir Gider tablosu)
EK-F( NiSAN 2025 Ayi Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-G( NiSAN 2025 Ay Yatinim Biitcesi Gelir Gider tablosu)
Ek-H( NiSAN 2025 Ayi Blok Yapilar Yatirim Biitcesi Gelir Gider tablosu)
EK-I{ MAYIS 2025 Ayi Gelir Gider tablosu)
EK-J( MAYIS 2025 Ayi Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-K( MAYIS 2025 Ayi Yatirim Biitgesi Gelir Gider tablosu)
EK-L{ MAYIS 2025 Ayi Blok Yapilar Yatirim Blitgesi Gelir Gider tablosu)
EK-M(Proje Bazinda harcama durum gizelgesi)
EK-N(Ortak alan asansér elektrik sarf gizelgesi)
EK-O(Ortak alan merdiven elektrik sarf gizelgesi)
EK-P(Ortak alan yangin elektrik sarf gizelgesi)
EK-R(Ortak alan bahce su sarf gizelgesi)
EK-S{Ortak alan su siginak sarf cizelgesi)
EK-T(Ortak alan havuz su sarf gizelgesi)
EK-U ( Aylik gorevli dairasi kira gizelgesi)
DAGITIM:
TYTK Divan Bagkanligina

TYYK Bagkanligina —Blok Y&neticilerine
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