T.C.
OYAKKENT 1.ETAP KONUTLARI
BASAKSEHIR - ISTANBUL 5
TOPLU YAPI DENETLEME KURULU (TYDK) BASKANLIGI

97 inci DONEM DENETLEME RAPORU (01 ARALIK 2024 — 28 SUBAT 2025

2025 MART

1. OYAK kent 1.Etap Konutlari Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu (TYTK) karari ve 20 EYLUL 2009 onay tarihli
Ydnetim Plani ile 634 sayihi Kat Miilkiyet Kanununda (KMK) belirtilen gérevlere istinaden; Toplu Yap1 Yonetim
Kurulu (TYYK) Baskanhgmm 01 ARALIK 2024 — 28 SUBAT 2025 tarihleri arasindaki 97 inci DONEM (ii¢
Ayhk) DENETLEMESI, 10-11-12 MART 2025 tarihlerinde yapilmistir.

2. Toplu Yap: Denetleme Kurulu (TYDK) ; Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu (TYTK) adina, Toplu Yap: Y&netim
Kurulu (TYYK ) Baskanligi’nin sadece hesaplarini degil; yaptig1 is ve islemleri ve uygulamalarini da degerlendirir.
(dolayh olarak Kat Malikleri Kurullarina) karsi sorumludur.

TYDK asli gorevi ve sorumlulugu: 24 Blokta, 1096 Kat maliki ve Site sakinini temsilen gérev yapan
TYTK iiyelerinin nezdinde; kat maliki ve/veya site sakinlerinin hak ve menfaatlerini korumaktir.

3. 97 inci DENETLEME DONEMINDE ( 01 ARALIK 2024 — 28 SUBAT 2025 ) , OYAK kent 1.Etap Konutlar:
Toplu Yap: Yonetim Kurulu Baskanliginin Hesap Islemleri, Gelir / Gider Durumu ile Alacak / Borg Hesaplari
Denetlemesi ve Yonetim Faaliyetlerinin incelenmesi neticesinde hazirlanan TYDK 97 inci DONEM DENETLEME
RAPORU, miiteakip maddelerde ve Eklerde sunulmustur.

HESAP ISLEMLERI DENETLEMESI:

4. 97 inci Denetleme Doneminde, ( ARALIK-OCAK-SUBAT 2025 ) TYYK Baskanhgmn hesap
islemlerinin incelenmesi:

a. ARALIK 2024 ay:

(1) KASIM 2024 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ; 9.855.746,43 TL.
Oldugu, bunun; 7.126.812,26 TL Yatirima Esas Biitge ( 3.0 ) Banka + Kasa varlik devirlerinin olusturdugu, kalan
2.728.934,17 TL ise Aidata Esas Biitge (1.0+2.0) gelir/gider kalemleri devir toplamidir.

(2) ARALIK 2024 ay1 GELIRLER TOPLAMININ; 4.869.957,53 TL oldugu, bu tutarm 2.572.387,15
TL si Aidata Esas gelir/gider kalemi (1.0+2.0), 2.297.570,38 TL. ise Yatirima Esas (3.0) gelir kalemleri toplamidir.)

(3) Devir ile birlikte ARALIK 2024 sonu itibari ile Bilango Tutarmim 14.725.703,96 TL. Oldugu,
(yukarida Md. 3.a. (1) ve 3.a. (2) toplamudir.)

(4 ARALIK 2024 ay1 GIDERLER TOPLAMININ: 2.992.101,46 TL. Oldugu bunun; 710.220,13 TL
simin Yatirima Esas Gider kaleminden 2.281.881,33 TL nin Aidata Esas Gider Kaleminden yapildigi,

(5 OCAK 2025 ayma devreden Toplam Varhklar Tutarmm, 11.733.602,50 TL oldugu, bunun,
3.019.439.,99 TL sinin Aidata Esas gelir kaleminden, 8.714.162,51 TL nin ise Yatirima Esas biitge kaleminden devir
oldugu.

(6) TYYK Baskanligi kasasmda; 6.933,61 TL. Bulundugu,

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 11.726.668,89 TL oldugu, CEK bulunmadig,

(8) ARALIK 2024 sonu itibari ile 927.331,00 TL. Aidatin toplanamadigi. buna kars: 108.159,09 TL
aidatin ise 6nceden 6denen miktar oldugu,

(9) Ay iginde A/10-10 ve A/14-28 dairelerine icra takibi baslatildigi (10) TYYK Baskanliginin borcunun
bulunmadig: tespit edilmistir.
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a. OCAK 2025 avi;

(1) ARALIK 2025 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKILAR TUTARININ, 11.733.602,50 TL
oldugu, bunun 8.714.162,51 TL sini Yatirima Esas (Banka + Kasa) devirlerinin olusturdugu, kalan 3.019.439,99
TL’nin ise Aidata Esas (Banka + Kasa) gelir kalemlerinden olustugu,

(2) OCAK 2025 ay1 GELIRLER TOPLAMININ; 4.731.169.86 TL.( aidat, pos, faiz ve diger ) oldugu,
Bu toplam gelirin; 3.332.826,82 TL. Si Aidata Esas gelir kalemi (1.0+2.0), kalan 1.398.343,04 TL. si ise Yatirima
Esas ( 3.0) (Kira+ Finansal + Diger ) gelir kalemleri toplamidir.)

(3) Devir ile birlikte OCAK 2025 sonu itibariyle Bilanco Tutarmmin 16.464.772,36 TL. Oldugu,
(Yukarida Md. 3.b. (1) ve 3.b. (2) toplamidir )

€)) OCAK 2025 ay1 GIDERLER TOPLAMININ; 4.694.073,81 TL. Oldugu, bu tutarin
2.764.824,13TL’si Aidata Esas (1.0 + 2.0 ) oldugu, 1.929.249,68 TL Yatirnma Esas (3.0) giderler_kaleminden ise
harcama yapilmistir.

(5) SUBAT_2025 ayina devreden varhklar toplaminin ise: 11.770.698.55 TL. Oldugu, bu tutarmn;
3.587.442,68 TL. Si Aidata Esas (1.0 + 2.0) Biitge kaleminden, 8.183.255,87 TL. Si ise Yatirima Esas (3.0) Biitge
kaleminden olugmaktadir.

_ (6) TYYK Bagkanlig1 kasasinda; 6.749,03 TL. Bulundugu.

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 11.763.949,52 TL ve hesaplarda CEK bulunmadig

(8) OCAK 2025 sonu itibari ile 1.247.806,82 TL. Aidatin toplanamadigy, ancak 196.793,28 TL nin ise
dnceden 6denen aidat tutari oldugu,

(9) Ay iginde icra takibi bulunmamaktadir.
(10) TYYK Baskanliginin OCAK 2025 ay sonu itibari ile Borcunun Bulunmadigi, tespit edilmistir.

b. SUBAT ay1;

(1) OCAK 2025 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ, 11.770.698,55 TL
oldugu, bunun 8.183.255,87 TL sini Yatirima Esas (Banka + Kasa) devirlerinin olusturdugu, kalan 3.587.442,68
TL’nin ise Aidata Esas (Banka + Kasa) gelir kalemlerinden olustugu,

(2) SUBAT 2025 ay1 GELIRLER TOPLAMININ; 4.485.695.12 TL.( aidat, pos, faiz ve diger ) oldugu,
( Bu toplam gelirin; 3.633.793,16 TL. Si Aidata Esas gelir kalemi (1.0+2.0), kalan 851.901,96 TL. si ise Yatirima
Esas ( 3.0) (Kira+ Finansal + Diger ) gelir kalemleri toplamidir.)

(3) Devir ile birlikte SUBAT 2025 sonu itibariyle Bilango Tutarimin 16.256.393,67 TL. Oldugu, (
Yukarida Md. 3.b. (1) ve 3.b. (2) toplamidir )

(4) SUBAT 2025 ay1 GIDERLER TOPLAMININ; 4.892.426,25 TL. Oldugu, bu tutarin 3.244.600,69
TL’si Aidata Esas (1.0 + 2.0 )Giderler Kaleminden 1.647.825,56 TL. Si Yatirima Esas (3.0) Giderler_kaleminden
harcama yapilmistir.

(5) MART_2025 ayina devreden varhklar toplammn ise: 11.363.967,42 TL. Oldugu, bu tutarin;
3.976.635,15 TL. si Aidata Esas (1.0 + 2.0) Biitge kaleminden, 7.387.332,27 TL. si ise Yatirima Esas (3.0) Biitce
kaleminden olugmaktadir.

(6) TYYK Baskanlig1 kasasmda; 37,13 TL. Bulundugu.

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 11.363.930,29 TL ve hesaplarda ¢ek bulunmadid:

(8 SUBAT 2025 sonu itibari ile 1.305.719,72 TL. Aidatin toplanamadigi, ancak 243.300,61 TL nin ise
onceden ddenen aidat tutari oldugu,

(9) Ay icinde A/1-30,A/3-11, B/2-43 nolu dairelere icra takibi baslatildig:

(10) TYYK Baskanliginin SUBAT 2025 ay sonu itibari ile Borcunun Bulunmadig, tespit edilmistir.

5. 97. inci Déonem Denetlemesine ait ARALIK 2024-OCAK-SUBAT 2025 aylarn1 Gelir / Gider Tablosu -
isletme Projesi Harcama Kalemleri Durum Cizelgesi - Ortak Daireler Kira, Elektrik ve Su Katki Durumu
Cizelgesi- Denetleme Raporu Ozeti Eklerde (EK-A: Z ) belirtilmistir.



YONETIM FAALIYETLERI DENETLEMESI

97 inci donem vapilan idari denetleme sonucu:

B kapis1 yanindaki gocuk oyun alanmdaki oyuncaklarin eksikleri tamamlanmalidir.

A-11 Blok karsisindaki araglarin usuliine uygun park etmeleri saglanmalidir.

A-12 Blok karsis1, ¢6p istasyonunun arkasindaki bozuk ve kirik ¢&p arabalarini atilmasi gerekmektedir.

D kapisi merdiven ve duvarlarin yeniden boyanmasi gerekir.

Site ortak alanlarm sigortalanmasi isi May1s 2025 ayinda bitiyor olmasina ragmen TYYK ihale yapmadan ciizi
bir farkla Subat 2025 ayindan itibaren yenilenmistir. Ancak site ortak alan sigortalanma islemide éniimiizdeki
yil yapilacak ihalede 31 Aralikta bitecek sekilde yapilmalidir.

e

97 inci dénem yapilan hesap denetleme sonucu:

1-Yapilan denetleme sonucunda harcamalarin biitgeye uygun olarak yapildigi
2-Subat 2025 ay1 sonu itibartyle toplu yapinin borcunun bulunmadig
3-Is ve iglemlerin toplu yapi sakinlerinin yasamlarin kolaylastirmay1 amagladigi gériilmiistiir

4- Denetim yapilan donemde yaptig1 galismalardan dolay: TYTK adina TYYK na tesekkiir ederiz.

et Ciliz Mehmet SA;R;;U Fatma TOPLU

Baskani TYDK Uye TYDK Uye




EKLER:
EK-A( ARALIK 2024 Ayi Gelir Gider Tablosu)
EK-B( ARALIK 2024 Ayi Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-C( ARALIK 2024 Ay_l Yatinim Bltcesi Gelir Gider tablosu)
EK-D( ARALIK 2024 Ay Blok Yapilar Yatirim Biitcesi Gelir Gider Gizelgesi)
EK-E( OCAK 2025 Ayi Gelir Gider tablosu)
EK-F( OCAK 2025 Ayi Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-G( OCAK 2025 Ayi Yatirim Bitcesi Gelir Gider tablosu)
Ek-H( OCAK 2025 Ay Blok Yapilar Yatirim Biitcesi Gelir Gider tablosu)
EK-I{ SUBAT ?.025 Ay1 Gelir Gider tablosu)
EK-J( SUBAT 2025 Ayi Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-K({ SUBAT 2025 Ay Yatirim Biitcesi Gelir Gider tablosu)
EK-L( SUBAT 2025 Ay Blok Yapilar Yatirim Biitcesi Gelir Gider tablosu)
EK-M(Proje Bazinda harcama durum cizelgesi)
EK-N(Ortak alan asansér elektrik sarf cizelgesi)
EK-O(Ortak alan merdiven elektrik sarf gizelgesi)
EK-P(Ortak alan yangin elektrik sarf cizelgesi)
EK-R(Ortak alan bahce su sarf cizelgesi)
EK-S(Ortak alan su siginak sarf cizelgesi)
EK-T(Ortak alan havuz su sarf cizelgesi)
EK-U (2024 7 Aylik gelir gider cizelgesi)
EK-U (2024 7 Aylik blok yapilar yatinm gelir gider cizelgesi)
Ek-V (2024 7 Aylik yatirim gelir gider cizelgesi)
EK-Y (2024 7 Aylik aidat gelir gider cizelgesi)
EK-Z (2024 7 Aylik g6revli dairasi kira gizelgesi)
DAGITIM:
TYTK Divan Baskanligina

TYYK Baskanligina —Blok Y&neticilerine
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