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OYAKKENT 1.LETAP KONUTLARI
TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU (TYTK )
BASAKSEHIR - ISTANBUL

TOPLANTI TUTANAGI ( NO.2024-76)

TARIH : 04 NISAN 2024

SAAT  : 20.30

YER : OYAKKENT I.LETAP KONUTLARI TYYK BSK.LIGI YONETIM OFiSi
TOPLANTI ODASI

ILGI : TYYK BSK.LIGININ 14 MART 2024 GUN VE 2024-323 SAYILI YAZISI

1. Ilgi ¢agr yazist (EK-A) geregince, OYAKKENT 1.ETAP Konutlan TYTK (Toplu Yap
Temsilciler Kurulu) tiyeleri yukarida belirtilen giin ve saatte TY YK toplant: odasinda toplanmislardr.

2. Yapilan yoklamada, toplantiya onsekiz {iyenin bizzat, doért tiyenin ise vekilleri ile temsil
edildikleri tespit edilmis ve “Ek-B Katilim (Hazirun) Cetveli” hazirlanarak bizzat katilan liyeler
tarafindan imza alta alinmistir. A-07 ve A-19 bloklar toplantida temsil edilmemistir.

3. Toplanti yeter sayisinin goriilmesi tizerine, TYYK Baskam Saban CIVAN (A-20 blok yoneticisi)
tarafindan tiyeler selamlanarak toplanti agilmis ve TYTK Uyeleri Ulu Onder Mustafa Kemal
ATATURK ve Silah Arkadaslar ile Aziz Sehitlerimizin hatirasia, saygl durusuna davet edilmislerdir.
4. TYYK Baskam Saban CIVAN kurul tiyelerine, “Sayin blok yoneticilerimiz, temsilciler kurulu
tiyelerimiz hos geldiniz. Katilminiz igin hepinize tesekkiir ederiz demistir. Divan Baskanligina A-01
blok y&neticisi Hiiseyin KARABULUT, Divan Katipligine ise A-10 blok yoneticisi Bayram ZUHAL
onerilmis ve yapilan oylamada yukarida isimleri yazilh TYTK tyeleri, tiyelerin oy birligi ile “Divan
Heyetini” olusturmak i¢in se¢ilmislerdir.

5. Divan heyetinin teskilini miiteakip divan heyetine toplant: tutanak, Ek ve kayitlarinin onay: icin
imza yetkisi verilmesi oylanmis ve katilan tiyelerin oy birligi ile kabul edilmistir.

6. Divan Bagkani, divan heyeti adina TYTK tiyelerine yaptig1 tesekkiir konusmasini takiben ilgi cagri
yazisindaki Ek-C giindem maddelerini kisaca hatirlatmistir.

7. TYYK Bagkam Saban CIVAN tarafindan Aralik 23, Ocak-Subat 24 aylarina ait faaliyet raporu
kurula sunulmustur. A-01 blok y6neticisi Hiiseyin KARABULUT C kapida bayan personelin gérev
yaptig1 bdlgede sikinti olabilecegini belirtti TY¥K baskani Saban CIVAN konu hakkinda bilgi verdi.
A-01 blok yoneticisi Hiiseyin KARABULUT Koru parkin iyi temizlenmedigi bildirdi A-08 TYYK
Bagkan Vekili Makbule KALE sabah ilk 6nce temizligin oradan basladigini, ¢éplerin Saat 15.00 den
sonra atildiginin tespiti yapihp ve giin iginde temizlendigini bildirdi. C-01 blok yoneticisi Nezihi
DENIZALP sigorta teminatimin karsilanmasinda memnuniyet duydugunu sdyledi, ,sigorta sirketi
hakkinda pozitif kanaat olustugunu bildirdi.
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8. Denetleme Kurulu Baskam Mehmet SAGIROGLU tarafindan Aralik 23, Ocak-Subat 24 aylarma
ait denetim raporu kurula sunulmustur. Her seyin olmas: gerektigi gibi yapildig: ve yonetim kuruluna
tesekkiir etti. Su depolarinin 6 ayda bir temizlenmesinin uygun olacag: bildirdi, TYYK Baskani yilda
bir defa temizletildigini, bundan sonra alt: ayda bir temizletilecegini séyledi. Toplanamayan aidatlarin
¢ok olup olmadig1 soruldu. TYYK Bagkani ti¢ ayin sonunda icraya verilen sakin sayismin 1-3 kisi
oldugunu, {i¢ ay icerisinde herkesin aidatlarin Odedigini, aylik gecikme faizi uygulandigini agikladi,
C-02 blok yoneticisi Hasan KARAGOZ aidat gelirleri % 30 kadar toplanamiyor dedi TYYK Baskam
gecikmeler olsa da toplaniyor dedi. A-11 Blok Yéneticisi Nezih COKAR banka faiz oranlari
konusunda bankayla pazarlik yapilmas: halinde daha yiiksek olacagim bildirdi. TYYK Baskam
bankayla her seferinde goriigtildiigiini agikladi. TYYK Baskani teknik ofiste personelin oturmadigini,
sadece malzeme birakip aldigimi agikladi. B-02 Blok yoneticisi Adana KUS Yangin pompalarim
bakimlarmin yapilmalidir yangin esnasinda ¢alismamasi sikinti olur dedi. TYYK Bagkani yangin
pompalarimin bakimlarinin diizenli olarak yaptinldigim séyledi. A-01 Blok yéneticisi Hiiseyin
KARABULUT patlayan su borularmin ISKI*yle gorisiilerek ISKI*ye yaptirilmasinin uygun olacagini
sdyledi. TY YK Baskani ISKI’nin OYAK Insaatla yapmus oldugu protokol geregi site icindeki arizalara
karigmadigini, bunun sadece bizim sitemiz igin degil, suyun su deposundan dagitildign biitiin siteler
i¢in gegerli oldugunu agikladi, her arizada ISK1 ile defalarca gortistildiigiinti, ancak ISKi*nin site ici
arizalara karismadig gerekgesiyle arizalari kendi imkanlarimizla yaptirdigimiz sOyledi. Miiteakiben
yapilan oylamada Aralik 23, Ocak-Subat 24 aylarina ait faaliyetler oy birligi ile ibra edilmistir.

9. TYYK Bagkani Saban CIVAN, site igerisine kargo dagitim nitesi konulmasi yoniinde site
sakinlerinin talepleri oldugu, yapilan arastirmada, OYAK kurulusu bir firmanm site icerisinde
gosterilecek bir bélgeye ticretsiz olarak kargo dagitim tinitesi koymay: teklif ettigini, sadece slizme
sayag ile elektrik baglantisi talep edeceklerini, kullanilan elektrik bedelinin altisar aylik periyotlarla
yonetime &denecegi bilgisini vermistir. Site igerisinde bu maksatla kullamlabilecek €n uygun yer
olarak B kap: girisindeki bolge tespit edilmistir. Yapilan oylamada Site icerisinde B kap1 bolgesindeki
alana kargo dagitim {tinitesi konulmasi oybirligi ile kabul edilmistir.

10. TYYK Bagkani Saban CIVAN, bu gline kadar 1 May1s-30 Nisan tarihleri arasini kapsayan 12 aylik
stire igin yapilan giivenlik ve temizlik ihalelerinin, is baslangiclarinin mali yilbagini kapsayacak sekilde
olmasini teminen 2023 yilinin son sekiz ayhk donemi giivenlik ve temizlik alimlari teknik ve idari-
sartnamelerinin hazirlandigini, 1 Mart 2024 tarihinde toplam 35 firmaya e-posta ile ihaleye davet yazisi
génderildigini, 26 Mart 2024 tarihi saat 17.30°a kadar toplam 14 firmanin sartname satin aldigini, 12
firmanin teklif mektuplarini ybnetime teslim ettigini, 27 Mart 2024 tarihinde saat 14.00°da ihale
komisyonunun toplanarak teklif zarflarin: actigini ve inceledigini, 28 Mart 2024 tarihinde saat 14.00°da
ihale komisyonunun yeniden toplanarak degerlendirmesini tamamladigini, teknik ve idari
sartnamelerdeki biitiin hiikiimlere bagh kalinmak kaydiyla; giivenlik hizmeti aliminmn aylik (KDV
Hari¢) 575.500,00 TL. bedelle BEKDEMIR (zel Giivenlik Sirketi, temizlik hizmeti aliminin aylik
(KDV Hari¢) 465.000,00.TL bedelle Zeybek Damismanlik Sirketi tekliflerinin uygun gortilerek Toplu
Yapt Temsilciler Kuruluna sunulmasina karar verildigini agiklamistir, Divan Baskam tarafindan
yapilan oylama sonucu oy birligi ile ihale komisyonunun karari onaylanmstir. A-10 Blok yoneticisi
Bayram ZUHAL ihalenin sekiz aylik yapilmasi sebebiyle personelin yillik izin ve kidem tazminatlari
konusunun firmayla goriisiilmesini ve sikint; olmamasini belirtti, hak kayb1 olmamasi icin
gortstilmesini istedi. TYYK Baskam izinn ticretleri ile ilgili firmayla gorlsiilecegini, kidem
tazminatlarinin ise yonetim tarafindan odendigini, seneye devam edecek personefin em

tazminatlarinin bir yilin1 doldurduktan sonra ddenecegini sdylemistir.
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I1. TYYK Baskam $aban CIVAN tarafindan “2024-2025 Dénemi Isletme Projesi (DIP)/ Biitgesinin”
toplam 31.624.531,00 TL., yatirim biitgesinin 5.050.008,00 TL. olarak hazirlanarak toplant1 yazisi
ekinde Toplu Yapr Temsilciler Kurulu tiyelerine gonderilmis oldugunu, ancak stire¢ icerisinde
glivenlik ve temizlik ihaleleri neticesi isletme biitcesinin 30.502.670,00 TL. olarak revize edildigini
agiklamugtir. Biitge donemi igerisinde asgari ticrette meydana gelecek artiglarin ek biitceyle aidatlara
yansitilacagini agiklamistir. Proje kalemi bazinda gériismelere gecilmistir.

“1-1 Giivenlik Hizmeti” proje kalemi 9.229.950,00 TL. oy birligi ile kabul

“1-2 Temizlik Hizmeti” proje kalemi 7.393.500,00 TL. oy ¢oklugu ile kabul (21 Kabul, 1 Ret. (B-02

blok)), B-02 Blok yoneticisi Adana KUS temizlik personelinin site blinyesine alinmasinin yararh

olacagu sdyledi. C-02 Blok yoneticisi Hasan KARAGOZ gegmiste bahcivanlarm biinyeye alindigini

ancak verim alinmadigim belirtti A-12 Blok yoneticisi Hayati TURSUN zaten her seyi biz yapiyoruz

biinyeye alinabilir dedi

“1-3 Peyzaj Hizmeti” proje kalemi 1.704.100,00 TL oy goklugu le kabul (21 Kabul, 1 Ret. (B-02

blok)),

“1-4 Elektrik (Site Ortak Alan” proje kalemi 964.500 TL. oy birligi ile kabul.

“1-5 Su (Sulama, Yangin, Site/Blok Ortak Alan)” proje kalemi 1.056.500,00 TL. .0y birligi ile kabul.
“1-6 Su Depolari Sitis Havuzlari” proje kalemi 75.000,00 TL. oy birligi ile kabul.

“1-7 Asansor Servis, Onarim ve TSE Yillik Periyodik Kontrol” proje kalemi 1.131.200,00 TL. oy

¢oklugu ile kabul (21 Kabul, 1 Ret. (B-02 blok)),

“1-8 Jenerator Servis/Bakim/Onarim ve Yakit” proje kalemi 324.000,00 TL., oy birligi ile kabul

“1-9 TV Servis/Bakim/Onarim” proje kalemi 123.200,00 TL. oy birligi ile kabul.

“1-10 Diafon/Intercom Servis/Bakim/Onarim” proje kalemi 175.000,00 TL. oy birligi ile kabul.

“1-11 Hizmet Personeli Kidem Tazminati Karsiligi” proje kalemi 650.000,00 TL. . oy birligi ile kabul

“1-12 [laglama (Hasere ve Kemirgen Miicadele)” proje kalemi 72.000,00 TL. oy birligi ile kabul.

“1-13 T.Y Kurul Uye Ucretleri” proje kalemi 795.720,00 TL. oy birligi ile kabul.

“1-14 Yonetim Stzlesmeli Personel” proje kalemi 1.980.000,00 TL. oy ¢oklugu ile kabul (20 Kabul,

2 Ret. (A-11 ve B-02 blok)) A-11 Blok yoneticisi Nezihi COKAR muhasebe sorumlusu personelin

durumunun yeniden gézden gegirilmesini ve tasarruf edilmesini dnermistir.

“1-15 Yonetim Personeli Kidem Tazminatlar” proje kalemi 200.000,00 TL. oy coklugu ile kabul (20

Kabul, 2 Ret. (A-11 ve B-02 blok))

“1-16 Yonetim, Ulagim, Iletisim, Posta ve Kargo™ proje kalemi 100.000,00 TL. oy ¢oklugu ile kabul

(21 Kabul, 1 Ret. (A-05 blok)) A-05 Blok yoneticisi Mehmet SAGIROGLU posta ile tebligata para

harcanmamasi, tebligatlarin elektronik ortamda yapilmasin 6nermistir. B-02 Blok yoneticisi Adnan

KUS tebligat kanununa gore mutlaka yazili ve posta ile tebligat yapilmasi gerektigini soylemistir.
“1-17 Hukuk Miisaviri Danigmanhk” proje kalemi 50.000,00 TL. oy birligi ile kabul.

“1-18 Mali Miigavir Damsmanlik” proje kalemi 50.000,00 TL. oy birligi ile kabul.

“1-19 Hukuki Giderler Karsilig1” proje kalemi 100.000,00 TL. oy birligi ile kabul

“1-20-Yonetim Ofisi Sarf Malzeme” proje kalemi 100.000,00 TL. oy birligi ile kabul.

“1-21 Bakim/Onarim/Boya Site Ortak Alan” proje kalemi 770.000,00 TL oy birligi ile kabul

“1-22 Sigorta(Site ve Blok Yapi Ortak Alanlar)” proje kalemi 650.000,00 TL oy birligi ile kabul
“1-23 Post, Vergi, Stopaj” proje kalemi 250.000 TL. oy ¢oklugu le kabul (21 Kabul, 1

blok)),
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“1-24 Ongériilmeyen” proje kalemi 20.000,00 TL. oy birligi ile kabul.

“1-25 Paratoner Topraklama Servis Bakim” proje kalemi 25.000,00 TL. oy birligi ile kabul.

“1-26 Yangin Sistemleri Servis Bakim Onarim” proje kalemi 35.000,00 TL. oy birligi ile kabul.
“1-27 Yaya, Arag, Kontrollii Gegis Sistemleri” proje kalemi 35.000,00 TL. oy birligi ile kabul.
“1-28 Giivenlik Sistemleri ve Kamera Servis/Bakim//Onarim” proje kalemi 100.000,00 TL. oy birligi
ile kabul.

“2-01 Elektrik (Asansor, Aydinlatma, Pano)” proje kalemi 1.235.000,00 TL. oy birligi ile kabul.
“2-02 Bakim/Onarim/Boya™ proje kalemi 480.000,00 TL. oy birligi ile kabul.

“2-03 Blok Yap1 Yonetici Huzur Haklar™ proje kalemi 528.000,00 TL. oy ¢oklugu ile kabul (22
Kabul, 1 Ret. (B-02 blok)),

“2-04 Pandemi Karla Miicadele” proje kalemi 100.000,00 TL. oy birligi ile kabul.

“3-03 Demirbas Malzeme” proje kalemi 100.000,00 TL oy birligi ile kabul.

“3-13 DC Blok Yap1 D1 Cephe Siginaklar (ve Cati Bakim/Onarim) (Taksit Odemesi)” proje kalemi
380.331,00 TL. oy birligi ile kabul.

“3-13 DC Blok Yap: (Dis Cephe Siginaklar ve) Cati Bakim/Onarim™ proje kalemi 4.509.677,00 TL.
oy birligi ile kabul. Biitgenin tamami kabul edilmistir. C-01 Blok yoneticisi H.Nezihi DENIZALP
Saban Bey ve yonetim personelinin biitge hazirlama konusunda g¢ok titiz ve basarih bir ¢alisma
yaptiklarm belirterek kendilerine tesekkiir etti B-02 Blok Yéneticisi Adnan KUS biitcenin yetersiz
olacagim degerlendirdi. Mali miisavir enflasyonist ortamlarda biitgenin denk olabilmesinin zor
oldugunu belirtmistir.

12. Toplanti, Divan Baskan Hiiseyin KARABULUT tarafindan yapilan tesekkiir konusmast ile saat
22.10’da sona ermistir.

Bayram ZUHAL Hiseyin KARABULUT
Divan Katibi Divan Bagkam

DIVAN K ATipl DIVAN BASKANI
EKLER:

EK-A: TYYK Bsk. iginin 14 Mart 2024 giin ve Say1: 2024-323 Sayili Olaganiistii Toplant: Yazis1.
EK-B: Hazirun Cetveli (Katilim Cizelgesi).

EK-C: Glindem Maddeleri (TYYK Toplant: Karar No.2024-644).

EK-D: Aralik 23, Ocak-Subat 24 aylar1 Faaliyet Raporu.

EK-E: Aralik 23, Ocak-Subat 24 aylar1 93 iincti Dénem Denetleme Raporu.

EK-F: Toplant1 Kayit Evraki.
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