T.C.
OYAKKENT 1.ETAP KONUTLARI
BASAKSEHIR - ISTANBUL )
TOPLU YAPI DENETLEME KURULU (TYDK) BASKANLIGI

91 inci DONEM DENETLEME RAPORU (01 HAZIRAN 2023 — 31 AGUSTOS 2023

g{;’ EYLUL 2023

1. Oyakkent 1.Etap Konutlart Toplu Yapi Temsilciler Kurulu (TYTK) karari ve 20 EYLUL 2009 onay tarihli Yonetim
Plani ile 634 sayili Kat Miilkiyet Kanununda (KMK) belirtilen gorevlere istinaden; Toplu Yapr1 Yénetim Kurulu
(TYYK) Baskanhginin 01 HAZIRAN 2023 — 31 AGUSTOS 2023 tarihleri arasindaki 91 inci DONEM (ii¢
Aylik) DENETLEMES], 9-10-11 EYLUL 2023 tarihlerinde yapiumistir.

2. Toplu Yapi Denetleme Kurulu (TYDK) ; Toplu Yap: Temsilciler Kurulu (TYTK) adma, Toplu Yapt Yé6netim
Kurulu (TYYK ) Bagskanligi’nin sadece hesaplarini degil; yaptig1 is ve islemleri ve uygulamalarmi da degerlendirir.
TYDK, denetlemeyi TYTK adina yapar. Gorevleri itibariyle; direkt olarak TYTK’una
(dolayh olarak Kat Malikleri Kurullarina) karsi sorumludur.

TYDK asli gorevi ve sorumlulugu: 24 Blokta, 1096 Kat maliki ve Site sakinini temsilen gbrev yapan
TYTK iiyelerinin nezdinde; kat maliki ve/veya site sakinlerinin hak ve menfaatlerini korumaktir.

3. 91 inci DENETLEME DONEMINDE ( 01 HAZIRAN 2023 - 31 AGUSTOS 2023 ) , Oyakkent 1.Etap
Konutlari Toplu Yapi Yonetim Kurulu Baskanhgmin Hesap Islemleri, Gelir / Gider Durumu ile Alacak / Borg
Hesaplart Denetlemesi ve Yonetim Faaliyetlerinin incelenmesi neticesinde hazirlanan TYDK 91 inci DONEM
DENETLEME RAPORU, miiteakip maddelerde ve EK’lerde sunulmustur,

HESAP ISLEMLERI DENETLEMES] :

4. 91 inci Denetleme Déneminde, ( HAZIRAN-TEMMUZ-AGUSTOS 2023 ) TYYK Bagkanhginin hesap

islemlerinin incelenmesi :

a. HAZIRAN 2023 ay::

(1) MAYIS 2023 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ : 1.165.069,75 TL.
oldugu, bunun; 586.048,62 TL Yatirima Esas Biitge ( 3.0 ) Banka + Kasa varlik devirlerinin olusturdugu, kalan
579.021,13 TL ise Aidata Esas Biitge (1.0+2.0) gelir/gider kalemleri devir toplamidir.

(2) HAZIRAN 2023 ayi GELIRLER TOPLAMININ;  1.273.952.87 TL oldugu, bu tutarn
1.163.002,28 TL si Aidata Esas gelir/gider kalemi (1.0+2.0), 110.950,59 TL. si ise Yatirima Esas 3.0y gelir
kalemleri toplamidir.)

(3) Devir ile birlikte HAZIRAN 2023 sonu itibari ile Bilan¢o Tutarimin 2.439.022,62 TL. oldugu,
(yukarida Md. 3.a. (1) ve 3.a. (2) toplamidir.)

(4) HAZIRAN 2023 ay1 GIDERLER TOPLAMININ; 454.278,14 TL. Oldugu bunun; 61.369,06 TL
simin Yatirnma Esas Gider kaleminden 392.909,08 TL nin Aidata Esas Gider Kaleminden yapildigi,

(5) TEMMUZ 2023 ayma devreden Toplam Varliklar Tutarinin, 1.984.744,48 TL oldugu, bunun,
1.349.114,33 TL sinin Aidata Esas gelir kaleminden, 635.630,15 TL nin ise Yatirima Esas biitce kaleminden devir
oldugu.

(6) TYYK Bagkanlig: kasasinda ; 2.215,81 TL. Bulundugu,

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 1.982.528,67 TL oldugu, CEK bulunmadigi,

(8) HAZIRAN 2023 sonu itibart ile 492.315,00 _TL. aidatin toplanamadig, buna karsi 81.136,30 TL
aidatimn ise 6nceden 6denen miktar oldugu,




(9) Ay iginde A/06-21 icra baslatildigi  (10) TYYK Bagkanliginin borcunun bulunmadig: tespit edilmistir.

a. TEMMUZ 2023 avi;

(1) HAZIRAN 2023 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ, 1.984.744,48 TL
oldugu, bunun 635.630,15 TL sini Yatirima Esas (Banka + Kasa) devirlerinin olusturdugu, kalan 1.349.114,33
TL.nin ise Aidata Esas (Banka + Kasa) gelir kalemlerinden olustugu,

(2) TEMMUZ 2023 ayi_GELIRLER TOPLAMININ; 1.488.705,10 TL.( aidat, pos, faiz ve diger )
oldugu, Bu toplam gelirin; 1.363.324,96 TL.si Aidata Esas gelir kalemi (1.0+2.0), kalan 125.380,14 TL. si ise
Yatirima Esas ( 3.0) (Kira+ Finansal + Diger ) gelir kalemleri toplamidir.)

(3) Devir ile birlikte TEMMUZ 2023 sonu itibariyle Bilan¢o Tutarmm 3.473.449,58 TL. Oldugu,
(Yukarida Md. 3.b. (1) ve 3.b. (2) toplamidir )

(4) TEMMUZ 2023 ay1 _GIDERLER TOPLAMININ ; 1.875.903,38 TL. oldugu , bu tutarin
1.820.387,96 TL’si Aidata Esas (1.0 + 2.0 ) oldugu, 55.515,42 TL Yatirima Esas (3.0) giderler kaleminden ise
harcama yapilmistir.

(5) AGUSTOS_2023 ayna devreden varhklar toplamnm ise: 1.597.546,20 TL. Oldugu, bu tutarin;
892.051,33 TL. si Aidata Esas (1.0 + 2.0) Biitce kaleminden, 705.494,87 TL.si ise Yatirnma Esas (3.0) Biitce
kaleminden olugmaktadir.

(6) TYYK Bagkanhg kasasinda ; 1.921,13 TL. bulundugu.

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 1.595.625,07 TL ve hesaplarda CEK bulunmadi:

(8) TEMMUZ 2023 sonu itibari ile 435.982,63 TL. aidatin toplanamadigi, ancak 117.847,72 TL nin
ise dnceden 6denen aidat tutari oldugu,

(9) Ay iginde icra takibi bulunmadigi
(10) TYYK Bagkanligimin TEMMUZ 2023 ay sonu itibari ile Borcunun Bulunmadigy, tespit edilmistir.

b. AGUSTOS 2023 ayi;

(1) TEMMUZ 2023 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKILAR TUTARININ, 1.597.546,20 TL
oldugu, bunun 705.494,87 TL sini Yatirima Esas (Banka + Kasa) devirlerinin olusturdugu, kalan 892.051,33
TL.nin ise Aidata Esas (Banka + Kasa) gelir kalemlerinden olustugu,

(2) AGUSTOS 2023 ay1i_ GELIRLER TOPLAMININ; 1.634.762,32 TL.( aidat, pos, faiz ve diger )
oldugu, ( Bu toplam gelirin; 1.479.976,30 TL.si Aidata Esas gelir kalemi (1.0+2.0), kalan 154.786,02 TL. si ise
Yatirima Esas ( 3.0) (Kira+ Finansal + Diger ) gelir kalemleri toplamidir.)

(3) Devir ile birlikte AGUSTOS 2023 sonu itibariyle Bilango Tutarmmn 3.232.308,52 TL. Oldugu,
( Yukarida Md. 3.b. (1) ve 3.b. (2) toplanudir )

(49 AGUSTOS 2023 ayi _GIDERLER TOPLAMININ ; 1.537.294,93 TL. oldugu , bu tutarin
1.482.156,13 TL’si Aidata Esas (1.0 + 2.0 )Giderler Kaleminden 55.138,80 TL.si Yatirima Esas (3.0) Giderler
kaleminden harcama yapilmstir,

&) EYLUL 2023 aymna devreden varhiklar toplaminmn ise: 1.695.013.59 TL. Oldugu, bu tutarm;
889.871,50 TL. si Aidata Esas (1.0 + 2.0) Biitge kaleminden, 805.142,09 TL.si ise Yatirrma Esas (3.0) Biitge
kaleminden olugmaktadir.

(6) TYYK Basgkanlig: kasasinda ; 246,83 TL. bulundugu.

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 1.694.766,76 TL ve hesaplarda ¢ek bulunmadig;

(8 AGUSTOS 2023 sonu itibari ile 556.536,66 TL. aidatin toplanamadigi, ancak 101.554,46 TL nin
ise dnceden Gdenen aidat tutari oldugu,

(9) Ay iginde dairelere icra takibi bulunmadigi

(10) TYYK Baskanliginim AGUSTOS 2023 ay sonu itibari ile Borcunun Bulunmadig, tespit edilmistir.




5. 91. inci Dénem Denetlemesine ait HAZIRAN-TEMMUZ-AGUSTOS 2023 aylart Gelir / Gider Tablosu —
Isletme Projesi Harcama Kalemleri Durum Cizelgesi - Ortak Daireler Kira, Elektrik ve Su Katki Durumu
Cizelgesi- Denetleme Raporu Ozeti EK’lerde (EK-A: @) belirtilmistir.

YONETIM FAALIYETLERI DENETLEMESI:

I.Yasamlan son yagista C2 Blok siginag1 ve gevresindeki otomobillerin tagkin nedeniyle zarar grmesinden derin
tiztintii duyduk. Can kaybinin olmamast en biiyiik tesellimiz olmustur. Site sakinlerimize ge¢mis olsun dileklerimizi
iletiyoruz.

TYYK ve site galisanlari el birligi ile ivedilikle olaya miidahale ederek olumsuzluklari ortadan kaldirma gayretlerini
memnuniyetle izlemekteyiz. TYYK ilgili resmi kurumlarla iletisimi saglayarak site disinda bulunan D kap1 sol
yanindaki su gider mazgallarinin genisletilmesi ve i¢ izolasyonunun yapilmasi ile ilgili girisimlerde bulunmuslardir.

2. Sel tagkminda C2 blogun siginagi su ve elektrik odasi ile doldugu halde blokta elektrigin meveut oldugu , miidahale
sirasinda elekirik carpmasina karsi blok girigine sebeke elektrigini kesen Acil buton kesicisinin konmasinin uygun
olacagini,

3.9V inci donem denetlemesinde hesap islemleri ile yonetim faaliyetlerinin ,toplu yap: ve blok yapilarin ortak alan
iyilestirilmesi kapsaminda gergeklestirildigi ve toplu yap1 sakinlerinin yasamlarini kolaylastirmay1 amagladig
degerlendirilmistir.

Gelir Gider dengesine azami riayet edildigi, harcamalarin zaruri ihtiyaglar oldugu tesbit edilmistir.

4.TYYK’unca hizmet satn aldigimiz Giivenlik ve Temizlik firmast ile sarthame s6zlesme hiikiimlerine zamaninda ve
yeterince uyulmamasi nedeniyle ilgili firmaya 25.000 tl. cezai islem uygulanarak hakkedis iicretinden kesildigi
goriilmiistiir,

5. Site sakinlerinden edindigimiz bilgiler neticesinde peyzaj firmasi personellerinden alinan hizmetin yetersiz kaldig
degerlendirilmektedir.

6. Site giivenlik kapilarindan arag ve personel gegislerinde kisileri tanimakla degil, turnike kartlarini kullanmasini ve
araglarin camlarina stickerlar: yapistirilmasi saglanmahdir.

7.D Kapi turnikesinden 2-3 kisinin ayni anda gegis yapabildigi gézlenmis olup, tek kisinin gegebilmesi icin engel
kollarinin dértlii olmasinin faydali olacagini,

8. Giivenlik amiri odasinda bulunan ecza dolabi muhteviyatinin eksik olanlarinin tamamlanmasini,
9.B2 blok yaninda bulunan oyun parkinin birkag projektor ilave edilerek daha aydinlik hale getirilmesini,

10. Denetim yapilan donemde yapilan ¢alismalardan dolayr TYYK ve TYTK iiyelerine tesekkiir ederiz.

Mehret SA{G}TROGL - Adnan KUS Fatma TOPLU
TYDK Ba§kan1 Uye // /
<D e




EKLER:
EK-A( HAZIRAN 2023 Ay Gelir Gider Tablosu)
EK-B( HAZIRAN 2023 Ayi Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-C( HAZIRAN 2023 Ayi Yatirim Bitcesi Gelir Gider tablosu)
EK-D( HAZIRAN 2023 Ay Blok Yapilar Yatirim Bltgesi Gelir Gider cizelgesi)
EK-E( TEMMUZ 2023 Ay Gelir Gider tablosu)
EK-F{ TEMMUZ 2023 Ay Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-G( TEMMUZ 2023 Ayi Yatinm Biitgesi Gelir Gider tablosu)
Ek-H{ TEMMUZ 2023 Ay Blok Yapilar Yatirim Biitcesi Gelir Gider tablosu)
EK-I{ AGUSTOS 2023 Ay Gelir Gider tablosu)
EK-J( AGUSTOS 2023 Ayi Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-K( AGUSTOS 2023 Ayi Yatirim Butcgesi Gelir Gider tablosu)
EK-L{ AGUSTOS 2023 Ay Blok Yapilar Yatinm Biitcesi Gelir Gider tablosu)
EK-M(Proje Bazinda harcama durum gizelgesi)
EK-N(Ortak alan elektrik sarf gizelgesi)
EK-O(Ortak alan merdiven elektrik sarf gizelgesi)
EK-P(Ortak alan yangin elektrik sarf cizelgesi)
EK-R(Ortak alan bahge su sarf cizelgesi)
EK-S(Ortak alan su siginak sarf cizelgesi)
EK-T(Ortak alan havuz su sarf cizelgesi)
EK-U(Ortak daireler kira, elektrik ve su katki durum gizelgesi)
DAGITIM:
TYTK Divan Baskanligina
TYYK Bagkanligina

Blok Yap! Yoneticilerine
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