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86 INCI DONEM DENETIM RAPORU (01 MART 2022 -3] MAYIS 2022)
18 Haziran 2022

L. TYYK’nun 01 Mart 2022 — 31 MAYIS 2022 tarihlerini kapsayan 86 inci dsnem denetimi, 02 Haziran 2009
tarihi onayli “Istanbul-ikitelli OY AKKENT 1. Etap 1.096 Konut Toplu Konutlari Toplu Yonetim Plan1” ve
634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa (KMK) istinaden 16-17-18 Haziran 2022 tarihlerinde yapilmis, hesap ve
islemlerin incelenmesi neticesi hazirlanan “Toplu Yapi Denetim Kurulu 86 mci Dénem Denetim Raporu”
miiteakip maddelerde ve eklerde sunulmustur,

2. 86 mc1 denetim dénemi TYYK hesap islemlerinin incelenmesi:
a. Mart 2022 ayy;

(1) Subat 2022 aymdan devreden toplam varliklar tutari 1,931 065,94 TL. olup, bunun;
1.178.032,65 TL.’n1 yatirima esas biitge (3.0) banka + kasa varlik devirlerinin olusturdugu, kalan 753.033,29
TL.’n1 ise aidata esas biitce (1 .0+2.0) gelir kalemleri devir toplamimm olusturdugu,

(2)  Mart2022 ay1 gelirler toplami 591.981,08 TL. olup, bu tutarin; 492.793,67 TL.’nin aidata esas
gelir kalemi (1.0+2.0), 99.187,41 TL.’nin ise yatirima esas (3.0) gelir kalemleri toplami oldugu,

(3)  Devir ile birlikte Mart 2022 sonu itibari ile bilango tutarinin 2.523.047,02 TL. oldugu,

(4)  Mart 2022 ayi giderler toplam1 489.963,11 TL. olup, bu harcama tutarinin; 3.420,48 TL.’nin
yatirima esas gider kaleminden, 486.542,63 TL.’nmn ise aidata esas gider kaleminden yapildig;,

%) Nisan 2022 aymna devreden toplam varliklar tutarinin 2.033.083,91 TL. oldugu, bunun;
759.284,33 TL.’nin aidata esas gelir kaleminden, 12.73.799,58 TL.’nin ise yatirima esas biitce kaleminden
devir oldugu,

(6) TYYK kasasinda 461,87 TL. para bulundugu,

(7)  Banka (Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda 2.017.622,04 TL. para ve 15.000,00 TL ¢ek
bulundugu,

(8)  Mart 2022 ayi sonu itibari ile 179.070,65 TL. aidatin toplanamamis oldugu, 42.730,78 TL.
aidatm ise 6nceden 6denmis miktar oldugu,

(9) Ay iginde icra takibi olmadigi,

(10) TYYK’nun Mart 2022 ay sonu itibari ile borcunun bulunmadigi anlasilmistir.

b. Nisan 2022 ayi;

(1)  Mart 2022 ayindan devreden toplam varliklar tutari 2.033.083,91 TL. olup, bunun;
1.273.799,58 TL.’n1 yatirima esas biitge (3.0) banka + kasa varlik devirlerinin olugturdugu, kalan 759.284,33
TL.’n1 ise aidata esas biitge (1 .0+2.0) gelir kalemleri devir toplaminin olusturdugu,

(2)  Nisan 2022 ay: gelirler toplam1 554.483,36 TL. olup, bu tutarin; 485.277,53 TL.’nin aidata
esas gelir kalemi (1.0+2.0), 69.205,83 TL.’nin ise yatirima esas (3.0) gelir kalemleri toplam: oldugu,

(3)  Devir ile birlikte Nisan 2022 sonu itibari ile bilango tutarinin 5.587.567,27 TL. oldugu,

(4)  Nisan 2022 ay: giderler toplami1 549.456,92 TL. olup, bu harcama tutarinin; 86.440,29
TL.’nin yatirima esas gider kaleminden, 463.016,63 TL.’nn ise aidata esas gider kaleminden yapildig),

(5) Mayis 2022 ayna devreden toplam varliklar tutarinin 2.038.1 10,35 TL. oldugu, bunun;
781.545,23 TL.’nin aidata esas gelir kaleminden, 1.256.565,12 TL.’nin ise yatirima esas biitge kaleminden
devir oldugu,

(6) TYYK kasasinda 4.378,77 TL. para bulundugu,

(7)  Banka (Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda 2.018.731,58 TL. para ve 15.000,00 TL ¢ek
bulundugu,

(8) Nisan 2022 ayi sonu itibari ile 177.094,61 TL. aidatin toplanamamis oldugu, 47.383,98 TL.
aidatin ise 6nceden denmis miktar oldugu,

(9) Ayiginde C/2 - 34 numarali daireye icra takibi baglatildigini,

(10)  TYYK’nun Nisan 2022 ay sonu itibari ile borcunun bulunmadigi anlasilmistir.

c. Mayis 2022 ay;




(1) Nisan 2022 aymdan devreden toplam  varliklar tutar 2.038.110,35 TL. olup, bunun;
1.256.565,12 TL.’n1 yatirima esas biitge (3.0) banka + kasa varlik devirlerinin olusturdugu, kalan 781.545,23
TL.’n1 ise aidata esas biitge (1.0+2.0) gelir kalemleri devir toplaminin olusturdugu,

(2)  Mays 2022 ay1 gelirler toplam 604.275,99 TL. olup, bu tutarmn; 498.998,98 TL.’nin aidata
esas gelir kalemi (1.0+2.0), 105.277,01 TL.>nin ise yatirima esas (3.0) gelir kalemleri toplami oldugu,

(3)  Devir ile birlikte Mayi1s 2022 sonu itibari ile bilango tutarmin 2.642.386,34 TL. oldugu,

(4) Mayis 2022 ayt giderler toplam; 956.344,07 TL. olup, bu harcama tutarinin; 885.333,64
TL.’nin aidata esas gider kaleminden, 71.010,43 TL.’nin ise yatirima esas gider kaleminden yapildigi,

(5) Haziran 2022 ayma devreden toplam varliklar tutarinin 1.686.042,27 TL. oldugu, bunun;
395.210,57 TL.’nin aidata esas gelir kaleminden, 1.290.831,70 TL.’nin ise yatirima esas biitce kaleminden
devir oldugu,

(6) TYYK kasasinda 28,45 TL. para bulundugu,

(7)  Banka (Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda 1.656.01 3,82 TL. para ve 30.000,00 TL ¢ek
bulundugu,

(8)  Mayis 2022 ay1 sonu itibari ile 188.088,80 TL. aidatin toplanamamis oldugu, 69.783,48 TL.
aidatin ise 6nceden ddenmis miktar oldugu,

(9)  Ayicinde herhangi bir icra takibi baslatiimamis oldugu,

(10) TYYK’nun May1s 2022 ay sonu itibari ile borcunun bulunmadig anlastimistir.

3. 86 inc1 dénem denetimine konu 01 Mart 2022 - 31 May1s 2022 dénemine ait isletme projesi ve yatirim
projesi gelir gider tablolari ile proje bazinda harcamalar EK(A-M)’te sunulmustur, Blok yapilarin elektrik ve
su sarfiyat durumlari ise EK(N-T)’te blok yéneticilerinin bilgilerine sunulmustur.

4. Donem iginde; 12 adet TYYK toplantisi (507-518) yapilarak karar alindigi, alinan kararlarin YP ile TYTK
ilke kararlarina uygun oldugu, ayrica dénem icerisinde 4 adet TYTK toplantis1 (24 Mart 2022 - 5 Nisan 2022
- 27 Nisan 2022 - 30 Mayis 2022) yapilarak icraya yénelik kararlar alindig tespit edilmistir. Ayrica, 23 Mayis
2022 tarihinde yapilan blok dis cephe boya stilinin degistirilmesi konusunda karar almak iizere yapilan
toplantida diizenlenen riza beyan ¢izelgesinin deftere yapistirilmig oldugu gériilmiistir.

5. 85 inci dénem denetim raporunda degerlendirilen hususlarla ilgili yapilan islemler incelenmistir;

a. Yatirim biitgesinden Aralik 2020 tarihinde Propaint firmasina yapilan 10.974 TL. ddemenin biitiin
bloklara yapilan muhasebe isleminin iptal edilerek, izolasyon uygulamasinin yapilmadigi A-7, A-13, A-19,
A-20, B-2 ve C-2 bloklar harig tutularak muhasebelestirildigi, Ocak 2021 tarihinde Propaint firmasina yaptlan
9.381 TL. 8demenin biitiin bloklara yapilan muhasebe isleminin iptal edilerek, uygulamanin yaptmadig A-
13, A-19, B-1 ve C-2 bloklar harig tutularak muhasebelestirildigi goriilmiistiir,

b. 30 Aralik 2021 tarih ve 2021-61 numarali TYTK Divan Tutanaginda kayit altina alinan ve toplu
yapinin idaresinde en temel dokiiman olarak tanimlanabilen yonetim planinimn sitemizin ihtiyaglarina cevaz
verecek, sakinlerin huzur icinde yasamasina imkan saglayacak icerikle hazirlanmas; maksadiyla bir ¢alisma
grubu olusturulmustur,

¢. 2022-2023 Dénem Isletme Projesi aidatlart, YP 36-b maddesine uygun olarak bagimsiz boliimlerin
arsa paylari dikkate alarak hesaplanmis ve yaymlanmigtir,

d. 2022-2023 biitgesinde, TYYK ve TYDK tyelerinin ticretleri “1-13 TYYK Ucretleri (3+3)” olarak
tamimlanan harcama kaleminde biitgelenmistir,

e. 1 Haziran 2022 tarihinden itibaren TYYK iicretlerinin bagkan ve iiye ayirim yapilmadan hepsi i¢in
ayni olacak sekilde ve net asgari {icrete endeksli bir katsay1 ile garpilarak tespit edilmesi uygulamasina
baslanmistir.

f. 1 Haziran 2022 tarihinden itibaren TYDK iiyelerine asgari {icrete endeksli bir katsay: ile garpilarak
tespit edilecek bir miktarin denetlenen her bir ay i¢in 6denmesi uygulamasina baslanmigtir,

g Yonetim personelinin maaslarma; her yil Ocak ayinda gegerli belirlenen asgari licret artigi,
gergeklesen enflasyon artigt ve memur maas katsayisindaki artig oranlarmin ortalamasi alinarak bulunacak

edilecek hususlar yeni sézlesme tarihinden gegerli olarak ¢alisanin ticretlerine yansitilmasi kabul edilmistir,

h. Asansér bakim igin TYYK ile yiiklenici firma arasinda imzalanan sozlesme kapsaminda,
asansorlerde yapilan bakim ve kontrol islemine ait TYYK’ca onaylanan “Asansér Bakim Tutanaginm”
OYAKKENT 1. Etap Site Yé6netimi WEB sayfasina konmasi uygulamasina baslanmistir.




1. Acil ve gikis lambalarimin biitiin blok yapilar i¢i gdzden gegirilerek faal hale getirildigi goritlmuistiir.

i, 15 Nisan 2022 tarihinden gegerli olmak iizere TYYIK’na 10.000 TL.na kadar olan her bir fatura
tutarindaki mal ve hizmetlerinin dogrudan alim, 10.000 TL.-25.000 TL. arasindaki alimlarmn en az tig firmadan
fiyat teklifi alinmak suretiyle, 25.000 TL.n1 agan alimlarin ise TYTK tiyelerinden olugan ihale komisyonu
marifetiyle yapilmast igin yetki verilmistir,

6. C02 Blok yanindaki tas duvarlarin tistiindeki yaklagik 13 yildir emniyeti saglayan ates dikeni ve sarmasik
bitkilerinin kesildigi, bu bitkilerin kesilmesinden sonra da giivenlik maksadiyla tel ¢itle gevrildigi ve bu
maksatla 6.466,00 TL. harcama yapildigi goriilmiistir. Agaglarin kesilmesi ve sonra da harcama yapilarak
emniyetinin almmast plansiz bir faaliyet ve gereksiz bir harcama olarak degerlendirilmistir.

7. Mayis 2021 ayinda yapilan “Blok Kat Malikleri Olagan Genel Kurul Toplantilarinda (BKMOGKT)” blok
yoneticisinin aidat avansinin yarisim ddemesine karar verilen bloklarin bir yillik siiregte birikmis olan paralar,
ilgili bloklarin Mayis 2022 yilinda yapilan BKMOGKT’da alinan kararlar kapsaminda;

a. A/18 Blok Yoneticisi Birol GEGELOGLU’na 1.735,00 TL., C/01 Blok Yoéneticisi H.Nezihi
DENIZALP’e 2.301,00 TL. &dendigi,

b. A/19 blogun birikmis 2.098,50 TL.nin kat sakinlerinin aidat hesaplarina iade edildigi,

c. B/01 blogun birikmis 2.098,50 TL.nin blok yatirim hesabina dahil edildigi,

d. B/02 blogun halen yéneticisinde bulunan 2.098,50 para ile masa tenisi masasi alinmasima karar verildigi
tespit edilmistir.

8. Asansorleri halat kasnak degisimi kapsaminda 11 asansdriin hurda malzemelerinin temizlik elemani
Mehmet TANRIKULU vasitasiyla hurda olarak satilmig oldugu, beher asansor igin 600 TL. olmak lizere 11
asansor hurda malzemesi icin tahsil edilen toplam 6.600 TL.nin yatirim hesabinda arsa payina gore bloklar
adina kaydedilmis oldugu (A Bloklar i¢in 269,22 TL., B Bloklar i¢in 290,32 TL., C Bloklar icin 317,52 TL.)
gorilmiistiir,

9. “24 Blok Yapi Dis Cephe Bakim, Onarim, Boya ve Baglantili Diger Isler” projesinin 09 Mayis 2022
tarihinde A/20 bloktan itibaren fiilen basladig, bilahare 13 Mayis 2022 tarihinde Denetim Firma segimi
ihalesinin yapildigi ve 16 Mayis 2022 tarihinden gegerli olacak sekilde de Denetim Firmasi ile sozlesme
imzalandig1 anlagilmistir,

10. 1 Haziran 2021 - 31 Mayis 2022 (12 aylik donem) Blok Yapilar Yatirim Biitgesi Gelir Gider Cizelgesi EK-
U’da sunulmus olup,

a. Gegen doénemden devreden toplam varliklar tutar1 2.906.441,53 TL. olup, bunun; 2.344291,17 TL.'m
yatirima esas biitge (3.0) banka + kasa varlik devirlerinin olusturdugu, kalan 562.150,36 TL.’n1 ise aidata esas
biitee (1.0+2.0) gelir kalemleri devir toplammin olusturdugu,

b. Dénem i¢i gelirler toplami 6.093.445,29 TL. olup, bu tutarin; 4.973.003,12 TL.’nin aidata esas gelir
kalemi (1.0+2.0), 944.276,45 TL.’nin ise yatirima esas (3.0) gelir kalemleri toplami, 176.165,72 TL.nmn
sozlesmeye bagli teminat geliri oldugu,

c¢. Dénem igi giderler toplami 7.313.844,55 TL. olup, bu harcama tutarmmn; 5.137.844,43 TL. nimn aidata
esas gider kaleminden, 1.999.834,41 TL.’min ise yatinma esas gider kaleminden yapildigy, 176.165,72 TL.
sozlesmeye bagh teminat gelirinin iade edilmig oldugu,

d. Donem sonu devreden toplam varliklar tutarmin 1.686.042,27 TL. oldugu, bunun; 395.210,57 TL. nin
aidata esas gelir kaleminden, 1.290.831,70 TL.’nin ise yatirima esas biitge kaleminden devir oldugu,

e. TYYK’nun dénem sonu itibari ile borcunun bulunmadig anlasiimistir.

11. 86 mnci dénem denetlemesinde; hesap islemleri ile yonetim faaliyetlerinin, toplu yapi ve blok yapilarin
ortak alan iyilestirilmeleri kapsaminda gergeklesfirildigi ve toplu yap sakinlerinin yasamlarim
kolaylastmmy: amagladig1 degerlendirilmistir. |

12. Denctim/’apllan déndimde yaptii calismalardan df[)l’?yl TYYK’na TYTK tiyeleri adm%%kkﬁr ederiz,
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EKLER

EK- A (Mart 2022 Ay1 Gelir Gider Tablosu)

EK- B (Mart 2022 Ay1 Aidata Esas Gelir Gider Tablosu)

EK- C (Mart 2022 Ay1 Yatirim Blitgesi Gelir Gider Tablosu)

EK- D (Mart 2022 Ay1 Blok Yapilar Yatirim Biitgesi Gelir Gider Cizelgesi)
EK- E (Nisan 2022 Ayi Gelir Gider Tablosu)

EK-F (Nisan 2022 Ay1 Aidata Esas Gelir Gider Tablosu)

EK- G (Nisan 2022 Ayt Yatirim Biitgesi Gelir Gider Tablosu)

EK- H (Nisan 2022 Ay1 Blok Yapilar Yatirim Biitgesi Gelir Gider Cizelgesi)
EK- I (Mayis 2022 Ay Gelir Gider Tablosu)

EK-J (Mayis 2022 Ay1 Aidata Esas Gelir Gider Tablosu)

EK- K (Mayis 2022 Ayi Yatirum Biitgesi Gelir Gider Tablosu)

EK- L (Mayis 2022 Ay Blok Yapilar Yatinm Blitgesi Gelir Gider Cizelgesi)
EK- M (Proje Bazinda Harcama Durum Cizelgesi)

EK- N (Ortak Alan Asansor Elektrik Sarf Cizelgesi)

EK- O (Ortak Alan Merdiven Elektrik Sarf Cizelgesi)

EK- P (Ortak Alan Yangin Elektrik Sarf Cizelgesi)

EK- R (Ortak Alan Bahge Su Sarf Cizelgesi)

EK- S (Ortak Alan Su (Ortak Daire/Siginak) Sarf Cizelgesi)

EK- T (Ortak Daireler Kira, Elektrik ve Su Katki Durum Cizelgesi)

EK- U (12 Ayhik Blok Yapilar Yatirim Biitgesi Gelir Gider Cizelgesi)

DAGITIM__:

Geredi : Bilgi :

TYTK Divan Baskanhgina Blok Yapt Denetgilerine

TYYK Baskanhgina Hukuk Miisaviri Bilal YURTSEVEN’e
Blok Yap: Yoneticilerine Mali Misavir Musa MALKOC a
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