T.C.
OYAKKENT 1.LETAP KONUTLARI

TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU (TYTK )
BASAKSEHIR - ISTANBUL

TOPLANTI TUTANAGI (NO.2022-66)

TARIH ; 27 Nisan 2022

SAAT ; 21.00
YER 3 Oyakkent 1. Etap Konutlar1 Yénetim Toplant: Salonu

ILGI  ; TYYK Bsk. hgmin 12 Nisan 2022 Giin ve 2022 — 071 Sayili Yazsi

1. flgi Yazi (EK-A) geregince, Oyakkent 1.Etap Konutlar1 TYTK (Toplu Yap: Temsilciler Kurulu)
Uyeleri yukarida belirtilen Giin ve Saatte Yonetim Toplant1 Salonunda toplanmiglardir.

2. Yapilan yoklamada, toplantiya 18 Uyenin Asaleten, 1 Uyenin de Vekéleten katildiklart / temsil
edildikleri tespit edilmis ve EK-B Katilm Pusulasi (Hazirun Cetveli) hazirlanarak bizzat katilan
Uyeler tarafindan IMZA altina almpmstir (A-3, A-4, A-14, A-17, B-1) Blok Yap: Yéneticileri
katilmamglardir.

3. Toplant: yeter sayisimin goriilmesi iizerine, TYYK Bsk. 1 Hasan KARAGOZ (C-2 Blok Yapi
Yoneticisi) tarafindan iyeler selamlanarak toplanti agilmis ve TYTK Uyeleri ulu énder Mustafa
Kemal ATATURK ve Silah Arkadagslar ile Aziz Sehitlerimizin hatirasma, SAYGI DURUSUNA
davet edilmislerdir.

4. TYYK Bsk.1 tarafindan, Divan Bsk. igma A-20 Blok Yapi Yéneticisi Saban CIVAN Divan
Katipligine ise A-1 Blok Yap Yoneticisi Hiiseyin KARABULUT’ un segilmesi onerilmis ve yapilan
oylamada yukarida isimleri yazili TYTK Uyeleri, katilanlarmm OYCOKLUGU ile DIVAN HEYETI’
ni olusturmak i¢in secilmislerdir. “A-19 BYY Ret Oyu vermistir”

S. Divan Heyetmm teskilini miiteakip, Divan Hcyetmc, Toplanti Tutanak, Ek ve Kayitlarim onay:
i¢cin IMZA YETKISI verilmesi oylanmis ve katilan Uyelerin OYCOKLUGU ile kabul edilmistir. A-
19 BYY Toplanti Tutanagini bizzat imzalayacagin belirtmis ve imza yetkisi vermemistir.

6. Divan Baskani tarafindan Divan Heyeti adma TYTK Uyelerine yapilan tesekkiir konusmasimni
takiben ilgi Yonetim Kurulu Karari (2022-513) “EK-C” Giindem Maddeleri kisaca hatirlatilarak,
ilave Giindem Maddesi olup / olmadigi TYTK Uyelerine sorulmustur.

7. A-19 BYY’ si tarafindan verilen EK- D dnerge (asagida belirtilmistir) Divan Baskani tarafindan
Kurul Uyelerine okunmus ve Giindeme alimip ahnmamasi igin yapilan oylamada OYCOKLUGU ile
ret edilmistir. A-1, A-5, A-8, A-19, A-20 BYY’ ler kabul oyu kullanmiglardir. EK-D ONERGE;

* Asansor halat ve kasnak degisim isi icin TYYK tarafindan yapilan biitge KMK 72 maddesine
“Toplu Yapi kapsanundaki belli bir yaprya veya yapuarin sadece birkacindaki kat maliklerinin ortak
kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis ortak ver ve tesislere iliskin ortak giderler, o vapulardaki kat
malikleri tarafindan, biitiin bagumsiz boliimlerin ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis tesis

ve yerlere iliskin ortak giderler ise biitiin kat malikieri tarafindan karsilaniy’’ ayklrldn s
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* Yapilacak is blok yapilar ilgilendirdiginden o blok yapinin arsa payimna (A Bloklar:7424, B
Bloklar: 8006 ve C Bloklar:8756) béliistiiriilmelidir. Ancak TYYK tarafindan yapilan biitgede 1096
bagimsiz béliime gore boliistiirme yapilmistir. B ve C Bloklar bir kat fazla oldugundan halat ve
iscilik farklihigr olacaktir. Ancak aym maliyet olsa dahi o blok yapmnin arsa pay toplamma gore
béliistiiriilmesi gerekmektedir. Oncelikle A-B-C bloklarmn asansor revizyon bedeli tespit edilerek,
her blok yapmin arsa payina giore kendi icinde boliistiirmesi yapilmahdir. Blok yapilarin paydas
gelirleri hesaplanarak s6z konusu asansoér revizyon isi i¢in, 6ncelikle belediye tarafindan
yetkilendirilmis fenni muayene firmasiin raporu beklenmelidir. Asansér raporuna gore,
BYKMGK toplantisinda, ne zaman yapilacagina, paydas gelirinin mi kullanilacagina veya kat
maliklerinden mi istenecegine karar verilmelidir. TYYK” ndan asansor halat ve kasnak degisimi
isinin KMK.72. madde ’ye uygun olarak biit¢esinin olusturulmasi icin karar alinmasini,

* Oyakkent 1. Etap Toplu Yapisinin her isletme déneminin sonunda 30 Nisan saat 24.00 ve 31
Mayis saat 24.00 itibariyle; blok yapilarin bagimsiz béliimlerin aidat 6deme/bor¢ durum
cizelgesinin ¢ikarilarak eski donem ve yeni donem blok yoneticilerine verilmesinin uygun olacag:
kanaatindeyim. Bu hususta TYYK’ na gorev verilmesini talep ediyorum. 27.04.2022

8. B-2 BYY, A-19 BYY tarafindan verilen EK-D énergeye asagida belirtilen gerekge ile Ret oyu
vermistir.

*27.04,2022 tarihinde yapilan toplanti KMK Madde 29’ a gire olaganiistii toplantidir. Toplanti
cagri yazisinda toplantinin olagan toplanti oldugunun yazmasi sonucu degistirmez. Bir toplantinin
olagan toplanti olabilmesi i¢in zamaninin; ya yasada belirtilen her y1l Ocak ay1 i¢inde yapilmasi
gerekir ya da Yonetim Plaminda zamanimn agik¢a yazmasi gerekir. Yilda birden ¢ok olagan
toplanti yapilmasi 6ngoriilmiisse yeri ve zamani da Yonetim Planinda agikea gosterilmis olmahdar.
Yukaridaki nedenlerle olaganiistii bir toplanti olan 27.04.2022 tarihli TYTK toplantisinda giindeme
ilave yapilamaz. Ilave edilmesi istenen maddenin igeriginden bagimsiz olarak sirf usule aykir
oldugu i¢cin A-19 BYY dnergesine ret / olumsuz oy veriyorum.

9. Konu hakkinda soz ahp goriis bildiren TYYK Bsk.r asagida belirtilen a¢iklamay: yapmstir.

* 2009 yilindan itibaren yapilan bir¢ok rutin TYTK toplantis1 Yonetim Plani Madde 23 esaslarina
gore (yilda EN AZ ii¢ kez) olagan olarak gergeklestirilmis ve herhangi bir sorun ile
karsilasilmamstir. Ancak acil karar alinmasi gereken hususlarda veya TYDK Bsk. hig1 tarafindan
yapilan istek dogrultusunda Kurul Uyeleri olaganiistii olarak TYTK Toplantisina davet edilmistir.
KMK Madde 29 iist bashgy “Kat Malikleri Kurulunun Toplantist ve Kararlart” ibaresi altinda ifade
edilmistir. Yonetim Plam1 Madde 23 esaslaria gore yapilan toplantilar ise “Toplu Yapt Temsilciler
Kurulu” Toplantilar: olup gene Yonetim Plani Madde 12 “Blok Kat Malikleri Kurulu olagan olarak
vilda bir Mayis ayinda toplanur” seklinde ifade bulmustur.

10. Divan Baskam tarafindan Kurul Uyelerine okunan ancak goriisiilmesi OYCOKLUGU ile kabul
edilmeyen EK-D 6nerge hakkinda da soz isteyen TYYK Bsk. 1 asagida ifade edilen agiklamalarda
bulunmustur.

* 30 Arahik 2021 giin tarihli TYTK Toplantis1 (Tutanak No. 2021-61) Madde 12.b. olarak
OYBIRLIGI ile alman TYTK Karar: geregince acil durumda olan 19 asansir halat kasnak
degisimi i¢in halen servis bakim hizmeti veren ve iiretici olan Firma ile is sozlesmesi yapimgtir.
Yapilan is sézlesmesinde A-B-C Blok Yapi Tipleri, 12 durakhh TEK TiP olarak kabul edilmis ve her
asansor i¢in Euro kuru 15,55 lira karsih@i olacak sekilde bir asansor icin KDV déhil 890 EURO
karsihigi Tiirk Lirasmin 6denmesinde mutabik kalinmistir. Bu nedenle bir Blok Yapi ba ma diisen

1.780 EURO Blok Yap: Kat Maliklerine 15 <,e§lt arsa payma gore bolustmulmust ( Oncrg SN




11. Divan Baskam “10-13 yulltk kullanim omriinii doldurmus olan biitiin asansérlerin Halat — Kasnak
degisimlerinin ivedilikle yapilmast konusunun Biitce hazirlitk toplantilarinda goviisiilerek
Kararlastirddigini ve TYTK Toplantilarindaki Biitge gériismelerinde de kabul edilerek biiyiik onarim
bedelinin Kat Maliklerinden iki veya ii¢ taksitte toplanmasinin Kararlastirddiging” agiklamistir,

Ayrica, “Mart 2022 ay sonu itibart ile Blok bazinda aidat borcu olan Blok Sakinlerinin ve bor¢
miktarlarimn bir liste halinde dagitilan dosyalara konmusy oldugunu ifade ederek, TYYK
Baskanliginca Nisan ve Mayis 2022 ay sonlari itibary ile aidat borg listelerinin de Blok Yap
Yoneticilerine E-Posta veya Whatsapp kanaliyla génderilmesi gerektigini” belirtmistir. TYYK
Bagkam tarafindan da sz konusu listelerin belirtilen ay sonlarinda BYY’ lere gonderilecegi ifade
edilmistir.

12. Divan Baskam EK-C Giindem maddesi 4 kapsaminda TYYK Bsk. nina séz vermistir. TYYK
Bsk. 1 tarafindan Toplanti esnasinda elden dagitilan BYKMGK Toplanti dosya igerikleri (EK-E)
hakkinda Kurul Uyelerine bilgi verilmistir.

Ozellikle “Yonetim secimlerinin yapuabilmesi ve 2022-2023 Biitce Dénemi icinde gerceklestirilmesi
planl Yonetim Plani degisikligi icin Kat Malikleri toplantilarina yiiksek kattlim saglanmast
maksadiyla; BYY’ ler tarafindan Kat Maliklerinin tesvik edilmesi ve katilamayacak durumda
olanlardan imzali vekiletname ile muvafakat namelerin mutlaka istenmesinin faydali olacagi” ifade
edilmistir.

TYYK Bsk. Iig1 olarak Blok Yapi Kat Malikleri Genel Kurul Toplantilar: i¢cin BYY” ler tarafindan
talep edilecek bilgi ve kirtasiye destegine her zaman hazir olduklarmi belirtmistir.

BYKMGK Toplantilar: sonrasinda yapilacak 2022-2023 donemi Kurul Se¢imleri giindemli TYTK
Toplantisimin 30 veya 31 Mayis 2022 giiniine planlandigimi, Blok Yap1 Yonetici gorevini devredecek
olan BY Yoneticisinin tiim evrak ve TYTK Toplantisi ile ilgili bilgileri yeni secilen BY Ydneticisine
vermelerinin faydali olacagini ifade etmigstir.

13. Toplanti, Divan Bagkanimmn Divan Heyeti adia yaptigi tesekkiir konugmasy ite saat 21.50° de

sona ermistir.

Hiiseyin KARABULUT
Divan Kitibi

EK’LER;

EK-A; TYYK Bsk. hgmin 12 Nisan 2022 giin ve Sayi: 2022-071 Sayili Olagan Toplanti Davet Yazisi
EK-B; Hazirun Cetveli (Katilim Cizelgesi)

EK-C; Giindem Maddeleri (TYYK Toplant1 Karar No.2022-513)
EK-D; Yazili Onerge (A-19 BYY)

EK-E; BYKMGK Toplanti Evraklan

EK-F; Toplant1 Kayit Evraklar:

iMZA BLOK;
A-19 BYY




Z%NiSAN 2022 TARIHLI TYTK OLAGAN T TOPLANTISI KATILIM CIiZELGESI (HAZIRUN CETVELI) EK-B

BLOK DAIRE YONETICI ADI - SOYADI //iMZA
A-01 17 HUSEYIN KARABULUT ,
A-02 20 MEHMET CILIZ e
A-03 16 |HANIFE AYKAN Kk mw d,
A-04 24 CUMA DEMIREZEN Eoody la @;g%
A-05 27 MEHMET SAGIROGLU =,
A-06 29 MUHARREM ERISEN
A-07 6 FEHMI YUKSEL
A-08 18 MAKBULE KALE
A-09 2 KUBILAY PARLADI
A-10 40 BAYRAM ZUHAL
A-11 20 NEZiH COKAR
A-12 32 HAYATI TURSUN
A-13 25 ALI ALTINDAG
A-14 1 SENGUL DERE
A-15 18 FATMA TOPLU
A-16 30 NURCAN CALISKAN TUNA
A-17 35 OZKAN BABA
A-18 22 BIROL GEGEOGLU
A-19 39 HALIT SAFi
A-20 43 SABAN CiVAN
B-01 12 MUZAFFER CAKIR %CQ”;{J [ FEERVas A L,
B-02 23 ADNAN KUS o f L
C-01 16 HASAN NEZiHi DENIZALP {w%;
C-02 23 HASAN KARAGOZ a —K
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