T.C.
OYAKKENT 1.LETAP KONUTLARI
TOPLU YAPI DENETIM KURULU
BASAKSEHIR —- ISTANBUL

85 INCI DONEM DENETIM RAPORU (01 ARALIK 2021 -28 SUBAT 2022)
16 Mart 2022

L. Toplu Yapt Denetim Kurulu (TYDK), 02 Haziran 2009 tarihi onayli “Istanbul-Ikitelli OYAKKENT 1.
Etap 1.096 Konut Toplu Konutlar1 Toplu Yénetim Plani” (YP) 31 inci maddeye gore olusturulur ve 3 ayda
bir Toplu Yapr Yénetim Kurulunun (TYYK) hesap ve islemlerini inceleyerck, vardigi sonuglar1 ara
raporlarla Toplu Yap1 Temsilciler Kuruluna (TYTK) bildirir. TY YK nun aklanmas: veya sorumlu tutulmasi
Onerisini de igerecek bigimde diizenleyecegi kesin hesaplara iligkin raporunun TYTK {lyclerine
ulagtirlmasini ister, saglar. TYDK, TYYK nun sadece hesap ve islemlerini degil, yaptig1 is ve islemler ile
uygulamalarii da degerlendirir. Hazirlayacag: raporlarla toplu yapinin yonetim tarzi hakkindaki tespit,
diistince, dnerilerini ve denctleme sonuglarim TYTK ’na sunar.

2. TYYK’nun 01 Aralik 2021 — 28 Subat 2022 tarihlerini kapsayan 85 inci donem denetimi, YP ve 634
sayil Kat Miilkiyeti Kanununa (KMK) istinaden 14-15-16 Mart 2022 tarihlerinde yapilmig, hesap ve
islemlerin incelenmesi neticesi hazirlanan “Toplu Yapt Denetim Kurulu 85 inci Dénem Denetim Raporu”
miiteakip maddelerde ve eklerde sunulmustur.

3. 85 inci denetim dénemi TY YK hesap islemlerinin incelenmesi:
a. Aralik 2021 ayi;

(1)  Kasim 2021 ayindan devreden toplam varliklar tutar1 3.010.189,23 TL. olup, bunun;
2.351.184,59 TL.m yatirima esas biiice (3.0) banka + kasa varlik devirlerinin olusturdugu, kalan
659.004.64 TL.’n1 ise aidata csas biitge (1.0+2.0) gelir kalemleri devir toplaminin olugturdugu,

(2)  Aralik 2021 ay1 gelirler toplami 535.321,85 TL. olup, bu tutarin; 452.1 16,15 TL.’nin aidata
esas gelir kalemi (1.0+2.0), 83.205,70 TL.’nin ise yatirima esas (3.0) gelir kalemleri toplami oldugu,

(3)  Devirile birlikte Aralik 2021 sonu itibari ile bilango tutarinin 3.545.51 1,08 TL.. oldugu,

(4)  Aralik 2021 ay1 giderler toplam1 1.717.825.79. TL. olup, bu harcama tutarimin; 1.354.009.94
TL.’nin yatirima esas gider kaleminden, 363.815,85 TL. nin ise aidata esas gider kaleminden yapildigi,

, (5)  Ocak 2022 ayma devreden toplam varliklar tutarimin 1.827.685.29 TL. oldugu, bunun;
747.304,94 TL. nin aidata esas gelir kaleminden, 1.080.380,35 TL.’nin ise yatirima esas biit¢e kaleminden
devir oldugu,

(6) TYYK kasasinda 32.06 TL. para bulundugu,

(7)  Banka (Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda 1.808.149,23 TL. para ve 19.504,00 TL
¢ek bulundugu,

(8)  Aralik 2021 ay1 sonu itibari ile 156.334,37 TL. aidatin toplanamamig oldugu, 37.791,97 TL.
aidatin ise dnceden 6denmis miktar oldugu,

(9) Ay icinde A/18-36 numaral: daireye icra takibi baslatildigin,

(10) TYYK’nun Arahk 2021 ay sonu itibari ile borcunun bulunmadig anlagiimigtir,

b. Ocak 2022 ayi;

1) Aralik 2021 aymndan devreden toplam varliklar tutar 1.827.685,29 TL. olup, bunun; 1.080.380,35
TL.’m yatirima esas biilge (3.0) banka + kasa varlik devirlerinin olusturdugu, kalan 747.304,94 TL. n1 ise
aidata esas biitge (1.0+2.0) gelir kalemleri devir toplamimin olusturdugu,

(2)  Ocak 2022 ay1 gelirler toplam1 497.813,41 TL. olup, bu tutarin; 452.424,61 TL.’nin aidata esas gelir
kalemi (1.0+2.0), 45.388,80 TL.’mn ise yatirima esas (3.0) gelir kalemleri toplami oldugu,

(3)  Devirile birlikte Ocak 2022 sonu itibari ile bilango tutarinin 2.325.498,70 TL. olduguy,

(4)  Ocak 2022 ay1 giderler toplami 370.808,94 TL. olup, bu harcama tutarinin tamaminin aidata
esas gider kaleminden yapildigy,

(5)  Subat 2022 aywina devreden toplam varhklar tutarmin 1.954.689,76 TL. oldugu, bunun;
828.920,61 TL.’nin aidata esas gelir kaleminden, 1.125.769,15 TL.’nin isc yatirima esas biitge kaleminden
devir oldugu,

(6) TYYK kasasinda 48,20 TL. para bulundugu,
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(7)  Banka (Denizbank Tlimsan Subesi) hesaplarinda 1.935.137,56 TL. para ve 19.504,00 TL
¢ek bulundugu,

(8)  Ocak 2022 ay1 sonu itibari ile 172.536,23 TL. aidatin toplanamamis oldugu, 43,022,53 TL.
aidatin ise dnceden 6denmis miktar oldugu,

(9) Ay icinde A/16-07 numaral daireye icra takibi baglatildigin,

(10) TYYK’nun Ocak 2022 ay sonu itibari ile borcunun bulunmad:g anlagilmustir,

c. Subat 2022 ayn;

(1) Ocak 2022 ayindan devreden toplam varliklar tutart 1.954.689,76 TL. olup, bunun;
1.125.769,15 TL.’m yatinma esas biitge (3.0) banka + kasa varlik devirlerinin olusturdugu, kalan
828.920,61 TL.’n1 ise aidata esas biitge (1.0+2.0) gelir kalemleri devir toplaminin olusturdugu,

(2)  Subat 2022 ay1 gelirler toplam: 452.032,61 TL. olup, bu tutarin; 397.292,18 TL.’nin aidata
csas gelir kalemi (1.0+2.0), 54.740,43 TL.’mn ise yatirima esas (3.0) gelir kalemleri toplami oldugu,

(3)  Devir ile birlikte Subat 2022 sonu itibari ile bilango tutarimin 2.406.722,37 TL. oldugu,

(4)  Subat 2022 ay1 giderler toplami 475.656,43 TL. olup, bu harcama tutarinin; 473.179,50
TL.’nin aidata esas gider kaleminden, 2.476,93 TL. nin ise yatirima esas gider kaleminden yapildigy,

(5) Mart 2022 ayma devreden toplam varliklar tutarmin 1.931.065,94 TL. oldugu, bunun;
753.033,29 TL.’nin aidata esas gelir kaleminden, 1.178.032,65 TL.’nin isc yatirima esas biitge kaleminden
devir oldugu,

(6) TYYK kasasinda 384,87 TL. para bulundugu,

(7)  Banka (Denizbank Ttimsan Subesi) hesaplarinda 1.911.177,07 TL. para ve 19.504,00 TIL
¢ek bulundugu,

(8)  Subat 2022 ay1 sonu itibari ile 174.736,10 TL. aidatin toplanamamis oldugu, 49.333,77 TL.
aidatin isc onceden 6denmis miktar oldugu,

(9) Ay i¢inde herhangi bir icra takibi baslatilmamis oldugu,

(10) TYYK’nun Subat 2022 ay sonu itibari ile borcunun bulunmadifi anlagilmistir.

4. Denctlenen donem icerisinde, DIP/Aidat biitgesinde (1 ve 2) ddenck toplamina gore % 74,51 oraninda
harcama gergeklestigi, & &000 TL. ek biitce ilave edildiginde ise, harcama gergeklesme oranmnin % 70,68
oldugu goriilmiistiir. Ozellikle ortak alan su kullanimi ve ortak alan/blok yapi elektrik kullaniminda ve diger
harcamalarda tasarruf yapilmasi kaydiyla ve kalemler arasinda yapilacak virmanla, ddeneklerin yeterli

olabilecegi degerlendirilmistir.

5. 30 Aralik 2021 tarihinde yapilan TYTK toplantisinda giindeme getirilen, 2022 yilt yillik kontroliine
kadar acil olarak yapilmasi gereken asansor sistem onarimlari ve malzeme degisimleri i¢gin yaklagik 331.000
TL. odenek ihtiyact; 01-07 proje numarali gider kalemine, arti bakiye verecek diger proje gider
kalemlerinden virman yapilmak suretiyle kargilanabilmesi maksadiyla TYYK na oy birligi ile harcama
yetkisi verilmistir. Bilahare konunun aragtirilmasi neticesi, bahse konu asansér bakim/onarim ve malzeme
degisimi isleminin biiytik onarim oldugu ve yatirim biitgesinden finanse edilmesi gerektigi anlagilmigtir.

Yapilan incelemede; konunun Nisan 2021 ayinda yapilan “Asansdr TSE Yillik Kontrolii” esnasinda
“asansorlerin kullanim siirelerine bagli olarak halat ve kasnak degisimi ihtiyaci (kullanim Gmriine baglt
olarak 5-10 yil) olarak giindeme getirilmis olduguy, ilk etapta acil oldugu rapor edilen A-7(B), A-14(A) ve
A-17(B) asansotlerin halat ve kasnak degisiminin bu giine kadar yapilmig oldugu ve bedelinin DIP/(Aidat)
biitgesinden ddendigi anlagilmigtir. Subat(2022) ay1 igerisinde C-2(A-B) asansorlerinin halat ve kasnak
degigiminin yapildig1 ve B-02 (A-B) asansorlerinin halat ve kasnak degigiminin planlandig; tespit edilmistir

Konunun, Nisan 2021 ayinda 6grenildigi an giindeme getirilmesi ile, daha énceden incelenebilecegi ve
gerekli tedbirlerin alinabilecegi degerlendirilmisgtir.

2022-2023 DIP/Yatinm biitgesinde “Asansdr Biiyik Onarimi” adi altinda yeni bir proje olugturularak
halat ve kasnak degisimi i¢in gerekli kaynagmn biitgelenmesi; yatirim biitgesinden 2024 yili sonuna kadar
olusacak gelirlerin “Blok Dis Cephe Bakim, Onanm, Boya ve Baglantih Diger Igler Projesi” igin
kullalmas: ve proje igin kat maliklerinden ilave para toplanmamast TYTK ca kararlagtirilmig oldugundan,
blok yapi ortak daire kira artiglan ve faiz oranlarindaki olasi artislar yeniden gdzden gegirilerek
hesaplanabilecek ilave paranin asansdr halat ve kasnak degisimi igin blok yapr bazinda gergeklesmis ve
yapilacak odemeler igin kullanilabilecegi, yeterli olmamast durumunda bakiyenin uygun taksitlerle kat
maliklerinden istenmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

6. “2-03 Huzur Haklar1” gider kalemi harcama evrakinin incelenmesi esnasinda, Aralik 2021 ayinda 24
blok yap1 yoneticisinin tamami i¢in tam aidat tahakkuk ettirildigi gortlmusgttr. 19 tam, 5 yaryn aidat olacak
sekilde dﬁzeltilglesi gerekir.
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7. 85 inci donem denetimine konu 01 Aralik 2021 — 28 Subat 2022 donemine ait isletme projesi ve yatirm
projesi gelir gider tablolari ile proje bazinda harcamalar EK(A-M)’te sunulmugtur. Blok yapilarin elektrik ve
su sarfiyat durumlart ise EK(N-T)’te blok yoneticilerinin bilgilerine sunulmustur.

8. Ddnem iginde; 7 adet TYYK toplantis1 (500-506) yapilarak karar almdig, alinan kararlarin YP ile TYTK
ilke kararlarina uygun oldugu, ayrica donem igerisinde 5 adet TYTK toplantis (8-30 Aralik 2021 — 2/24/28
Subat 2022) yapilarak icraya yonelik kararlar alindig: tespit edilmistir.

9. 84 tincli donem denetim raporunda degerlendirilen hususlarla ilgili yapilan islemler incelenmistir;

a.  Pandemi siirecinde giincellenerek TYTK tyelerine gonderilen ve goriisleri sorulan, 30 Haziran
2020 tarihli olarak yayimlanan TYTK’nun “Ilke Kararlan” (ilke Kararlari) dokiimani TYTK’ca heniiz
oylanarak kabul edilmemis olmasina ragmen, halen OYAKKENT 1. Etap Site Yonetimi WEB sayfasinda ve
ytirtirliikteki doktimanla birlikte “Ilke Kararlari 2020” adiyla yer almaktadr.

TYYK’nun Haziran 2020 ve Temmuz 2020 ayi faaliyet raporlarinda, bahse konu dokiimanin
yeniden diizenlenmesi hakkinda sanal ortamda blok yapi yoneticilerinin degisim/diizeltme taleplerinin
almdify, derlendigi hususlarinda bilgi verilmig, Agustos 2020 ay1 faaliyet raporunda ise, 30 IHaziran 2020
basim tarihli Ilke Kararlan kitapgigimin dagitildig agiklanmugtur.

TYTK 8 Nisan 2021 tarih ve 2021-55 sayili Divan tutanagi ve TYTK 24 Haziran 2021 tarih ve
2021-57 sayih Divan Tutanaklarinda TY YK nun (Nisan-May1s 2021) ve (1 Haziran 2020 — 31 Mayis 2021)
faaliyetlerinin oy ¢oklugu ile ibra edildigi kayit altina alinmistir.

Toplu yapimin yonetilmesinde YP ve KMK ile birlikte temel dokiiman olan “ilke Kararlari
Dokiimani”, faaliyet raporlarindaki ifadelerden anlagilacag: tizere blok yapi yoneticilerinin goriis, dneri ve
teklifleri sanal ortamda alinarak hazirlanmig (giincellenmis), yukarnida agiklanan kayitlardan da anlagilacag:
lizere, donemsel faaliyetler igerisinde bahsedilen ilke kararlart dokiimaninin hazirlanmasi faaliyeti ibra
edilmigtir. Faaliyet raporunda bir faaliyetin yazilmig olmasi, o faaliyette bahsedilen ¢aligmanin onaylanarak
yuriirlige girdigi anlamina gelmez.

Dokiiman oylanmamis oldugundan gegerli degildir. TYTK ca onaylanana kadar, bu dokiiman ilgi
gosterilerek islem yapilamaz. OYAKKENT 1. Etap Site Yonctimi WEB sayfasindan kaldirilmast,
gerekiyorsa yerine halen yirirlikte oldugu degerlendirilen “2015 Basimh ilke Kararlar” dokiimaninn
konmasi, 2015 tarihinden sonra TYTK ca ilke karart olarak kabul cdilen hususlarda ise, TYTK kararinin
ilgisi ile iglem yapilmasi gerekir.

b. 10 Mayis 2021 ayinda yapilan “Blok Yap: Kat Malikleri Olagan Genel Kurul Toplantilarinda” blok
yoneticisinin aidat avansmin yarisim ddemesine karar verilen blok yapr yéneticilerinden aidatimi eksik
ddeyen blok yoneticilerine TY YK tarafindan 04 Ocak 2022 tarihinde SMS ile bildirim yapildigi, borcu olan
bir kat malikinin 10 Ocak 2022 tarihinde birikmis aidat borcunu &dedigi ve Subat 2022 sonu itibariyla borcu
bulunmadigi, borcu olan diger kat malikinin ise herhangi bir 6deme yapmadigl, TYYK’ca 14 Mart 2022
tarihinde yazili bildirim yapildidi tespit edilmistir.

c. “24 Blok Yap1 Dig Cephe Bakim, Onarim, Boya ve Baglantili Diger Isler” projesinin sdzlesme
0deme planmna uygun olarak yuritilmesini teminen; A-19 blok yonetimince agilmig olan blok vapi
hesabinda birikmis olan paranm TYYK hesabina aktariimas: hususunda, TYYK’ca 7 Ocak 2022 tarih ve
2022-005 sayili yazinin blok yapi yonetimine goénderildigi, ayni yazinin bilahare NOTER kanahyla da
gonderilmesine ragmen blok yapr yonetimine teslim edilemedigi faaliyet raporundan anlagilmistir. Subat
2022 ay1 sonu itibariyla A-19 blok yap1 yonetimince paranin heniiz aktarilmamis oldugu anlasilmistir.

Halen A-19 blok adina TYYK hesabindaki meveut para géz oniine alinarak ve deme takvimine
gbre A-19 blok igin hesaplanacak bakiye tutar, TYYK’ca, dogrudan A-19 blok yap: kat maliklerinden
istenmelidir.

d.  “Beseri Amagh Su Tesisati Yenileme/Degistirme™ projesine yapilan 6demenin tig tip blok yapiya
gire Odenen miktarlart ile, “24 Blok Yapt Dis Cephe Bakim, Onarim, Boya ve Baglantili Diger Isler”
projesi igin {i¢ tip blok yapiya gore ddenccek tahmini bedeller OYAKKENT 1. Etap Site Yonetimi WEB
sayfasina konmug, ayrica blok yap: giriglerindeki duyuru levhalarina asilmistir.

TYTK, dolayisiyla 1096 kat maliki adina denetim yapan TYDXK, yatirim biitgesinden finanse edilen
bilylik ve onemli projelerle ilgili kat maliklerini bilgilendirmeyi 6nemsemektedir. Blok yap:i ortak
dairelerinin kira geliri, faiz getirisi ve reklam gelirlerinden olugan 12 yillik birikim ile ger¢eklestirilen iki
proje hakkinda kat maliklerine blok bazinda bilgi verilmesini teminen denetleme esnasinda hazirlanan,
“Yatirnm Bitgesinin Blok Bazinda Gelir Durumu Ile Yapilan/Sozlesmeye Baglanan Proje Harcamalari
Hakkinda Kat Maliklerini Bilgilendirmek Maksadiyla Hazirlanan Ozet Bilgi” EK-U’da sunulmus olup, blok
yoneticilerince, whatsap gruplari tizerinden veya e posta ile kat maliklerine gonderilmesi Gncrilvv@tcdir.
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e. 2021 mali yil igerisinde bloklarin ortak kira geliri olarak tahsil edilen ve arsa payina gére her bir
daire adina hesaplanan yillik kira gelirlerinin kat maliklerine duyurulmak tizere ¢alismaya baglandig
anlagilmustir,

10. Kat Malikleri Genel Kurulu (KMGK)'nun olusumu, yetki alani ve gorevleri KMK ve YP’da
tamimlanmigtir,

Blok yapi yoneticisi ve deneigisi ile toplu yapt yoneticileri ve denetgileri; genellikle goniilliilik esasina
gore, adaylar arasindan KMK ve YP’da agiklanan esaslar dahilinde segilir, Gorev, yetki ve sorumluluklart
KMK ve YP ilgili maddelerinde agik olarak tamimlanmustir. Yéneticiler kat maliklerine karsi aynen bir vekil
gibi sorumludur. Blok yapi yoneticileri ile toplu yap: yoneticileri arasinda hiyerarsik bir baglanti1 yoktur.

TYTK nun olusumu, goérev, yetki ve sorumluluklart YP 21 inci maddede diizenlenmigtir. Buna gore;
TYTK, KMGK tarafindan segilen blok yoneticilerinden olusur. Olusumunu gergeklestiren organik bagdan
gli¢ alarak bloklar arasi esgiidimii ve birlikteligi saglamakla gorevli ve yetkilidir. Bu amaca yonelik ilke
kararlar1 alir, kurallar koyar. Toplu yap1 yénetimini ilgilendiren kararlar toplu yap1 yonetim kurulu eliyle,
bloklar ilgilendiren kararlar ise ilgili iiyelerce yiriitilir. TY YK nun hazirlayacagi “Toplu Yap: Yonetimi
Biitgesini” her yil Mayis ayinda goriiglip karara baglar. ilke kararlan ile koydugu kurallar, bu kurulu
olugturan {iyelerinin her birinin yoneticisi bulundugu blokia benimsenerek, bloklar arasinda yonetim
biitinltigii saglanr.

TYTK kararlari; kanunlarda ve YP’da hiikiim altina alinan esaslara aykiri olamaz, kanunlar ve YP’da,
KMGK ile blok yap1 ve toplu yap: yoneticilerin gorevi olarak tamimlanan hususlar TYTK kararlar ile
degistirilemez, TYTK kararlari ile blok yapi yoneticilerinin ve toplu yapt yoneticilerinin yetkileri
devredilemez, iptal edilemez, gorev ve sorumluluklan &telenemez, degistirilemez. Yéneticiler tarafindan,
TYTK ilke karar1 gerektiren hususlarda; TYTK ca konunun gériisiilmesi ve karar ihdas edilmesini miiteakip
faaliyetin yapilmasi gerekir. TYTK onay makami degil, karar makamidir.

TYTK kararlarimin kanunlara ve yonetim planina uygun olmasini teminen, gerek TYYK ca, gerekse
TYTK tyelerince TYTK toplantilarinda goriigiilmesi talep edilecck dnerge konularinin énceden detayli
olarak incelenmesi, onerge konular, gerckgeleri ve dayanaklarimin toplanti dncesinde uygun iletisim
kanallarindan TYTK tyelerine duyurularak, tiyeler tarafindan inceleme ve hazirhk yapilmasina imkan
saglanmasi ¢ok dnemli bir husustur.

11. TYTK’nda goristilerek onaylanan DIP igerisinde yer alan, KMGK toplantilarinda blok yapilarin ortak
daire kira gelirlerinden finanse edilerek yapilmast kabul edilen ve yine TYTK ’ca verilen yetkiye istinaden
TYYK’ca imzalanan s6zlesme kapsaminda yiiriitiilen proje ddeme siirecinde blok yapi ySneticilerinin ayrica
onay1 aranmasina gerek yoktur. Sireg igerisinde, TYTK tiyeleri gorlis ve onerilerini beyan eder, gerekirse
itirazlarini yapar ve TYTK karari olugur. Bloklar adina yapilan isle ilgili 6demenin sozlesmede agiklanan
esaslar dahilinde yapilmasi ve o blogun gelirlerinden diisiilerek muhasebelestirilmesi gerekir.

Blok yap: ortak daire kira gelirlerinden elde edilen ve yatirim biitgesi igerisinde yer alan gelirlerin,
bizzat kat maliklerini ilgilendiren toplu yaps ortak alan ve blok yap: ortak alan harcamalar igin bloklar adina
kullanilmas1  esastir.  Bu  konuda TYTK’ca tasarrufta  bulunulamaz. Yapilan  harcamalar
muhasebelestirilirken, harcamanin niteligine gore hesaplanarak ve sadece is yapilan blok gelirlerinden
dugtilmesi gerekir. Yatirim biitgesinden yapilan bir harcama, herhangi bir blogu kapsamiyorsa, o blogun
gelirlerinden diigiilemez.

TYTK’nda kabul edilen biitge igerisinde yer almayan, kat maliklerinin bilgilendirilmedigi projeler i¢in
yatirim blitgesinden harcama yapilmasi soz konusu olamaz. Onceden ongoriilemeyen, aniden ortaya ¢ikan
ve beklemeye tahammiilii olmayan projelerle ilgili olarak, blok yapt yéneticilerinin olusturdugu TYTK
onay1 sarttir ve TYTK’da usuliine uygun olarak kabul edilen proje faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda
biitiin blok yap1 yoneticilerinin alinan karara uygun davranmast gerekir. Bu sekilde TYTK’da onaylanan
proje hakkinda kat malikleri siiratle bilgilendirilmelidir.

12. TYYK’nun Aralik 2020 ay1 faaliyet raporu 2 inci maddesinde; A-1, A-2, A-3, A-4, A-5, A-6, A-8, A-9,
A-10, A-11, A-12, A-14, A-15, A-16, A-17, A-18, B-1 ve C1 bloklara izolasyon uygulamas: yapildigt ve
KDV dahil 10.974 TL.’min DIP/Yatirim biitgesi 3-13 harcama kaleminden odendigi agiklanmistir,
Muhasebe kayitlarinin incelenmesi neticesi, 13 Aralik 2020 tarihinde Propaint firmasina yapilan 10.974 TL.
Odemenin A tipi bloklardan 445,70 TL., B tipi bloklardan 486,40 TL. ve C tipi bloklardan 543,60 TL.
olarak disiilerek muhasebelestirildigi anlagiimigtir. Bahse konu muhasebe isleminin iptal edilerek izolasyon
uygulamasinin yapimadigt anlagilan  A-7, A-13, A-19, A-20, B-2 ve C-2 bloklar hari¢ tutularak
muhasebelestirilmesi gerekir.




13. TYYK’nun Ocak 2021 ay1 faaliyet raporu 3 iincii maddesinde; A-13, A-19, B-1 ve C-2 bloklar hari¢
olmak tizere 20 blokta dis cephe izolasyon uygulamasi yapildigr ve KDV dahil 9.381 TL.’nin DIP/Yatirim
buitgesi 3-13 harcama kaleminden 6dendigi agiklanmugtir. Muhasebe kayitlarmin incelenmesi neticesi, 29
Ocak 2021 tarihinde Propaint firmasina yapilan 9.381 TL. ddemenin A tipi bloklardan 381 TL., B tipi
bloklardan 415,80 TL. ve C tipi bloklardan 464,70 TL. olarak disiilerek muhasebelestirildigi anlagilmistir.
Bahse konu muhasebe isleminin iptal edilerek, uygulamanin yapilmadigi A-13, A-19, B-1 ve C-2 bloklar
harig tutularak muhasebelestirilmesi gerekir.

14. 30 Aralik 2021 tarih ve 2021-61 numarali TYTK Divan Tutanaginda kayit altina alinan ve toplu
yapinin idaresinde en temel dokiiman olarak tamimlanabilen yonetim plani; goniilli TYTK tiyeleri, konu
hakkinda yeterli bilgi birikimi ve tecriibesi olan TYTK iiyeleri, gegmis dénemde toplu yapida yoneticilik ve
denetgilik yapmis kat maliklerinin de katilimi saglanarak ivedilikle olusturulabilecck bir caligma grubu
marifetiyle ve sitemizin ihtiyaglarina cevaz verecek, sakinlerin huzur iginde yagamasina imkan saglayacak
igerikle hazirlanmalidir.

15. KMK 20 inci maddesi; “kat maliklerinden her biri aralarinda bagka tiirlii anlasma olmadikga: kapici,
kaloriferci, bahgivan ve bekgi giderlerine ve bunlar igin toplanacak avansa esit olarak; ana gayrimenkuliin
sigorta primlerine ve btiin ortak yerlerin bakim, koruma, giiglendirme ve onarim giderleri ile yonetici aylhig
gibi diger giderlere ve ortak tesislerin igletme giderlerine ve giderler igin toplanacak avansa kendi arsa pay1
oraminda katilmakla yiikimli oldugunu” diizenlemistir.

YP 36-b maddesi; “toplu yap: ortak giderlerinin bagimsiz bslimlere boliistiiriilmesinde her bir blokta
yer alan bagimsiz boliimlerin arsa paylar: dikkate alinarak hesap yapilacagini™ diizenlemistir.

KMK’nun “Y6netim Plar” baglikli 28 inci maddesi “Yonetim plant yénetim tarzini, kullanma maksat
ve geklini yonetici ve denetgilerin alacaklar ticreti ve yonetime ait diger hususlar: diizenler. Yonetim plan,
biitiin kat maliklerini bagliyan bir s6zlesme hiikmiindedir. Yonetim planinda hiikiim bulunmiyan hallerde,
anagayrimenkuliin yonetiminden dogacak anlasmazlhiklar bu kanuna ve genel hiikiimlere gore karara
baglanir.” hikmiine amirdir.

YP 21/2 inci maddesine gore; TYTK, TY YK nun hazirlayacag “Toplu Yapr Yonetimi Biitgesini” her
yil May1s ayinda goriistip karara baglar.

Aidatlarin bagimsiz bolumlere bolistirilmesinde; halen yiriirlikte olan mevcut YP’da acik hiikiim
bulunmaktadir ve bu husus KMK’nun 28 inci maddesinde de agiklanmistir. TYTK biitgeyi gorlsiip karara
baglama yetkisine sahiptir, onaylanan biitgede yer alan ortak giderlerin bagimsiz bslimlere bolistiirilmesi
hakkinda TYTK’nun tasarrufta bulunma yetkisi yoktur. TYYK, TYTK’ca onaylanan bitgeyi ilgi (a)
yonetim plant 36-b maddesine uygun olarak bagimsiz bslimlerin arsa paylarmi (m2’ye gére 15 ayn daire
tipine gore) dikkate alarak hesaplamakla yikiimlidiir,

16. YP 30 uncu maddede; “TYYK iiyelerinin ticreti, TYTK’ca belirlenerck karsihg biitgeye yazilir”
hiikmii diizenlenmigtir. Odeme, ticret olarak tammlandigindan, TYYK ca hazirlanan DIP/Aidat biitgesinde
“1-13 Huzur Haklan (TYYK. ve TYDK.) (3+3)” adiyla yer alan gider kaleminin agtklamasimin “1-13
TYYK Ucretleri” olarak diizeltilmesi gerekir.

1 Nisan 2020 tarih ve 2020-49 numarali TYTK Divan Tutanagindaki kayda gore: bes ayr tip daire
aidati/avansi ortalamasinin TYYK Bagkam i¢in 12, TYYK iyeleri igin 11 ile garpimi sonucunda bulunan
(rakamin tama yuvarlanarak) belirlenecek tutar aylik olarak ddenmekiedir. Subat 2022 ay: dahil Bagkana
3.804 TL., tiyelere 3.487 TL. aylik tcret ddenmigtir. 1 Ocak 2022 tarihinden gegerli net asgari ticret 4.253
TL. oldugunda TYYK dyelerinin ticretleri asgari ticretin altinda kalmigtir. 1 Mart 2022°den itibaren gegerli
aidatlara gore Bagkanin aylik tcreti 4.671 TL., tyelerin aylik dereti 4.283 TL. olmustur. 2022-2023
DIP/Aidat biitgesindeki artis oranina bagh olarak iicretler de artacaktir.

Asgari ticret artislarindan olumsuz etkilenilmemesi maksadiyla, 1 Haziran 2022 tarihinden itibaren
TYYK tcretlerinin bagkan ve tiye ayirmmi yapilmadan hepsi igin ayni olacak gekilde ve net asgari iicrete
endeksli bir katsay1 ile ¢arpilarak tespit edilmesinin uygun olacag: degerlendirilmektedir.

21 Mart 2019 tarih ve 2019-41 numarali TYTK Divan Tutanagindaki kayda gore; TYDK bagkan ve
lyelerinin huzur hakki bes ayri tip daire aidati/avansi ortalamasi rakaminin tama yuvarlanmasi ile
belirlenecek tutar kapsaminda, yapilan her bir ay denctlemesi sonras1 8denmektedir. Bu rakam; Subat 2022
aymna kadar bir ay igin 317 TL., Mart 2022 ay: itibaryla bir ay igin 390 TL.’dwr. 2022-2023 DiP/Aidat
biitgesindeki artig oranma bagh olarak bu ticret te artacaktir. YP’nda TYDK tyelerine ticret édenmesi ile
ilgili bir hitkiim bulunmamaktadir. TYTK’ca uygun goriilmesi durumunda, TYDK iiyelerine de asgari
licrete endeksli bir katsay1 ile ¢arpilarak tespit edilecek bir miktarin denetlenen her bir ay igin 6denebilecegi
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17. KMK 40 inc1 maddeye gore; “Kat malikleri kurulu, kat malikleri arasindan atanmig yoneticinin normal
yonetim giderlerine katilip katilmayacag, katilacaksa, ne oranda katillacagini kararlagtinr. Bu yolda, bir
karar alinmamig ise, yonetici ydnetim siiresince kendisine diigen normal yonetim giderlerinin yarisina
katilmaz.” Bu gline kadar yapilan uygulamada; TYTK’da bu konuda karar alinarak, KMGK’da prensip
karar1 olarak blok yap1 yoneticilerince agiklanmaktadir, 2022-2023 DIiP/Aidat biitgesi taslaginda da; “02.03
Huzur Haklari” harcama kaleminde blok yapi yéneticilerinin tam aidattan muaf olacaklarindan hareketle
biitgeleme yapildigt anlagilmigtir. Bu yetki KMGK’nun yetkisi olup, TYTK’nun bu konuda bir tasarruf
yetkisi yoktur. Biitgelemenin blok yapi yoneticilerinin yarim aidattan muaf tutulacagindan hareketle
yapimasin; KMGK’da aidatin tamamindan muaf tutulmasi veya tamamina katilacag1 yoniinde karar
olusmasi durumunda, o blok yap: aidatlarinin bu gergevede yeniden hesaplanarak blok kat maliklerine ve
sakinlerine duyurulmasi 6nerilir.

18. Yonetim personelinin sézlesmeleri ve dzliik dosyalarinin Ocak 2022 ayinda giincellendigi goriilmustiir.

19. TYTK’ca verilen yetkiye istinaden, 1 Ocak 2022 tarihinden gegerli olarak asgari licret artigina ilaveten
yonetim personelinden (2 Ofis Personeli+2 Teknisyen+3 Peyzaj Personcli) 4 kisiye % 12,5 oraninda kidem
ve performans zammi yapildig: goriilmiistiir. 2 ofis personelinin kasa tazminatlarinm da, TYTK ca verilen
yetki oram iginde kalnmak suretiyle artinldigi goriilmigtiir. Yedi personelin  aylik net iicretleri
(Yemek+bayram ikramiyesi dahil) 5.275,62 TL.-5.992.29 TL arasindadir. Isverene maliyeti agisindan ise;
aylik 7.292 TL.-8.070 TL. arasindadr.

20. Subat 2022 ayinda aidat olarak tahsil edilen 360.057 TL.’nin % 65,21°i 234.805 TL.nin bankadan, %
21,431 77.147 TL.nin WEB sayfasindaki sanal pos iizerinden, % 3,21°i 11.542 TL.nm ofisten kredi karti
ile, % 10,15’ 36.563 TL.nin ise ofisten nakit olarak tahsil edildigi gorilmustir.

21.  Yonetim personelinin maaglarina; her y1l Ocak ayinda gegerli belirlenen asgari tcret artigi, gergeklesen
enflasyon artisgi ve memur maag katsayisindaki artis oranlarinin ortalamas: alinarak bulunacak oran
dahilinde ticret zammi yapma yetkisinin TYYK’a verilmesi gerektigi degerlendirilmekiedir. Personelin
gorev tamimu veya gorev riskinde meydana gelen degisiklikler ve performansi dolayisiyla maasginda artis
ongoriiliir ise; ilgili personelin s6zlesme bitim tarihinden énceki son olagan TYTK toplantisinda TYYK ’ca
glindeme getirilerek, kabul edilecek hususlar yeni sdzlesme tarihinden gegerli olarak ¢alisanin ticretlerine
yansitilmalidir.,

22. Iki teknisyene A-3 ve A-8 blok yapi ortak daireleri kiralanarak ikametlerine tahsis edilmis durumdadir.
Mevcut kira sozlesmeleri teknisyen ile blok yapr yoneticisi arasinda imzalanmistir. TYYK nun teknisyen
personclle 1 Ocak 2022 tarihinden gegerli olarak imzaladifi iy sozlesmelerinde; personelin acil islem ve
hizmet ihtiyac1 olarak ikameti maksadiyla blok yap1 ortak dairesi kiralanacag, kiralama sdzlesmesinin ilgili
blok yonetimi ile TYYK arasinda miistereken imzalanacag: ve kontrat bedelinin OYAK 1. Etap Konutlar
TYYK DIP biitgesinden &denecegi belirtilmigtir ve uygulamada muhasebe kayitlarinda DIiP/Aidat
biitgesinden DIP/Yatinim biitgesine ilgili blok adina kira bedeli aktarilmaktadir., (A-3 blok 1.850 TL.- A-8
blok 1.900 TL.)

193 Sayil Gelir Vergisi Kanununun 23/9 uncu maddesinde; miilkiyeti isverene ait 100 m2’yi agmayan
konutlarin hizmet erbabina mesken olarak tahsisi suretiyle saglanan menfaatlerin gelir vergisinden istisna
oldugu dizenlenmistir. Yukanda da agiklandigi tizere konutun miilkiyeti TY YK na ait olmayip, blok vap1
yonetimine aittir ve TYYK DIP/Aidat biitgesinden kira bedeli ddenmektedir. fleride bir sikinti olmamast
amaciyla bu hususta resmi makamlardan yazili goriis alinmas: gerektigi degerlendirilmektedir.

1475 Sayih Is Kanunu 14 tncli maddesine gore; kidem tazminatina esas olacak iicretin hesabinda
ilaveten ig¢iye saglanmig olan para ve para ile 6l¢tilmesi miimkiin akdi ve kanundan dogan menfaatler de
g6z oniinde tutulur. Personelle yapilan is sozlesmesine gore teknisyene acil islem ve hizmet ihtiyaci olarak
kiralanarak tahsis edilen blok yap ortak dairesinin kira bedelinin de muhasebe kayitlarindan tespiti
miimkiindir. Dolayisiyla personelin kidem tazminati hesabinda, saglanmig bir menfaat olarak g6z dniinde
tutulacagi degerlendirileceginden, kidem tazminat kargihiklan: biitgelenirken dikkate alinmasi gerekir,

S6z konusu personelin ticret hesabinda kiralanan konut bira bedellerinin dikkate alinmas: 6nerilir.

23. TYYK tiycleri ile ¢aliganlarim “Gorev Tamtim Formlari” hazirlanarak TYTK nun onayina sunulmali ve
onaylanan formlar Divan Tutanag eki olarak TYTK Karar defterine yapistirimalidir.




24. 2021-2022 biitge dénemi igin sigorta anlagmasi yapilan aract firmadan Subat 2022 sonu itibariyla -
defada toplam 8.840,08 TL. 6deme alindig; gorilmistiir.

25. Asansorlerin periyodik bakimi TYYK ile yiiklenici firma arasinda imzalanan bakim s6zlesmesi
kapsaminda yapilmaktadir. 27 Eyliil 2018 tarih ve 2018-38 numarali TYTK Divan Tutanagi 13 iincii
maddede; “Bakim Formlarmimn” blok yoneticisi yerine TYYK yetkilisince imzalanmasimm TYTK’ca kabul
edildigi kayit altina almnustir. Dolayisiyla yapilan isin kontrolii Ekim 2018 aymdan itibaren TYYK ca
yapilmakta ve kontrolii miiteakip kontrol formu imzalanarak firmaya 6deme yapilmaktadir, Bu form
asansOrde yapildigt belirtilen hususlarin kontrol ve teyit cdildigini ifade etmektedir. Asansérlerin kullanim
omriine bagl olarak bakim faaliyetleri daha da énem kazanmistir. Asansor bakim icin TYYK ile yiiklenici
firma arasinda imzalanan sézlesme ve ekleri ile, asansdrlerde yaptlan bakim ve kontrol islemine ait
TYYK’ca onaylanan “Asansér Bakim Tutanagimin”® OYAKKENT 1. Etap Site Yonetimi WEB sayfasina
konmasi veya whatsap kanah ile ilgili blok yapi yéneticisine yayimlanmast gerekmektedir. Blok yap
yoneticilerince de asansérlerinin bakim faaliyeti takip ve kontrol edilmelidir. Hukuki bir sorun olustugunda,
bakim firmast ile TYYK’nmin sorumluluguna blok yapt yoneticisinin de dahil olabilecepi
degerlendirilmelidir.

26. Mayis 2021 ayinda ilk 12 blok, Ocak 2022 ayinda ise kalan bloklarda degistirilen yangin ve servis
merdivenleri acil lambalari ile kat koridorlarmda bulunan ¢ikis lambalarinin sarj siirelerinde sorunlar
oldugu, bir kismmin ise galismadigr; konunun TYYK tarafindan incelendigi anlagilmistir. Acil ve gikig
lambalarinin biitiin blok yapilar i¢i gézden gegirilerek faal hale getirilmesi &nemli bir husus olarak
degerlendirilmektedir. ’

27. 26 Kasim 2015 tarih ve 2015-9 numarali TYTK Divan Tutanag 12 inci maddede; TYYK’na 5.000
TL.na kadar olan her bir fatura tutarindaki mal ve hizmetlerinin dogrudan alim, 5.000 TL.-15.000 TL.
arasindaki alimlarm en az ii¢ firmadan fiyat teklifi alinmak suretiyle, 15.000 TL.ni asan alimlarin ise TYTK
tiyelerinden olugan ihale komisyonu marifetiyle yapilmasi i¢in yetki verilmistir. Bu parasal sinirlari, bakim
s8zlesmelerini de igerecek gekilde ve giiniimiiz sartlarina gore glincellenmesi gerekir.

28. TYTK toplantilarinin, biitin blok yapilarin temsiline imkan saglamak agisindan, ¢ahsan TYTK
tyelerinin de katilabilecegi giin ve saatlerde yapilmasina dzen gosterilmelidir,

29. Karar defterlerinin; KMK ve YP hiikiimleri uyarinca her takvim yilmin bitmesinden baslayarak bir ay
iginde notere kapattirilmasi mecburiyeti hatirlatilnustir. Blok yapt karar defterleri igin de ayni islemin
yapilacagi hususu blok yapi yoneticileri ile koordine edilmelidir.

30. Kat maliklerinin ve kat sakinlerinin, giintimiiziin etkili bir iletisim araci olan whatsap uygulamasindan
sorun ve Onerilerini siiratle iletmelerini saglamak tizere, meveut resmi GSM hatlarindan birinin numarasi
resmi whatsap hatti olarak belirlenerek maliklere duyurulmali, whatsap, e posta ve belgegeger vasitasiyla
yapilacak miiracaatlara makul bir siirede déniis yapilmalidir.

31. YP 21 inci maddede; TYTK nun, olagan veya olaganiistii toplantilarinda TYYK nun biitiin hesap ve
islemlerini TYDK raporlarmi da dikkate alarak inceleyip degerlendirecegi, bunun sonunda yénetim
kurulunu aklama ya da sorumlu tutma kararini verecegi hiikiim altina almmustir. Dolayistyla, TYTK
toplantilarinda TYYK faaliyet raporlari ile TYDK denetim raporlarinin ayrt ayn ibra edilmesi
uygulamasinmn yerine, faaliyet raporunun okunmasini miiteakip denetim raporunun okunmasi ve TYTK ca
her iki rapor da dikkate alinarak aklama ya da sorumlu tutma karart verilmesi gerekir,

32. 85 inci donem denetlemesinde; hesap islemleri ile yonetim faaliyetlerinin, toplu yap ve blok yapilarin
ortak alan iyilestirilmeleri kapsaminda gergeklestirijdigi ve toplu yapr sakinlerinin = yasamlarim
kolaylagtirmay: amagladigi degerlendirilmistir.

;
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33. Denetim yapilan dénemde yaptig Qahsmalardang

7

Vg < Pl
Jfliiééyil_ ARABULUT Mehmdt CILIZ
TYDK Uyesi TY{DIj[ Uyesi

{ i

S 7



EKLER

EK- A (Aralik 2021 Ay1 Gelir Gider Tablosu)

EK- B (Aralik 2021 Ay1 Aidata Esas Gelir Gider Tablosu)

EK- C (Aralik 2021 Ay1 Yatirim Biitgesi Gelir Gider Tablosu)

EK- D (Aralik 2021 Ay Blok Yapilar Yatirim Biitgesi Gelir Gider Cizelgesi)

. EK- E (Ocak 2022 Ay1 Gelir Gider Tablosu)

EK- T (Ocak 2022 Ay1 Aidata Esas Gelir Gider Tablosu)

EK- G (Ocak 2022 Ay1 Yatinim Biitgesi Gelir Gider Tablosu)

EK- H (Ocak 2022 Ay1 Blok Yapilar Yatirim Biitgesi Gelir Gider Cizelgesi)

EK- T (Subat 2022 Ay1 Gelir Gider Tablosu)

EK-J (Subat 2022 Ay1 Aidata Esas Gelir Gider Tablosu)

EK- K (Subat 2022 Ay1 Yatirim Biitgesi Gelir Gider Tablosu)

EK- L (Subat 2022 Ayi Blok Yapilar Yatirim Biitgesi Gelir Gider Cizelgesi)

EK- M (Proje Bazinda Harcama Durum Cizelgesi)

EK- N (Ortak Alan Asansor Elektrik Sarf Cizelgesi)

EK- O (Ortak Alan Merdiven Elektrik Sarf Cizelgesi)

EK- P (Ortak Alan Yangin Elektrik Sarf Cizelgesi)

EK- R (Ortak Alan Bahge Su Sarf Cizelgesi)

EK- S (Ortak Alan Su (Ortak Daire/Siginak) Sarf Cizelgesi)

EK- T (Ortak Daireler Kira, Elektrik ve Su Katki Durum Cizelgesi)

EK- U (Yatinnm Biitgesinin Blok Bazinda Gelir Durumu Ile Yapilan/Sézlesmeye Baglanan Proje
Harcamalar1 Hakkinda Kat Maliklerini Bilgilendirmek Maksadiyla Hazirlanan Ozet Bilgi)

DAGITIM :

Geregi : Bilgi :

TYTK Divan Bagkanligina Blok Yap: Denetgilerine

TYYK Bagkanligina Hukuk Misaviri Bilal YURTSEVEN’e

Blok Yapt Yoneticilerine Mali Misavir Musa MALLKOC’a
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YATIRIM BUTGESININ BLOK BAZINDA GELIR DURUMU iLE YAPILAN/SOZLESMEYE BAGLANAN PROJE HARCAMALARI
HAKKINDA KAT MALIKLERINI BIiLGILENDIRMEK MAKSADIYLA HAZIRLANAN OZET BiLGi

28 SUBAT 2022 TARIHI ITIBARIYLA BLOK DI5 CEPHE BLOK DI5 CEPHE
BAKIM, ONARIM, BAKIM, ONARIM,
BOYA VE BAGLANTILI | BOYA VE BAGLANTILI
BLOK N BLOK DI CEPHE DIGER ISLER PROJESI | DIGER ISLER PROJES]
LOKNO}] BLOK YAPI.LAR SU ‘ BAKIM, ONARIM, KiRA GETIRISH, FAiz VE| 1CIN 31 ARALIK 2024 | iCIN 31 ARALIK 2024
TESISATI VENILENMESI| BOYA VE BAGLANTIL'I REKLAM GELIR TARIHINE KADAR TARIHINE KADAR
PROJESI ICIN ODENEN | DIGER iSLER PROJESI . L S
’ iCIN GDENEN (AVANS) MEVCUDU (TL.) ODENECEK TAHMINi IHTIY'A? DUYULAN
(TAMAMI) TL ¢ . TUTAR (TL.) TAHMINI TUTAR (TL.)
A-01 23.782,40 48.948,38 53.554,84 117.305,62 -63.750,78
A-02 23.782,40 48.948,38 57.545,66 117.305,62 -59,759.96
A-03 23.782,40 48.948,38 22.399,28 117.305,62 -94.906 34
A-04 23.782,40 48.948,38 77.761,75 117.305,62 -39,543 87
A-05 23.782,40 48.948,38 55.524,53 117.305,62 -61.781,09
A-06 23.782,40 48.948,38 62.292,29 117.305,62 -55.013,33
A-07 23.782,40 48.948,38 48.190,74 117.305,62 -69.114,88
A-08 23.782,40 48.948,38 42.734,25 117.305,62 -74.571,37
A-09 23.782,40 48,948,38 65.161,44 117.305,62 -52.144,18
A-10 23.782,40 48.948 38 69.238,86 117.305,62 -48.066,76
A-11 23.782,40 48.948,38 55.690,17 117.305,62 -61.615,45
A-12 23.782,40 48.948,38 44,497 37 117.305,62 -72.808,25
A-13 23.782,40 48.948,38 58.686,03 117.305,62 -58.619,59
A-14 23.782,40 48.948,38 68.080,74 117.305,62 -49.224,88
A-15 23.782,40 48.948,38 57.530,43 117.305,62 -59.775,19
A-16 23.782,40 48,948 38 59.421,68 117.305,62 -57.883,94
A-17 23.782,40 48,948 38 42.529,90 117.305,62 -74.775,72
A-18 23.782,40 48.948,38 34.937,12 117.305,62 -82.368,50
A-19 23.782,40 48.948,38 31.744,99 117.305,62 -85.560,63
A-20 23.782,40 48,948 38 40.199,88 117.305,62 -77.105,74
B-01 25.646,21 52.785,65 40.789,80 126.993,35 -86.203,55
B-02 25.646,21 52.785,65 24.471,70 126.993,35 -102.521,65
C-01 28.,048,79 57.730,60 33.479,29 137.450,40} -103.971,11
c-02 28.048,79 57.730,60 31.569,76 137.450,40 -105.880,64
TOPLAM 583.038,00 1.200.000,01 1.178.032,52 2.874.999,90 -1.696.967,38
NOT:

[1]2021-2022 DiP/ (YATIRIM) BUTCESI ICERISINDE YER ALMAYAN, ANCAK BLOK ICLERINDE DAIRELERE SU TASIYAN GALVANIZ
DEMIR BORULARIN SIKLIKLA PATLAYARAK YUKSEK MALIYETLER CIKARMAS! UZERINE TYTK KARARI ILE KARARLASTIRILARAK IHALE
EDILEN “BESERI AMACLI SU TESISATI YENILEME/DEGISTIRME PROJESI KAPSAMINDA PPRC OZELLIKLI PLASTIK BORULAR,
ARMATURLER VE YEN! VANALAR ILE DEGISTIRILMISTIR.

[2] BLOK YAPI DIS CEPHE BAKIM, ONARIM, BOYA VE BAGLANTILI DIGER ISLER PROJESIN 31 ARALIK 2024 TARIHINE KADAR TAKSITLE
YAPILACAK BAKIYE ODEMESININ KAT MALIKLERINDEN ILAVE PARA TOPLANMADAN VE KiRA, FAIZ VE REKLAM GELIRLERINDEN
OLUSACAK PARA ILE GERCEKLESTIRILMES! TYTK'CA KARARLASTIRILMISTIR.

(3) 24 AY VADE iLE YAPILACAK ODEME SURECINDE; TOPLU YAPIDA ORTAYA CIKABILECEK VE YATIRIM BUTCESINDEN FINANSE
EDILMESi ZORUNLU OLAN ANI VE OLAGANUSTU IHTIVAGLAR ICIN KAT MALIKLERINDEN PARA TOPLANMAS| $6Z KONUSU
OLABILECEKTIR.

(4) NITEKIM, TYYK'CA HAZIRLANAN 2022-2023/DIP (YATIRIM) TASLAK BUTCESINDE ASANSORLERIN HALAT/K:SNAK ONARIMININ
YAPILMASI GEREKTIGI, HER BIR ASANSOR ICIN TAHMIN] MALIYETIN 890 EURC OLDU&U BiLGIS] YER ALMISTIR. PROJENIN
KESINLESMESINDEN SONRA, EKONOMIK GELISMELERE BAGLI ORTAK DAIRE KiRA ARTISLARI VE FAIZ ORANLARINDAKI OLASI
ARTISLAR YENIDEN GOZDEN GEGIRILEREK HESAPLANABILECEK ILAVE PARANIN ASANSOR HALAT VE KASNAK DEGIsimI igin
YAPILACAK ODEMELERDE KULLANILABILECEGI, YETERLI OLMAMASI DURUMUNDA BAKIYENIN UYGUN TAKSITLERLE KAT
MALIKLERINDEN ISTENECEGI DEGERLENDIRILMISTIR.
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