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OYAKKENT 1.LETAP KONUTLARI
TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU (TYTK)
BASAKSEHIR - ISTANBUL

TYTK TOPLANTI TUTANAGI (NO.2021-61)

TARIH : 30 Aralik 2021

SAAT : 19.30

YER : Oyakkent 1. Etap Konutlar1 C-1 Blok Toplanti Salonu

iLGI :TYYK Bsk. higinmn 15 Aralik 2021 giin ve Sayi: 2021-113 Sayil Olagan Toplanti Davet Yazisi

1. Hlgi toplanti davet yazisi (EK-A) geregince, Oyakkent 1. Etap Konutlan TYTK (Toplu Yap
Temsilciler Kurulu) iiyeleri, yukarida belirtilen giin ve saatte EK-C Toplanti Giindemi ile C-1 Blok
Yapi Toplanti Salonunda toplanmislardir.

2. Yapilan yoklamada; TYTK Toplantisina 17 (onyedi) iiyenin asaleten, 2 (iki) ityenin vekéleten (4-03
ve A-18 Blok Yéneticileri) katildiklari / temsil edildikleri belirlenmis ve EK-B Katilim Cizelgesi (Hazirun
Cetveli) katilan 17 l'jye tarafindan imzalanmstir, ( A-02, A-09, A-14, A-19 ve B-02 Blok Yapr Yineticileri
toplantiya katilmanuglardir.)

3. Toplanti igin {iye yeter sayisimn gériilmesi iizerine, Toplu Yapt Yonetim Kurulu (TYYK) Baskani H.
Nezihi DENIZALP tarafindan tiycler selamlanarak toplantr agilmig ve TYTK Uyeleri, Ulu Onder Gazi
Mustafa Kemal ATATURK ve Silah Arkadaslari ile Aziz Schitlerimizin hatirasma, Saygr Durusunda
bulunulmustur.

4. TYYK Baskam tarafindan, DIVAN Heyetinde gorev almak isteyen iiye olup-olmadigr sorulmustur.
Aday olmak isteyen iiye ¢tkmamistir. Bu durumda: Divan Baskanhgma, A-07 Blok Yap1 Yéncticisi
Fehmi YUKSEL, Divan Kitipligine ise B-01 Blok Yapi Yonecticisi Muzaffer CAKIR onerilmistir,
Yapilan oylamada; Divan Heyetine aday olarak $nerilen tiyeler, katilanlarin OYBIRLIGI ile Divan
Heyetine se¢ilmislerdir

S. Divan Heyetinin tegkilini miiteakip; Divan Heyetine; Toplant Tutanak, EK ve Kayitlarimn onayi igin
“Imza Yetkisi” verilmesi oylamaya sunulmustur. Katilan Uyelerin OY COKLUGU (18 Kabul, 1Ret)
ile Divan Heyetine “imza Yetkisi” verilmistir. (4-04 Blok Yéneticisi Divan Heyetine imza yetkisi
vermemis Toplantr Tutanagint bizzat imzalayacaguu belirtmistir.))

6. Divan Baskam tarafmndan Divan Heyeti adina TYTK Uyclcrine vapilan tesekkiir konusmasmni
takiben ilgi ile gonderilen EK-C Toplu Yapi Yonetim Kurulu Karari’nda (2021-501) yazth “Giindem
Maddeleri” disinda, ilave Giindem Maddesi olarak gériisiilmesi istenen Yazil / Sozlii Onerge olup /
olmadig Kurul Uyelerine sorulmustur.

7. TYYK Bagkanh@: tarafindan Divan Baskanhgina bes (3) adet “Yauh (")nerge” ( EX-D ) verilmis ve
toplanti giindeminde goriisiilmesi talep edilmistir. Divan heyeti tarafindan asagida siralanan yazih
onergelerin konu ve kapsamlart 6zetlenerek giindeme alimip- almmamalari kurul iiyelerinin oylarma
sunulmustur. Yazili (")nerge konulan ve ovlama sonuclari asagidadir:

a. Yanlh Oncrge No.1: Blok Yapilar ortak dairelerde kira sozlesmelerinde bes yilim dolduran
kiracilarin kira bedellerinin 6098 sayih Tiirk Bor¢lar Kanun madde.344 gereginee giincellemesi
kakkinda (18 kabul- 1 ¢ekimser (4-4)) Oy coklugu ile,

b. Yaznh Onerge No.2: Blok Yapilar ortak alanlarmmn (saft kanallari, kat koridorlan, sigiaklar
vb.) amacma uygun kullanin ve denetimi yetkisi hakkinda (18 kabul-1 ¢ekimser (4-4 )) Oy ¢oklugu ile,

c¢. Yazih (")ncrge No.3: Site Ortak Alanlarinda “Hatali Park Uygulamasi” konusunda yeni
TYTK Kararr ainmasi haklanda (18 kabul- 1 ¢ckimser (A-4)) Oy ¢oklugu ile,

d. Yazli Onerge No.4: Acil olarak yapilmast gereken asansér sistem onarimlar ve malzeme
degisimleri i¢in finansman ihtiyacindan kaynaklanan virman ve harcama yetkisi talebi hakianda Oy
birligi ile,




e. Yazih Onerge No.5: 2021-2022 ;dénemi isletme Projesinde planlanan tahmini gider
kalemlerinde meydana gelen ve dnceden dngoriilemeyen yiiksek artiglarin sonucu, Ocak 2022 Aymda
yapilacak “Gider tahminleri” ve Biit¢e degerlendirme” ¢alismalarimm goriisiilmesi hakkinda Oy birligi
ile,

Oylama sonrasinda tiim yazih Onergelerin goriisiilmesi kabul.edilmis ve Giindem Maddelerinin
goriismelerine gecilmistir.

8. Giindem Maddesi 3. Gériismelerinde TYYK Bagkan tarafindan 3 Ayhik (Eyliil- Ekim-Kasim 2021)
“Faaliyet Raporu” ozeti sunuldu. Rapor iizerinde goriismeler yapildi. A-11 Blok Yéneticisi Nezih
COKAR, “Blok Yapilar Dis Cephe Bakim, Onarim, Boya ve Baglantih Diger isler projesinde” dis
cephe boyasi renk diizenlemesi ve motif / desen ilavesi hakkinda soru sordu. TYYK Bagskani cevaben;
Oyakkent 1. Etap Konutlari Proje Miiellifi Mimar Rahmi (")ngiiner’in konu hakkinda yapacag
¢alismanmn sonuc¢larinin beklendigini belirtti.

TYYK Bagkanimin talebi ile séz alan Site Hukuk miisaviri Av. Bilal YURTSEVEN tarafindan

devam eden davalarla ilgili TYTK iiyeleri bilgilendirildi.

9. Giindem Maddesi 4. Goriismelerine gegildi. TYDK Baskani tarafindan 3 Ayllk ( Eylil-Ekim-Kasim
2021) 84. Dénem TYDK Baskanhig) Denetleme Raporu 6zeti sunuldu.

Denetleme Rapor igeriginde belirtilen ve TYTK iiyelerinin dikkatine sunulmasinda fayda
goriilen dnemli hususlari asagida siralandigr sekilde agikladi. Bu kapsamda;

a. TYDK Baskanhg tarafindan, TYYK Baskanh@imin 84.Dénem 3 ayhk (Eyliil-Ekim- Kasim 2021)
Denetlemesi, 20-21-22 Aralik 2021 tarihlerinde yapilmistir. Denctlemede:

Bahsedilen donem igerisinde yapilan is ve islemler ile Aralik 2021 ay1 icerinde sonuclanan “Blok
Yapilar Ortak Alan Su Tesisati Yenileme” projesinin kesin i teminat iadesi séz konusu oldugundan bu
proje ile,

I5 Arahk 2021 tarihinde sizlesmesi imzalanan “24 Blok Yap1 Dis Cephe Bakim/Onarim, Boya
ve Baglantili Isler” projesi siirecinde yapilacak islemler, Mart 2022°de ger¢eklestirilmesi s6z konusu
olan 85.D6nem TYDK Bsk. hg Denetlemesinde gecikilmis olacagindan, bu iki proje de bu denetleme
kapsaminda incelenmistir.

Denetleme sonug¢ raporunda; denctlenen Eyliil, Ekim ve Kasim 2021 aylarina ait is ve islemler
ve muhasebe kayitlart detayli olarak diizenlenmistir. Rapor, ivedilikle TYYK Baskanligimm web
sayfasimda yaymlanms, ilgililer dagitimi gerceklestirilmis ve ayrica Eposta ile TYYK iiyelerine
ulagtinlbmigtir. Toplanti giindeminin yogunlugu, salgm hastalik korunma tedbirlerine uyulmasi ve
toplanti siiresine olumlu katki saglamasi agcisindan rapor ézet olarak arz edilecektir.

b. Denetlenen siirecteki hesaplarin ve iglemlerin TYTK kararlan, Yénetim Plam ve KMK’na
uygun oldugu goriilmiistiir “IBRASI” teklif edilmektedir.
Son giinlerdeki ckonomik gelismeler iginda, TYYK BSK. h@mca, “Biitcenin Yeterlilik
Durumunun “ TYTK na sunulmasi gerekir.

30 Haziran 2020 basim tarihli “ilke Kararlari Dokiimanim” TYTK Toplantisinda goriisiilerck
oylanmast gerckmektedir. Ciinkii; Covid-19 salgim déneminde yiiz-yiize yapilamayan TYTK
toplantilari nedeniyle; dnecki * ilke kararlart dokiimammnin” degistirilmesi gercken maddeleri iizerinde
yeterli diizeyde tartisma ve gériismeler yapilamamistir. Sadece dijital ortaminda bilgi paylasinm
vapilabilmistir,

d.  2021-2022 Isletme Projesi doneminde Kat Malikleri Genel Kurul (KMGK) Toplantilarimda
alinan kararlar geregi, “Yarim Aidat” ddemesi gerekirken, cksik ddeme yapan Blok Yéneticileri
hakkinda_Ydnetim Plant hiikiimleri uygulanmahdr.

¢.  Blok Yapilar Ortak Alan Su Tesisati Yenileme projesi ihalesi siirecinin, sézlesmeye uygun
olarak tamamlandig goriilmiistiir.

f. “Dis Cephe Bakim/Onarim, Boya ve Baglantih Isler” projesinin Mayis 2021 aymda yapilan, ¢
Kat Malikleri Genel Kurul Toplantilarinda” alinan KARAR, onaylanan biitce, TYTK’ larinda
belirlenen esaslar dahilinde ihale edildigi ve sézlesme imzalandigr goriilmiistiir. Mali boyutu ve 6deme
takvimi raporda yaymlanmustir. Her iki proje ile ilgili §deme mali boyutlarmin Kat Maliklerine
bildirilmesi dnerilmistir,
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g. Yil icerisinde elde edilen gelirlerin Kat Maliklerine duyurulmasi gerckir. Ayrica, Dénem
Isletme Projesi/ biitgesinin hazirlanmasi ile ilgili esaslar hakkinda bilgi verilmistir.

Denetlenen siirecte TYYK’nin yapmis oldugu  is ve islemler TYTK Kararlarina, Yénctim
Planina ve Kat Miilkiyet Kanununa “uygun” oldugu goriilmiistiir.
TYDK Baskani, Denetleme Raporunun sunumunu bitirmistir.

9.  Sunumunun tamamlanmasmdan sonra, TYDK Baskami Saban Civan, “kendisi her ne kadar
toplantida yoksa da, A-19 Blok Ydneticisi Halit Safi ile ilgili olarak asagidaki a¢iklamalarmn isbu
toplanti kayitlarma gegmesini talep ediyorum” ifadesi ile agiklamalarina devam etmistir:

a. 84 iincii Donem TYDK Denetleme Raporu hakkinda A 19 blok yéneticisi Halit SAFi’nin
30.12.2021 Per 13:02 Tarihli E-posta iletisinde belirttigi hususlara istinaden TYDK Bagkanligi
tarafindan asagida belirtilen agiklamalarin yapiimasina ihtiya¢ duyulmustur:

b. 84. Dénem Denetleme Raporu 17 nci maddesi, sikhkla sorulan sorulara istinaden
hazirlanmistir. Bu maddede isletme Projesi hazirlanmasina csas argiimanlar ortaya konmustur. 17 (¢)
maddesinde de ilk TYTK Karar agklanmistir. Yapilan/hazirlanan biiteelerin dogru veya yanhs
olduguna dair bir yorumda bulunulmamistir. Denctleme Kurulu olarak biz meveut uygulamayi ortaya
koyduk. Tutanaklarda biit¢eye itirazlarim oldugunu da ifade ettik. Yargiya intikal etmis bir konuda
yapilan islemin “dogru veya yanhs” olduguna dair bir yorumda bulunmadik.

¢.  A-19 Blok Ydneticisinin yasal hakkini kullanarak yargiya basvurmasi en dogal hakkidir.
Olusacak nihai yargi kararim uygulamak ise yonetimlerin en dogal gorevidir.

d. 84 iincii dénem denetleme raporu 12 inci maddesinde; “Dis Cephelerin Boyanmasi ve
Baglantih isler Projesi”
1) Mayis 2021 ayinda yapilan Kat Malikleri Genel Kurul Toplantilarinda biitiin bloklarca

ile ilgili safahatin incelendigi ve bu kapsamda ;

projenin onaylandigi, Toplu Yapr Temsilciler Kurulunca usul ve esaslarm  belirlendigi, TYYK
Baskanhginca sozlesme imzalandidi, imzalanan sézlesme kapsaminda, “Odeme takvimi” olusturuldugu,

2) 2022 i¢in 2021-2022 donemi biit¢esinde dngoriilen rakamin denecegi,

3) 2023 ve 2024 yillari icin vadeli (24 ay) 6deme yapilacagi, 6deme plami olusturulurken
biitiin bloklarin ortak daire kira gelirlerinin dikkate alindig1 belirtilmistir.

4) Oniimiizdeki 2 yil boyunca yapilacak Blok Yapi Kat Malikleri Genel Kurul
Toplantilarinda, bu husus blok yoneticilerince kat maliklerine hatirlatilacaktir,

5) 2022 ve 2023 yillarida yapilacak Kat Malikleri Genel Kurul Toplantilarinda, herhangi
bir blokta aksi bir karar olusmas1 durumunda, projenin tamamlanmasi i¢in o blok namina kalan borg
miktart TYYK Baskanh@ica Kat Maliklerinden ayrica istenmelidir.

e. 12 nci madde de A-19 Blok Yapinin kira gelirlerinin ayr bir hesapta takip edilmesinin uygun
olup-olmadig1 konusunda bir yorumda bulunulmams, bilakis proje borcunun bitmesini miiteakip ortak
kira gelirlerinin ne sekilde takip edilecegi hususunda biitiin bloklari kapsayacak bir diizenleme
yapilmasi énerilmistir,

f. TYTK’ca onaylanan Isletme Projesi /Yatirim biitcesi kapsaminda yiiriitiillen, Kat Malikleri
Genel Kurul Toplantilarinda kat maliklerinin bilgilendirildigi ve onaylanan projelerle ilgili olarak,
TYTK ve TYYK uygulamalari esnasinda ayrica her seferinde Blok Yéneticisinin onayr istenmesi
gerekmez.

g.  Bu kapsamda yapilan harcamalar muhasebelestirilirken ise; HER BIR BLOK YAPI
NAMINA YAPILAN MAL VE HIZMET ALIMI iLE iLGiLI HARCAMANIN O BLOK YAPI
BUTCESINE “gider kaydedilmesi” gerekir.

h.  Yillik DIP/ Yatinm biit¢esinde yer alan, Kat Malikleri Genel Kurullarinda goriisiilen ve
onaylanan projelerle ilgili, TYTK karart ile kararlastirilan ve TYYK Bagkanh@inca yapilan
harcamalardan herhangi bir blok yapimmn parasi artmast durumunda, bu paramin o Blok Yapinm
ntiinferit ihtiyaclarinda usuliine uygun olarak kullamilmasi miimkiindiir.
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10. Giindem Maddesi 5. olarak, TYYK Bsk.hgr Faaliyet ve TYDK Bsk.ligi Denetleme Raporlarimin
“IBRA” ya sunulmasi maddesinin oylanmasina gegildi.

a. TYYK Bagkanhg, “3 Ayhk (Eyliil- Ekim-Kasim 2021) Faalivet Raporu,” OY BIRLIGI ile
“IBRA edildi.”

b. TYDK Bagkanhg, “84.Donem 3 ayhk (Eylil-Ekim- Kasim 2021) Denetleme Raporu, OY
COKLUGU ile “IBRA edildi.” (A-04 Blok Yioneticisi Ret Oyu Verdi.,)

I1. Giindemin 6. Maddesi goriismelerine gegildi. Oyakkent 1. Etap Konutlar1 Yénetim Plam 2022 6n
¢ahismalart hakkinda; TYYK Baskani H. Nezihi Denizalp , TYDK Baskant Saban CIVAN ve diger
iiyeler karsihkh goriislerini ifade ettiler. TYYK Baskanh@ma, Yoénetim Planimin  giincellestirme
cahsmalarina devam etme yetkisi verilmesi teklif edilen oylamada,* teklif” OY BIRLIGI ile kabul
edildi.

Bu meyanda; TYDK Baskam Saban Civan, Yonetim Plam giincellenme ¢alismalar ile ilgili
asagidaki goriislerini pavlasmistir:

a. Yonetim Plam hangi konularda yetersizdir? Neden “Giincelleme ihtiyac” dogmustur?

b. 634 sayh KMK Madde. 28, Yénetim Plani degistirilmesi i¢in biitiin Kat Maliklerinin beste
dordiiniin (4/5) oyu sarttir. 2009 tarihli mevcut Yénetim Plam Madded, Yénetim Planimmn
degistirilmesi icin “TYTK iiyelerinin temsil ettikleri bagimsiz béliimlerin tamsayisimin beste dérdiiniin
oyu sarttir.” demektedir.

¢.  Degisiklik 634 Sayih KMK’ na gére Kat Maliklerinin 4/5 iiniin, Yonetim plamna gére
TYTK iiyclerinin 4/5 iiniin oy ¢ogunlugu aranmaktadir. Bu kriterlerden hangisi dogrudur? Bu sorunun
net yanitinin bulunmas gerekir,

d. Eger Yonetim Plant yeniden hazrlanacaksa /giincellenccekse; bir “Cahisma Grubu”
olusturulmahidir. Bu gruba, B-02 Blok Yoneticisi Adnan KUS, A-19 Blok Yénecticisi Halit SAFI ve
konuyla ilgili TYTK iiyelerinin dahil olmalidir. Yonetim Plani sade olmali, KMK ve deger kanunlarma
uyumlu olmali aykirt bir husus icermemelidir. Kanun ve yénetmeliklerde acikea diizenlenmemis
hususlar icermelidir.

12.  Giindem Maddesi 7.’nin gériigsmelerine gegildi. Ocak 2022°den itibaren yonetim ¢ahsanlarinm (8
kisi) iicret zamlanyla ilgili ve TYYK Baskanhigr tarafindan verilen Yazih Onerge No.4 ve Yazh
Onerge No.5 konu ile direkt ilgisi oldugundan ilgili 5nergeler (Onerge No 4. ve 5.) okunarak goriismeye
acildi,

a. TYYK Bagkanm ve Site Mali Miisaviri tarafindan, onergelerin igerdigi konular, mali mevzuat
ve personele ddenecek iicretlerde dikkate deger konular hakkinda aciklamalarda bulunuldu.

b._Yazhi Onecrge No.4’te; 2022 yililk yariyil iginde “acil olarak yapilmasi gereken asansor
sistem onarmmlari ve malzeme degisimlerinin” finansman ihtiyacimin yaklasik 310.000,00 TL. olacag ve
2021-2022 dénem isletme Projesi Aidata Esas Giderler 01.07 Proje numaralr (Asansér Servis, Onarim
ve TSE yilik kontrol) gider kalemine, arti bakiye verecek diger proje gider kalemlerinden virman
vapilmak suretivle karsidanabilmesi icin TYYK Baskanhmima OY BIRLIGI ile harcama vetkisi

verilmistir,

¢. Yazli Onerge No.5‘te; 2022 yih igin belirlenen “asgari iicret” artigina ve buna bagh
ckonomik gelismelere endeksli olarak, Site Yonetimi biinyesinde ¢alisan personele Gdenecck
ticretlerindeki artis tutarlart icin gerekecek finansmanin ne kadar olacag ve bu ihtiyacimin nasil
karsilanabilecegi,

Piyasa sartlart ve Ekonomik gostergelerdeki belirsizliklerden kaynaklanan ban gider
kalemlerindeki dngoriilemeyen yiiksek artislarin ve buna bagh olarak 2022 Yilimmn ilk yarisinda
dogabilecek “biit¢e a¢iZimin™ ne sekilde karsilanabilecegi, (gercktiginde Mart-Nisan —Mayis 2022 aylarina
ait “Aidat Avans” tutarlarinda belli bir oranda artis yapilmasr)
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Konularinda ¢alisma yapilmast ve ¢alisma sonuglarmm Ocak 2022 ay1 igerisinde planlanacak
Olaganiisti TYTK Toplantisinda giindeme getirilmesi icin TYYK Bagkanhigima yetki verilmesi OY
BIRLIG ile kabul edilmistir,

13.  Giindem Maddesi. 8 konusu olan; Pudo Tasimacihk Kargo Box Firmasi tarafindan “B” Kapi
b Y

girisine konulmas1 6nerilen kargo kutulart hakkindaki sézlesme 6n teklifi, firma yetkilileri ile teklif

tutarinda anlagilamadigindan bu madde toplanti giindeminden ¢ikarilmistir.

14. Yazih Onerge, teklif ve dnerilerin goriisiilmesi konulu 9. Giindem maddesi goriismelerine baslandu.

a. Blok Yapilar Ortak Dairelerinde bes (5) yildan uzun siireli oturan kiracilarin kira
bedellerinin, 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanun madde.344 geregince; emsal kira bedelleri gbz 6niinde
tutularak ve ilgili Blok Yapi Yoneticileri ile koordine edilerck, 3.000,00-4.000,00 TL araligimda olacak
sekilde giincellemesi hakkindaki TYYK Bsk.hg1 Yazih Onerge No.1: (18 kabul- 1 ¢cekimser (A-4)) Oy
coklugu ile kabul edilmistir.

b.  Blok Yapilar ortak alanlarimin (saft kanallar, kat koridorlan, sigmaklar vb.) amacina
uygun kullanimr ve denetimi yetkisi hakkinda daha énce alinan TYTK kararmn iptali hakkindaki
Yazihi Onerge No.2: oylamaya sunuldu. 6 kabul ( A-4, A-11, A-12, B-01, C-01, C-02) oyuna karsi, 13 Ret
(A-01, A-03, A-05, A-06, A-07, A-08, A-10, A-13, A-15, A-16, A-17, A-18, A-20)  oyu kullanilan
(")nergenin KARAR teklifi Qy coklugu ile reddedilmistir.

c. Yazih Onerge No.3: kapsaminda; Site Ortak Alanlarinda “Hatalh Park Uygulamas”
konusunda Karar alimmas: talep edilen Onergedeki Karar Teklifinde: “Hatalt Park Uygulamast bedelleri
her yil 01 Ocak tarihinden gecerli olmak iizere TYTK tarafindan belirlenecektir. 2022-2023 Dinemi icin bu
bedel: 100 TL dir.” Ifadesi;

“Hatali Park Uygulamasi Bedeli; 01 Qcak 2022 tarihinden gecerli olacak sekilde en diisiik
bagumsiz boliim (1+1) aidat tutarinin 1/3 i olarak giincellenmistir, *

seklinde degistirilerek Oy birligi ile TYTK KARARI olarak kabul edilmistir.

Toplant1 22.34’de Divan Bagkammin tesekkiir konusmasiyla sona erdi.
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EK-A: TYYK Bsk. hinin 15 Arahk 2021 giin ve SAYI: 2021-113 Sayih Toplanti Davet Yazisi
EK-B: Katihm Cizelgesi / Hazirun Cetveli

EK-C: TOPLANTI GUNDEMI (Toplu Yapi Yénetim Xurulu Kararn (2021-501))

EK-D : TYYK Baskanhgi tarafindan Verilen Bes (5) Adet “Yazih (")ncrgc”
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TYYK Bagskanligma
TYDK Baskanh@ina
Blok Yapt Yénetimlerine (Ydnetici ve Denetci)
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T.C.
OYAKKENT 1. ETAP KONUTLARI
TOPLU YAPI YONETIM KURULU (TYYK) BASKANLIGI
BASAKSEHIR - ISTANBUL

Sayr ;2021-113 15 Arahk 2021
Konu ; TYTK Olagan Toplantist Hakkinda

....... BLOK YAPI YONETICISI / DENETCISI

1. 30 Aralik 2021 Persembe giinii saat 19.30 da yapilmasi planlanan TYTK Olagan Toplantisinda
goriisillecek konulan (Toplantt Giindem Maddeleri) kapsayan TYYK Karari1 2021- 501, EK olarak
gonderilmistir.

2. Blok Yapi Yoneticilerinin toplantiya katihmlari, katllamaxacak oldn Blok Yapl Yonetlulermm
ise yazih vekilet vermeleri 6nemle Rica olunur. ¢~ ™~ ' :

‘Hasan Nezi hf
Toplu Yapi Yonetim gKurulu Baskanl

EK’ i:TYYK Karar (2021-501)

NOT; isbu yazi ve EK’i Blok Yap1 Denetcilerine BILGI olarak gonderilmis olup Denet¢i Karar
Defteri muhtevasi olarak ayn bir Klasorde Muhafaza edilmesi Rica olunur. -

NOT-1: UC AYLIK FAALIYET VE DENETLEME RAPORLAR! TOPLANTI ONCESi ELDEN DAGITI[ ACAKTIR.
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30 ARALIK 2021 TARIHLI TYTK TOPLANTISI KATILIM GiZELGESi (HAzirRUN ceTvELi) EK-B

BLOK DAIRE YONETICI ADI - SOYADI

A-01 17 HUSEYIN KARABULUT

A-02 20 MEHMET CILIZ

A-03 16 HANIFE AYKAN

A-04 24 CUMA DEMIREZEN

A-05 27 MEHMET SAGIROGLU

A-06 29 MUHARREM ERISEN

A-07 6 FEHMI YUKSEL

A-08 18 MAKBULE KALE

A-09 2 KUBILAY PARLADI

A-10 40 BAYRAM ZUHAL

A-11 20 NEZiH GOKAR

A12 32 HAYATI TURSUN

A-13 25 ALi ALTINDAG

A-14 1 SENGUL DERE

A-15 18 FATMA TOPLU

A-16 30 NURCAN GALISKAN TUNA

A-17 35 OZKAN BABA

A-18 22 BIROL GEGEOGLU

A-19 39 HALIT SAFi

A-20 43 SABAN CIiVAN

B-01 12 MUZAFFER GAKIR

B-02 23 ADNAN KUS

C-01 16 HASAN NEZiHi DENIZALP

C-02 23 HASAN-KARAGOZ ..
Divan thibi ; Divan Bas




T.C. E K - C-
OYAKKENT 1. ETAP KONUTLARI
TOPLU YAPI YONETIM KURULU ( TYYK ) BASKANLIG!
BASAKSEHiR —~iSTANBUL

YONETIM KURULU KARARI (2021- 501)

TOPLANTI NO : 501
TOPLANTI TARIHI : 15 Arahk 2021

KONU : TYTK Olagan Toplantisi Hakkinda

KATILANLAR : Hasan Nezihi DENIZALP, Hasan KARAGOZ, Hayati TURSUN

KARAR

1. Oyakkent 1. Etap Konutlar Olagan TYTK Toplantis1 30 Arahk 2021 Persembe giinii saat 19.30 da
(cogunluk saglanamaz ise 5 Ocak 2022 Carsamba giinii aynt saat ve yer) baslayacaktir. Toplantt yeri mevsim ve
diger sartlara bagh olarak C-1 Blok Yap: Toplanti Salonu veya Yénetim Toplanti Odasidir. Toplantimin
asagida belirtilen Giindem Maddelerine uygun olarak yukarida belirtilen giin / yer ve zamanda yapllmasma
OYBIRLIGI ile KARAR verilmistir.

TOPLANTI GUNDEM MADDELERI;

2.Toplantinin baslatilmasi,

2.1.TYYK Baskam tarafindan Hos geldiniz konusmasmin yapilmasi,

2.2. Katihm Cizelgesinin imzalanmas,

2.3. Gazi Mustafa Kemal ATATURK ve Silah Arkadaslar ile Azizi Sehitlerimiz icin SAYGI DURUSU,
2.4. Toplanti DIVAN HEYETININ olusturulmasi ve DIVAN HEYETINE imza yetkisinin verilmesi,

3. TYYK Bsk. hgmn ii¢ (3) Aylik Faaliyet Raporunun (Eyliil — Ekim - Kasim 2021) TYYK Bsk.
tarafindan Kurul Uyelerine 6zet olarak okunmast, varsa sorularin cevaplandirilmasi,

4. TYDK Bsk. hgimn ii¢ (3) Aylik Denetleme Raporunun (Eyliil — Ekim - Kasim 2021) TYDK Bsk.1
tarafindan Kurul Uyelerine 6zet olarak okunmasi, varsa sorularin cevaplandiriimast,

5. Her iki Raporun ayri ayn IBRA’ ya sunulmasi,

6. Yonetim tarafindan hazirlamp ay icinde gériis bildirilmesi maksadi ile Blok Yap: Yioneticilerine
gonderilen Oyakkent 1. Etap Konutlar: Yonetim Plam 2022 hakkinda TYYK Bsk. tarafindan bilgi
verilmest, goriisiilmesi ve Karar istihsal edilmesi,

7. Yonetim Personeli maaslarina Ocak 2022 ayindan itibaren yapilacak artis / zam oranimn goriigiilmesi,
Karar ahinmasi,

8. Pudo Tasimacilik Kargo Box Firmasi tarafindan B Kapi girisine konulmasi 6nerilen Kargo Kutular:
hakkindaki Sozlesme Teklifinin goriisiilmesi, Karar alinmasi ‘

9. Blok Yapi Yéneticileri tarafindan verilen Yazili Onerge ve Teklif ile Onerilerin g6rii$iilmesi,‘ S

10. Toplantmm Dlvan Heyetl Baskam/f rafmdan yapilan Tesekkiir konusmasn ile-sona ermesn,
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T.C. EK"D /._t_.

OYAKKENT 1. ETAP KONUTLARI
TOPLU YAPI YONETIM KURULU BASKANLIGI
BASAKSEHIR — iISTANBUL

YAZILI ONERGE NO.1
TYTK TOPLANTISI DiVAN BASKANLIGINA (30 ARALIK 2021)

1. Asagida Madde 2 ‘de tamimlanan Baz1 Blok Yapilarda, Ortak Daire (kapici dairesi) kiracilari ile yapilan
“Kira Sozlesme” siirelerinin 5 (bes) yil ve iizerinde oldugu tespit edilmistir. Bahse konu Ortak Daire
kiracilan ile giiniin sartlarina uygun olarak Kira Kontratlarimin 6098 Sayih Tiirk Bor¢lar Kanunu Madde
344 kapsaminda yenilenmesi gerektigi degerlendirilmektedir. Kanun maddesi hitkkmii su sekildedir:

“Taraflarca bu konuda bir anlagsma yapiip yapiimadigina bakilmaksizin, bes yildan uzun siireli veya beg
yildan sonra yenilenen kira sozlesmelerinde ve bundan sonraki her bes yilin sonunda, yeni kira yilinda
uygulanacak kira bedeli, hakim tarafindan tiiketici fiyat endeksindeki oniki aylik ortalamalara gire degisim
oranu, kiralanamn durumu ve emsal kira bedelleri goz éniinde tutularak hakkaniyete uygun bicimde
belirlenir.”

2. Blok Yap: Kira Kontrat Tarih Baslangici Mevcut Ayhik Kira Bedeli (TL)
A-1 Haziran 2012 1.930
A-3 Haziran 2015 1.850
A-5 Temmuz 2010 1.925
A7 Temmuz 2010 2.000
A-8 Haziran 2012 1.900
A-10 Haziran 2016 2.100
A-12 Haziran 2014 1.800
A-13 Kasim 2015 2.200
A-18 Haziran 2010 1.700
A-19 Ocak 2010 2.168
A-20 Eyliil 2010 1.865
B-1 Aralik 2012 2.150
B-2 Mayis 2012 1.750

3. Blok Yap1 Kat Maliklerinin hak ve menfaatlerini korumak, yapilmasi planh “24 Blok Yap1 Dts Cephe
Bakim, Onarim ve Boya ile Baglantilt Diger Isler” projesinde Blok Yapilarin biitcelerine kaynak olusturmak ve
aym zamanda, 2022 - 2023 déneminde bilgemizde emsal tipteki konutlarin kiralama bedelleri ile uyumlu
olmasini saglamak maksadiyla:

Blok Yapilarin Ortak (kapici) Dairelerinin 01 Ocak- 01 Mart 2022 donemi icerisinde yenilenecek
sozlesmelerinde; “Kiralama bedellerinin” 3000, - 4.000 TL. araliginda olmas: gerektigi dnerilmektedir.

4. TYTK I"Jyelerince teklif kabul edildigi takdirde; Onerilen bedeller, oncelikle ilgili Blok Yoneticileri ile
koordine edildikten sonra TYYK Bsk. hiinca, Madde 2’ de belirtilen Ortak (kapicy) Daire kiracilarina
bildirilecektir. ilgili Blok Yoneticileri tarafindan 01 Mart 2022 tarihinden itibaren onerilen kira bedeli ile
sozlesme yapilmasi gerekmektedir. Istenildigi takdirde sozlesme hazirlama / imza asamasinda TYYK Bsk. hig
tarafindan yardimei olunacaktir.

Isbu Yazih Onergenm okunarak,Kﬁrul Uyelerme oylamaya sunulmasi, Divan Baskanllgmdan Saygiyla Rica
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T.C.
OYAKKENT 1. ETAP KONUTLARI
TOPLU YAPI YONETIM KURULU BASKANLIGI
BASAKSEHIR - ISTANBUL

YAZILI ONERGE NO.2
TYTK TOPLANTISI DiVAN BASKANLIGINA (30 ARALIK 2021)

1. Beseri Amach Su Borulari degisim islemi Aralik 2021 ay i¢inde tamamlanmstir. Islemlerden sonra saft
kanallarinin bos tutulmasi Daire Sakinlerine duyurulmustur. Ancak bu ikaz / uyar1 / duyurulara ragmen
bazi Daire Sakinleri tarafindan PVC su borulan iizerine agirhk teskil edecek sekilde sahsi esya konuldugu
iiziilerek tespit edilmistir. Saft Kanallarina sahsi esya konulmasi nedeniyle PVC borularin zaman iginde
baglanti yerlerinden su kagiracag ve miidahale edilmez ise daha biiyiik boyutlu hasarlara yol acacag
degisimi yapan Firma yetkilileri tarafindan ifade edilmistir.

2. Bu nedenle; Saft Kanali ve Blok Yap: Ortak Alanlarinin sik sik kontrol edilerek, “bos ve temiz tutulmasi”
onem arz etmektedir.

Konu hakkinda, Blok Yoneticilerinin talebi ve TYYK Bsk. hgina yapilan yazili bildirimlere
istinaden, belirtilecek ortak alanlara Giivenlik ve Temizlik gorevlileri marifetiyle miidahale edilecek ve Blok
Ortak Alanlarinda bulunan sahsi malzemeler / esyalar sahiplerince ikazlara ragmen alinmadig: takdirde,
Geri Doniisiim Merkezlerine birakilacaktir.

3. Yapilan aciklamalar kapsaminda;

Blok Yapi Ortak Alanlarin “bos ve temiz tutulmas1” i¢in 12 Aralik 2019 tarihli TYTK Toplanti
Tutanag: (No. 2019-46) Madde 9 olarak alinan ve asagida ifade edilen TYTK Kararimn iptal edilmesi ve

2020 basimh ILKE KARARLARI sayfa 19° da yazih aym TYTK Kararinmn dokiimandan silinmesi
teklif edilmektedir.

isbu Yazih Onergenin okunarak Kurul Uyelerine oylamaya sunulmasi,

Divan Baskanhgindan Saygiyla Rica olunur.

IPTAL EDILMESI TEKLIF EDILEN TYTK KARARI

“Blok Yapi Ortak Alanlarinda bulundurulan sahsi esyalarmm kaldiriimasi, kaldinlmadigi takdirde.....-
bunlarin atik merkezine atilacag, israr edilmesi durumunda goriintii ve ¢evre Kkirliligi yaratmasi, hasere ve
istenmeyen bicek / kemirgen iiremesine neden olmasi, acil durumlarda bina tahliyesini engellemesi, yangina
sebebiyet verebilmesi nedenleriyle komsularina rahatsizlik vermek / Blok Yapiya zarar vermek nedenleriyle
herhangi bir Kat Maliki veya Daire Sakini tarafindan haklarinda hukuki islem baslatilabileceginin
hatirlatilmas: “ seklinde yazili / sozlii tebligatta bulunulmas ile Blok Yapi Ortak Alanlarimn BOS VE TEMIZ
TUTULMASININ DENETIMI / iCRASI/ icin TYYK Bsk. hg yetkili kilinmistir”
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OYAKKENT 1. ETAP KONUTLARI
TOPLU YAP! YONETIM KURULU BASKANLIGI
BASAKSEHIR — ISTANBUL

YAZILI ONERGE NO.3

TYTK TOPLANTISI DiVAN BASKANLIGINA (30 ARALIK 2021)

1. Toplu Yapi icinde uygunsuz alanlara park edilmesini caydirmak, engellemek amaci ile 22 Ekim 2015 tarihli
TYTK Toplantisinda alinan ve 27 Haziran 2019 ile 28 Ocak 2021 tarihli TYTK Toplantilarinda giincellenen “Hatali
Park Uygulamalari” hakkindaki TYTK Kararinin Madde 2’ de belirtildigi sekilde giincellenmesine ihtiya¢
duyulmaktadir.

2. Yeni teklif edilen TYTK Karari asagidadir: ( italik harfler ile yazilan tiim metin)
TYTK KARARI

“Blok Yapi girisinde ve Duyuru Panolarinda (ILAN TAHTASI) yayinlanan yazil ve gérsel uyarilara
ragmen, asagida maddeler halinde siralanmis Park Yasagi olan Toplu Yapi Ortak Alanlarina; arag
park eden Site Paydaglari / Bagimsiz Béliim sakinlerine HATALI PARK UYGULAMAS! yapilacaktir.”

Hatali Park Uyqulamasi bedelleri her yil 01 Ocak tarihinden gegerli olmak iizere TYTK tarafindan
belirlenecektir.

2022-2023 Dénemi icin bu bedel: 100 TL dir. Hatali Park yapan araclar ¢ok acil durumlarda gekici
ile gektirilecek, masrafi ilgili Site / Bagimsiz B6liim Sakininden tahsil edilecektir.

R

Blok Yapi énlerindeki kirmizi boyali alan,

Atitk Merkezleri / Cop istasyonlari 6nii,

Yangin istasyonlari énleri,

Kaldirim ile Duba / Delinatér iizerleri,

Engelli Park Yerleri (Arag engelli plakali degil ise)

A-10 Blok Yapi arka yol (kirmizi boya ile belirlenmis bélge)

A-20 Blok Yapi yan yol (kirmizi boya ile belirlenmis bélge)

C-1 Blok Yapi onii yol iizeri (kirmizi boya ile belirlenmis bélge)

Bazi Blok Yapi civarlarinda bulunan ve kirmizi boya ile isaretlenmis kasisler,
10 Trafik akigini engelleyecek yol iizeri bolgeler,

11. Baska bir Site / Bagimsiz Béliim Sakinine tahsis edilmis arag park alanlari,

©RENSOWMAWN

3. isbu Yazili Onerge TYTK tarafindan KARAR olarak kabul edildigi takdirde; Resmi web sitesinde yayinlanacak
ve Blok Duyuru Panolarinda (iLAN TAHTASI) sergilenerek Bagimsiz Boliim Sakinlerine/ Site Paydaslarina
duyurulacaktir.

Yazih Onerge igeriginde okunan, TYTK KARAR metninin Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda “OYLANMASI”,

Divan Baskanhgmdan sayglyla ric olunur. )
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OYAKKENT 1. ETAP KONUTLARI eR-D
TOPLU YAPI YONETIM KURULU BASKANLIGI

BASAKSEHIR ~ ISTANBUL

YAZILI ONERGE NO.4
TYTK TOPLANTISI DIiVAN BASKANLIGINA (30 ARALIK 2021)

1. Toplu Yapida bulunan 48 adet asansér kabininden asagida belirtilenlerin Nisan / Mayis 2022 aylarina kadar
(TSE Yilhik Periyodik Muayene éncesi) “Rulman- Kece” (13 adet) ve “Halat — Kasnak” (19 ader)
donanimlarinin degisimlerinin yapimasi planlanmistir. Konu hakkinda asansér imalatci ve Yetkili Servis
firmasi Siiper Minimak ile bahse konu onarim / degisikliklerinden acil durumda olanlarin 2022 yilt ilk yariyil
icinde yapilmas) durumunda uygulanacak iicretlendirme sartlari goriisiilmiistiir. 2022 yil icindeki ekonomik
gostergelerde anormal bir degisiklik olmadikea “asansor kabini basma”; “Rulman — Kege” degisimi icin KDV
dahil 4.720,00 TL., “Halat- Kasnak” degisimi ise KDV d4hil 900 EURO olarak fiyatlandirma yapilmasi
konusunda 6n mutabakat saglanmstir.

2022 yih ilk yariyil iginde acil olarak onarim yapilmasi/ malzeme degisimi gereken asansér kabinleri;

BLOK YAPI ASANSOR HALAT VE KASNAK RULMAN VE KECE
A-1 AveB Degisecek (2)
A-2 AveB Degisecek (2)
A-3 A Degisecek (1)
A-5 B Degisecek (1)
A-6 AveB Degisecek (2)
A-7 A Degisecek (1) ;
A-8 AveB Degisecek (2) Sadece B Degisecek (1)
A-9 A Degisecek (1)
A-12 AveB Degisecek (2)
A-14 B Degisecek (1)
A-15 AveB Degisecek (2) Sadece B Degisecek (1) |
A-16 B Degisecek (1)
A-17 A Degisecek (1)
A-19 A Degisecek (1)
A-20 B Degisecek (1)
B-1 AveB Degisecek (2)
B-2 AveB Degisecek (2) Sadece A Degisecek (1)
C-1 AveB Degisecek (2)
C-2 AveB Degisecek (2)

2. Geri kalan 26 asansoriin “Halat — Kasnak” donanimi (an fiyati ile 26 x 900 = 23.140 Euro) ile 35 asansériin
“Rulman- Ke¢e” onarimlari ve malzeme degisimleri i¢in 6niimiizdeki donem 2022-2023 TYYK Bsk. ligi Isletme

Projesine (Biit¢esine) 6denek konulmasi ve ayni donem icinde degistirilmesi planlanmustir. (an fiyat: ile 35 X
4.720 = 165.200,00 TL.)

3. Yukarida Madde 1’de belirtilen ve 2022 yiltilk yariyil iginde “acil olarak” vapilmasi sereken asansor sistem
onarimlari ve malzeme degisimlerinin finansman ihtivac vaklasik 310.000,00 TL. olacaktir. Bu kapsamda;
2021-2022 dénem Isletme Projesi Aidata Esas Giderler 01.07 Proje numarali (Asansér Servis, Onarim
ve TSE yilhik kontrol) gider kalemine, arti bakive verecek diger proje gider kalemlerinden virman yapilmak
suretiyle karsilanabilmesi i¢in TYYK Bsk. Iigina virman ve harcama yetkisi verilmesi gerekmektedir.

4 isbu (")nergenin, Temsilciler Kurylunda oylamaya sunulmasi ve TYYK Bagkanhigina konu ile ilgili proje
kalemleri arasinda virman yapmﬁfve onarimlar i¢in harcama yetkisi verilmesi ve TYTK KARARI alinmasi,
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OYAKKENT 1. ETAP KONUTLART
TOPLU YAPI YONETIM KURULU BASKANLIGI
BASAKSEHIR - ISTANBUL

YAZILI ONERGE NO.5
TYTK TOPLANTISI DiVAN BASKANLIGINA (30 ARALIK 2021)

TYDK Bsk. lig1 84. Donem Denetleme Raporu Sayfa 3 Madde 8. kapsaminda hazirlanan
isbu Onergenin TYTK Uvyelerine sunulmasi Divan Baskanh&mdan talep olunur.

1. Merkezi Yonetim tarafindan, NET ASGARI UCRET, 2022 Yih Ocak ayindan itibaren 4.253,40
TL. olarak agiklanmistir. Buna gore; Site Yonetim ¢ahsani olan 8 personel (2 Yonetim Ofis
Cahsani, 2 Yonetim Teknisyeni, 1 Yonetim idari Miidiir ve 3 Peyzaj personeli) maaslarimn yasal
Net Asgari Ucret Diizeyine Cikarilmasi Gerekmektedir.

* Bu kapsamdan olmak iizere Site Yonetim biinyesinde sozlesmeli olarak istihdam edilen 8
personelin aylik iicretlerinin 01 Ocak 2022 tarihinden itibaren “yasal mevzuat artigini”
karsilayacak sekilde ( yaklasik % 30 oranmnda) yiikseltilmesi gerekecektir. Ayrica yillik enflasyon
oranina bagh olarak refah pay1 artis1 icinde belli bir oranda zam yapilmasi gerekebilecektir. Konu
ile ilgili olarak Ocak 2022 ay icinde, Mali Miisavir desteginde TYYK Bsk. hig1 tarafindan bir
calisma yapilacaktir.

2. TYYK Bsk. ig1 Yazilh Onerge No.4’ de belirtilen asansér bakim / onarimlari/ malzeme
degisimleri ile bir iist maddede a¢iklanan Site Yonetimi biinyesinde ¢alisan personelin Yasal
Mevzuat Karsiigi Ucret Artis gereksinmeleri; J

a. 2021-2022 Isletme Projesinde planlanan tahmini gider kalemlerinin iizerinde harcama
yapilmasi zarureti dogurabilecektir.

b. Bu nedenle, 2021 — 2022 dénemi yillik enflasyon oranina ve icinde bulunulan ekonomik
gostergelere bagh olarak, Toplu Yap1 Aidata Esas Ortak Giderlerinde (Personel iicretleri, elektrik,
su, asansor bakim / onarim ve ongorillmeyen diger giderler ile spor sahalari1 bakim / onarimi)
olabilecek artislar: karsilamak i¢in, mevcut fsletme Projesinin / Biit¢enin, donem sonuna kadar
tiim isletme giderlerini karsilayamayacagi degerlendirilmektedir.

3. Ocak 2022 ay icerisinde TYYK Bsk. hg1 tarafindan yapilacak “Gider Tahminleri” ve “Biitce
Deperlendirme” ¢alismalarinin sonucuna gére, Mart- Nisan- Mayis 2022 dénemini kapsayan ii¢ (3)
ay icin Toplu Yap1 Aidata Esas Ortak Giderlerinin katilim paylarina (aidat avansi) belli bir oranda
artis getirilmesi gerekebilecektir.

#* TYYK Bsk. hgnca yapilacak ¢alisma sonuglarina gore, “Isletme Projesi” ve “Aidat Avans1”
artislarinin revize ihtiyacini goriismek maksadiyla;” Olaganiistii TYTK Toplantisi” daveti
yapilmast i¢in TYYK Bsk. hmnca/ planlama yapilacaktir. Saygiyla arz olunur.
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