T.C.
OYAKKENT 1.ETAP KONUTLARI
BASAKSEHIR — ISTANBUL .
TOPLU YAPI DENETLEME KURULU (TYDK) BASKANLIGI

84 UNCU DONEM DENETLEME RAPORU (01 EYLUL 2021 - 30 KASIM 2021)

22 Arahk 2021

ILGI: (a) 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu.

(b) 02 Haziran 2009 tarihi onayh “Istanbul-ikitelli OYAKKENT 1. Etap 1.096 Konut Toplu Konutlar:
Toplu Yénetim Plami”.

(c) TYDK Bsk.higinmn 23 Eyliil 2021 tarihli, 83 iincii dénem denetleme raporu.
(d) TYTK’nun 30 Haziran 2020 tarihli “Ilke Kararlar1” dokiimani.

(e) TYYK Bsk.lig ile Giiney Dogalgaz Isitma ve Sogutma Sistemleri Sirkeli arasinda 13 Eylil 2021
tarihinde imzalanan “Beseri Amagl Su Tesisati Yenileme/Degistirme Sézlesmesi”.

() TYYK Bsk.lig1 ile OGUZ Yapi Ingaat San, Taahhiit ve Tic. Lid. Sirketi arasinda 15 Aralik 2021
tarihinde imzalanan “24 Blok Yap1 Dig Cephe Bakim, Onarim, Boya ve Baglantilh Diger Isler Eser
Sozlesmesi (Anahtar Teslim Sozlesme).

(g) TYTK’nun 12 Temmuz 2009 tarihinde yapilan ilk toplanti tutanag:.

1. Toplu Yapi Yonetim Kurulu (TYYK) Bagkanligiin 01 Eyliil 2021 — 30 Kasim 2021 tarihlerini kapsayan
84 Uncii donem denetlemesi, ilgi (a) kanun ve ilgi (b) ydnetim plamna istinaden 20-21-22 Aralik 2021
tarihlerinde yapilmigtir.

2. 84 uncii denetleme doneminde; Oyakkent 1.Etap Konutlari TYYK Bagkanliginin “Hesap Islemleri, Gelir /
Gider Durumu ile Alacak / Bor¢ Hesaplar Denctlemesi ve Yonetim Faaliyetlerinin” incelenmesi neticesi
hazirlanan Toplu Yapt Denetleme Kurulu (I'YDK) Baskanligs “84 tincii Dénem Denetleme Raporu” miiteakip
maddelerde ve eklerde sunulmusgtur,

3. 84 iincli denetleme donemi 1Y YK Bagkanligi hesap islemlerinin incelenmesi:
a. Eylul 2021 ayy;

(1)  Agustos 2021 aymndan devreden toplam varliklar tutari 3.101.558,63 TL. olup, bunun;
2.537.887,88 TL.’m yatirima esas biitge (3.0) banka + kasa varlik devirlerinin olugturdugu, kalan 563.670.75
TL. n1 ise aidata esas biitge (1.0+2.0) gelir kalemleri devir toplaminin olusturdugu,

(2)  Eyliil 2021 ay1 gelirler toplam1 485.610,42 TL. olup, bu tutarmn; 387.829,32 TL.’nin aidata esas
gelir kalemi (1.0+2.0), 97.781,10 TL. nun ise yatirima esas (3.0) gelir kalemleri toplami oldugu,

(3)  Devir ile birlikte Eyliil 2021 sonu itibari ile bilango tutarinin 3.587.169,05 TL. oldugu,

(4) Eylill 2021 ay1 giderler toplami 415.834,71 TL. olup, bu harcama tutarinin; 2.600,00 TL. nin
yatirima esas gider kaleminden, 413.234,71 TL. nin ise aidata esas gider kaleminden yapildig,

(5) Ekim 2021 ayma devreden toplam varliklar tutarmin 3.171.334,34 TL. oldugu, bunun;
538.265,36 TL.’min aidata esas gelir kaleminden, 2.633.068,98 TL.’nin ise yatiima esas biitge kaleminden
devir oldugu, '

(6) TYYK Bagkanligi kasasinda 3.289,54 TL. para bulundugu,

(7)  Banka (D¢nizbank Tiimsan $ubesi) hesaplarinda 3.148.044,80 TL. para ve 20.000,00 TL ¢ek
bulundugu, '




(8)  Eylil 2021 ay1 sonu itibari ile 180.932,23 TL. aidatin toplanamamig oldugu, 48.300,67 TL.
aidatin ise 6nceden 6denmig mikiar oldugu,

(9) Ay iginde A-16 blok 07 numarali daireye icra takibi baglatildigini,

(10) TYYK Bagkanhiginin, Eyliil 2021 ay sonu itibari ile borcunun bulunmadigi anlagilmigtir.

b. Ekim 2021 ayy

(1) Eylil 2021 ayindan devreden toplam  varhiklar tutarn 3.171.334,34 TL. olup, bunun;
2.633.068,98 TL.’m yatirima esas biitge (3.0) banka + kasa varlik devirlerinin olugturdugu, kalan 538.265,36
TL.’m ise aidata esas biitge (1.0+2,0) gelir kalemleri devir toplaminin olusturdugu,

(2) Ekim 2021 ay1 gelirler toplami 487.219,68 TL. olup, bu tutarin; 404.868,04 TL. nin aidata esas
gelir kalemi (1.0+2.0), 82.351,64 TL.’mn ise yatirima esas (3.0) gelir kalemleri toplami oldugu,

(3) Devir ile birlikte Ekim 2021 sonu itibari ile bilango tutarmm 3.658.554,02 TL. oldugu,

(4) Ekim 2021 ay1 giderler toplami1 653.264,94 TL. olup, bu harcama tutarinin; 347.625,27 TL. nin
aidata esas gider kaleminden, 305.639,67 TL.’nin ise yatirima esas gider kaleminden yapildig1,

(5) Kasim 2021 ayma devreden toplam varliklar tutarmin 3.005.289,08 TL. oldugu, bunun;
595.508,13 TL.’nin aidata esas gelir kaleminden, 2.409.780,95 TL.’nin ise yatirima esas biitge kaleminden
devir oldugu,

(6) TYYK Bagkanligi kasasinda 1.563,46 TL. para bulundugu,

(7) Banka (Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda 3.003.725,62 TL. para bulundugu,

(8) Ekim 2021 ayi sonu itibari ile 198.559,46 TL. aidatin toplanamamig oldugu, 46.086,69 TL.
aidatin ise ¢nceden ddenmis miktar oldugu,

(9) Ay iginde herhangi bir icra takibi baglatilmamis oldugu,

(10) TYYK Baskanhiginin, Ekim 2021 ay sonu itibari ile borcunun bulunmadigi anlagilmistir.

c. Kasim 2021 ay;

(1) Ekim 2021 ayindan devreden toplam  varhklar tutari 3.005.289,08 TL. olup, bunun;
2.409.780,95 TL. m yatirima esas biitge (3.0) banka + kasa varlik devirlerinin olusturdugu, kalan 595.508,13
TL.’n1 ise aidata esas biitge (1.0+2.0) gelir kalemleri devir toplaminin olugturdugu,

(2) Kasim 2021 ay1 gelirler toplam1 542.416,68 TL. olup, bu tutarin; 432.669,56 TL. nin aidata esas
gelir kalemi (1.0+2.0), 109.747,12 TL. nun ise yatirima esas (3.0) gelir kalemleri toplam1 oldugu,

(3) Devir ile birlikte Kasim 2021 sonu itibari ile bilango tutarinin 3.547.705,76 TL. oldugu,

(4) Kasim 2021 ay1 giderler toplamu 537.516,53 TL. olup, bu harcama tutarinin; 369.173,05
TL.’nin aidata esas gider kaleminden, 168.343,48 TL. nin ise yatirima esas gider kaleminden yapildigs,

(5) Aralik 2021 ayma devreden toplam varliklar tutarmnin 3.010.189,23 TL. oldugu, bunun;
659.004,64 'TL.'min aidata esas gelir kaleminden, 2.351.184,59.’nin ise yatirima esas biit¢e kaleminden devir
oldugu,

(6) TYYK Bagkanhgi kasasinda 4.014,50 TL. para bulundugu,

(7) Banka (Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda 2.986.670,73 TL. para ve 19.504,00 TL ¢ek
bulundugu,

(8) Kasim 2021 ay1 sonu itibari ile 188.798,69 TL. aidatin toplanamamis oldugu, 48.558,55 TL.
aidatin ise 6nceden 6denmis miktar oldugu,

(9) Ay iginde herhangi bir icra takibi baglatilmamis oldugu,

(10) TYYK Bagkanliimn, Kasim 2021 ay sonu itibari ile borcunun bulunmadigi anlagilmigtir.

4, 84 iincu donem denetlemesine konu 01 Eylil 2021 — 30 Kasim 2021 dénemine ait igletme projesi ve yatirim
projesi gelir gider tablolan ile proje bazinda harcamalar EK(A-M)’'te sunulmugtur. Bloklarin elekirik ve su
sarfiyat durumlan ise, EK(IN-T)’te blok yoneticilerinin bilgilerine sunulmustur.

5. Dénem iginde; 5 adet TYYK Bagkanlig1 toplantisi (495-499) yapilarak karar alindigi, alinan kararlarm ilgi
(b) yonetim plant ile Toplu Yapr Temsilciler Kurulu (TYTK) kararlarma uygun oldugu, ayrica dénem
igerisinde 1 adet TYTK toplantisi (14 Ekim 2021) yapilarak icraya y6nelik kararlar alindif tespit edilmistir,

6. TYDK Baskanhgmin flgi (c) 83 iincii donem denetleme raporu EK-U’nda degerlendirilen hususlarla ilgili
yapilan islemlerin ince k" esine gegilmis;




(a) Vergi mikellefi oldugu tespit edilen firmalara mutlaka fatura diizenlettirilerek odeme yapildigy,
fatura temin edilemeyen mal ve hizmet alimlar igin gider makbuzu diizenlendigi,

(b) Degerlendirmeye konu firma ile karsilikli imzalanmig s6zlesme kapsaminda yapilan hizmet alimi
arti1 igin ek sozlesme diizenlenmemis oldugu,

(¢) Bozuk olan fenis sahasinin zeminin yeniden diizenlenmesi maksadiyla gerekli biitgeleme
yaptlmasinin planlandigi,

(d) Deperlendirmeye konu mal alimimin, TYYK karart ile kararlastirilan bedel iizerinde tedariki
gerceklestiginden, bu hususu igeren yeni bir TY YK karari ihdas edildigi,

(e) B kap1 arag park yeri sonuna yapilan engelli rampasinin yan tarafimin kapatildigi gortilmiigtiir.

7. TYDK Baskanhgimn ilgi (¢) denetleme raporu EK-L’si olarak yayimlanan “T'YYK Baskanhig 01-31
Agustos 2021 Donemi Blok Yapilar Yatinm Biitgesi Gelir-Gider Cizelgesi” giderler bolimi “Demirbag
Malzeme/Ekipman Tedarik” siitunundaki toplam 4.000,00 TL. harcama miktar1 (A-11 blok sifmmak klima alimi)
bloklar adina muhasebelestirilirken, B/S formiil hatas1 yapildigi raporun yayimindan sonra anlagildigidan;
blok yapilar adina arsa pay: esas alinarak yapilan diizeltilmis hali 14 Ekim 2021 tarihinde yapilan TYTK
toplantis1 6ncesi TYTK dyelerine dagiilmus ve agiklama yapilmig, “Oyakkent 1 Etap Site YOnetimi Web
Sayfasinda” degistirilmigtir. Konunun bu raporda kayit altina alinmasinin gerekli oldugu degerlendirilmistir.

8. Denetlenen donem igerisinde, harcamalarin biitgeleme asamasinda Ongoriildiigi sekilde gergeklestigi,
harcamalarda artis olmadigi anlagilmigtir. TYYK Bagkanliginca, bundan sonraki siire¢ i¢in DIP/Biitgesinin
yeterlilik durumunun TYTK na sunulmas: gerektigi degerlendirilmekiedir.

9. Bloklar aras: esgiidiimil ve birlikteligi saglamakla gorevli TYTK nun bu amaca doniik ilke kararlar1 almasi
ve kurallar koymast ilgi (b) yonetim planinin 21 inci maddesinde diizenlenmigtir. Alinacak ilke kararlari ve
konulacak kurallarin ilgi (a) kanun ve ilgi (b) yénetim planinda diizenlenmig hususlara aykirt olmamasi gerekir.

Pandemi siirecinde giincellenerek TYTK iiyelerine gonderilen ve goriigleri sorulan, 30 Haziran 2020 tarihli
olarak yayimlanan ilgi (d) dokiimamn ilk TYTK toplantisinda istigare edilerek oylanmasi gerekmektedir.

Ilke kararlar istisare edilirken, blok iglerinin aidata esas igletme biitgesinden finanse edilerek ve kag yilda
bir boyanacag konusunu diizenleyen bir maddenin de ilave edilmesinin uygun olacagi degerlendirilmigtir.

10. Mayis 2021 aymnda yapilan “Blok Yapr Kat Malikleri Olagan Genel Kurul Toplantilarinda™ blok
yoneticisinin aidat avansinin yansi ddemesine karar verilen blok yapilarin yoneticilerinden bazilarinin
aidatlanni eksik ddedigi tespit edilmistir. TY YK Bagkanlhiginca, aidatini eksik 6deyen blok yoneticileri ile ilgili
olarak ilgi (b) yonetim plan:t hitkiimleri uygulanmalidir.

11. TYYK Bagkanliginca hazirlanan ve TYTK ca onaylanarak Mayis 2021 ayinda yapilan “Blok Yap: Kat
Malikleri Toplantilarmda” kat maliklerine teblig edilen DIP/ (Yatirim) Biitgesi igerisinde yer almayan, ancak
blok iglerinde dairelere su tagiyan galvaniz demir borulann siklikla patlayarak yiksek maliyetler gikarmasi
iizerine TYTK karari ile degistirilmesi kararlagtinlarak ihale edilen “Beseri Amagh Su Tesisati
Yenileme/Degistirme” faaliyetinin ilgi () sézlesme kapsaminda yiirGitiildigi, 8 Ekim 2021 tarihinde fiilen
baglayan faaliyetin 8 Aralik 2021 tarihinde tamamlandifi ve toplam 583.038,00 TL. &deme yapildig:
gOrillmigtiir,

Firmaya, kesin teminati iade edilmeden Once tig¢ blokta (A/6, A/13, A/20) tespit edilen HDP borudan basing
diisiirticii vanaya kadar gelen borudaki sizma dolayisiyla, stzlesmeye konu olmayan bu borularm yiiklenici
tarafindan ticretsiz olarak degistirilmesine yonelik gayretler memnuniyetle miigahede edilmistir.

12. “24 Blok Yap: Dis Cephe Bakim, Onarim, Boya ve Baglantili Diger isler” proje ihalesi; Mayis 2021
tarihinde 24 blok yapiun tamaminin “Blok Yap: Kat Malikleri Olagan Genel Kurul Toplantilarinda” alinan
karar ve onaylanan DIP/(Yatirim) Biilgesi kapsammda, TYTK ca olugturulan “Ozel Komisyon™ marifctiyle ve
TYTK ca verilen yetki vg esaslar dahilinde 6 Aralik 2021 tarihinde neticelendirilmis, 8 Aralik 2021 tarihinde
yapilan TYTK toplantisindg komisyon karari onaylanmig ve TYYK Bagkanligina sozlesme yapma yetkisi
verilmigtir. TY YK Bagk n‘\l 1ile Yiiklenici arasinda 15 Aralik 2021 tarihinde ilgi (f) s6zlegsme imzalanmagtir.

Sozlesmenin ddeme/maddesinde (11-4); 2021-2022 dénemi i¢in tahmin edilerek biitgelenen ve “Blok Yapi
Kat Malikleri Olaga ]cnel Kurul Toplantilarsnda™ onaylanmig olan biitge dahilinde, 2022 yilinda
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2.771.000,00 TL. 6deme yapilmasi dngdriilmistiir. Sozlesme bakiyesi 1.304.000,00 TL. ise, Ocak 2023’ten
itibaren baglamak iizere 24 ay sabit miktar ile ve aylik 54.333,00 TL. taksitlerle denecekdir.

Hak edis ddemeleri, igi tamamlanan blokta yapilan igin metrajina gore hesap edilerek yapilacaktir.

Odeme maddesi, biitin blok yapilarin ortak daire kira gelirleri, reklam gelirleri ve bu gelirlerin faiz
getirileri hesap edilerck diizenlenmistir.

TYYK Bagkanliklarimca; 2022-2023 ve 2023-2024 yillar1 DIP/(Yatirim) Biitgeleri hazirlanirken, séz konusu
proje i¢in yapilacak 6demelerin dikkate alinmast 6nem arz etmektedir.

A-19 blok yonetimince; 01 Nisan 2021 tarihinde Bagaksehir Denizbank Subesinde hesap agildign TYYK
Bagkanhgina bildirilerek, A-19 blok yap:1 kat maliklerinin birikmig gelirinin bu hesaba transfer edilmesinin
talep edildigi, bilahare 18 Mayis 2021 tarihinde yapilan “A-19 Blok Yap1 Kat Malikleri Olagan Genel Kurul
Toplantisinda™ bir kat maliki tarafindan verilen &nergeye istinaden alinan kararda da; A-19 blok y&netimince
Bagaksehir Denizbank Subesinde blok yonetimi adina ayr1 bir hesap agilarak, ortak daire kira geliri, reklam
geliri vb, gelirlerin bu hesapta muhafaza edilmesi ve kararda belirtilen esaslar dahilinde kullanilmasina karar
verildigi gtrolmustir.

A-19 blok yonetiminin, blok adina birikmig olan paralarin iadesi hakkindaki talebine; dig cephelerin
boyanmasi projesinin 2021-2022 ddneminde gergeklegtirilmesi konusunda 8 Nisan 2021 tarihli TYTK
toplantisinda karar alindigindan, projenin akibeti belli olana kadar herhangi bir iglem yapilmadig), A-19 blok
yénetimi ile kiraci arasinda imzalanan kira sdzlegmesinde kiranin 8denecei hesap olarak A-19 blok yonetimi
hesabt belirtildiginden 1 Haziran 2021 tarihinden itibaren ortak daire kirasinin bu hesaba yatiriimakta oldugu
anlagilmigtir,

“24 Blok Yap1 Dig Cephe Bakim, Onarim, Boya ve Baglantili Diger Isler” projesinin TYTK kararlar ile
verilen yetki kapsaminda imzalanmig olan ilgi (f) s6zlesme ddeme planina uygun olarak yiiriitiilmesini teminen;
TYYK Bagkanhfinca, A-19 blok yonetimi hesabinda birikmis olan paranin TYYK Bagkanligi hesabina
aktarilmasi ve kiract ile yapilan kira sozlesmesinin 6deme yeri bilgisinin TYYK Bagkanlifi hesab1 olarak
diizeltilmesinin A-19 blok yonetiminden talep edilmesi gerekmektedir.

Sonu¢ alinamamasi durumunda; TYYK Bagkanliinca, halen A-19 blok adina TYYK Bagkanlig
hesabindaki meveut para gbz oniline alinarak ve A-19 blok i¢in hesaplanacak bakiye tutar, kat maliklerinden
istenmelidir,

A-19 blok yo6netiminin ortak daire kira geliri ile reklam gelirinin blok adina agilan ayri bir hesapta
degerlendirilmesi talebi ile ilgili olarak; ilgi (f) sdzleyme kapsaminda yapilacak 6demelerin tamamlanmasmi
miiteakip, o tarihte ytirlirliikieki hiikiimlere gore TYTK’ca belirlenecek esaslar dahilinde ve biittin bloklar
kapsayacak gekilde bir diizenleme yapilmasinin uygun olacagi degerlendirilmektedir.

13. TYTK toplantisinda alinan karar geregince, “24 Blok Yapt Dig Cephe Bakim, Onarim, Boya ve Baglantili
Diger Isler” projesi kat maliklerinden ilave para toplanmadan gergeklegtirilecektir. 24 ay vade ile yapilacak
Gdeme siirecinde; toplu yapida ortaya ¢ikabilecek ve yatirim biiigesinden finanse edilmesi zorunlu olan ani ve
olagantistii ihtiyaglar i¢in kat maliklerinden para toplanmasi s6z konusu olabilecektir.

14, “24 Blok Yapt Dig Cephe Bakim, Onarim, Boya ve Baglantili Diger Isler” projesi kapsaminda yapilacak
islerin madde bagliklar1 halinde siralanacagl, mevsim sartlarinin elverdigi duruma gore Nisan-Mayis 2022
aylarinda baglamasi, liger blok yap: halinde ve 150 ig giiniinde bitirilmesinin Ongorildiugil, isin emniyeti
agisindan ¢aliganlara miidahale edilmemesi, isin kontrolt i¢in TY YK Bagkanliginca bir Kontrolér Firmast ile
sozlesme imzalandign / imzalanacag, yanhs veya cksik olarak yapildigi degerlendirilen konularm siiratle
TYYK Bagkanligina iletilmesi hususlarinin kat sakinlerine duyurulmasinin uygun olacag degerlendirilmisgtir.

15. llgi (e) sozlesme kapsaminda yapilan ve ilgi (f) sdzlesme kapsaminda yapilacak iglerin toplam maliyeti ile
yapilacak iglerin 6zet olapak apgiklanacagi bir yazinin TYYK Bagkanhginca Ocak 2022 ayinda Kat Maliklerine
gonderilmesinin uygun ¢lagagi degerlendirilmektedir. Bu yazida; her iki projenin OYAK 1 ve 2 nci Etap
Konutlar1 stzlesmelerin n ,yaplldlp,l tarih itibariyla mukayese edilmesinin (gerekirse doviz bazinda birim
maliyetlerin agiklandigt uygun olacapi, ek olarak; 1|g| (e) sdzlegme kapsaminda her bir blok yap1 igin yapilan




ddeme miktarlarin, ilgi (f) sozlegme kapsaminda yapilan avans 6demesinin blok yapilara diigen miktarini, bu
tdemelerden sonraki her bir blok yap1 adina meveut olan parayi, ilgi (f) sdzleyme kapsaminda yapilacak igin
tamamlanmasim miiteakip blok yapilar igin 6denecek tahmini miktarlan igeren bir gizelgenin konulmasi
gerekir. Bu ¢izelgede eksi olarak goziiken rakam igin kat maliklerinden ilave para istenmeyecegi, Gdemenin
olugacak ortak daire kira geliri, reklam geliri ve faiz getirilerinden yapilacagi dip not olarak belirtilmelidir, Ilgi
(f) sozlesme kapsamindaki igin tamamlanmasim miiteakip kesinlegen 6deme miktarlart hakkinda da Kat
Maliklerinin bilgilendirilmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

16. Mali yil igerisinde bloklarin ortak kira geliri olarak tahsil edilen ve arsa payina gore her bir daire adina
hesaplanan yillik kira gelirinin, her yil Ocak ay1 igerisinde kat maliklerine duyurulmas: gerekmekiedir.

17. TYYK Baskanligi DIP/Biitgesinin hazirlanmas ile ilgili olarak;

(a) 1lgi (a) kanunun 20 nci maddesi; “kat maliklerinden her biri aralarinda bagka tiirlii anlagma
olmadikga: kapicy, kaloriferci, bahgivan ve bekgi giderlerine ve bunlar i¢in toplanacak avansa esit olarak; ana
gayrimenkuliin sigorta primlerine ve biitiin ortak yerlerin bakim, koruma, gii¢lendirme ve onarim giderleri ile
yonetici ayhipt gibi diger giderlere ve ortak tesislerin isletme giderlerine ve giderler i¢in toplanacak avansa
kendi arsa pay1 oraninda katilmakla yiikiimli oldugunu” diizenlemistir.

(b) Ilgi (b) yonetim plami 36-b maddesi; “toplu yapr ortak giderlerinin bagimsiz boliimlere
bolustiiriilmesinde her bir blokta yer alan bagimsiz boliimlerin arsa paylan dikkate alinarak hesap yapilacagim”
diizenlemisgtir.

(¢) TYTK’nun 12 Temmuz 2009 tarihinde yapilan ilk toplantisinda alinan kararlan igeren ilgi (g)
tutanak 14 ncii maddesinde; “toplu yap1 ve ortak yerleri ile blok yap1 ve ortak yerlerinin amacina uygun olarak
korunmast, bakimi ve onarim igin alinacak tedbirler neticesi meydana gelen giderler (giivenlik, temizlik, su ve
elektrik giderleri, yesil alanlarin bakimi vs.) ve diger harcamalarn bir biitiin oldugundan, hizmet satin almak
suretiyle kargilanmasina, satin alinan hizmetlerin bedelinin toplu yap1 yonetimi biitgesinden 6denmesine, blok
yapt yoneticilerince ayrica isletme projesi hazirlanmasina gerek olmadigi, sadece toplu yapi yonetimince
hazirlanacak igletme projesinin ihtiyaca cevap verecegi ilke olarak oy birligi ile kabul edildiginin™ yer aldig,
10 uncu madde olarak diizenlenen “OYAK 1 inci ETAP SITESI 01.10.2009-31.05.2010 BUTCESINDE”
giivenlik gideri ve temizlik gideri olarak tammlanan tahmini miktarmn “daireye boliinerek™, difer biitiin
giderlerin ise “m2’ye boliinerek™ aidat avanslarinin tespit edildigi anlagilmigtir,

(d) TYTK’nun ilk toplantisindan itibaren bu giine kadar, TYYK Bagkanliklarinca tek bir igletme
projesi hazirlandigi, aidat avans miktarlar1 belirlenirken; temizlik, gtivenlik ve peyzaj hizmetlerinin egit payls,
diger bitiin harcamalarm ise arsa payll olarak hesap edildigi, isletme projelerinin gorisiildiigii TYTK
toplantilarinda aidat avanslarmin tespit edilmesine yénelik itirazlarin oldugu, ancak TYTKca DIP/Biitgelerinin
onaylanarak yiiriirlige girdigi ve uygulandigi, TYDK Bagkanliklarinca diizenlenen denetleme raporlarina
istinaden iglemlerin TYTK ca ibra edilmis oldugu tespit edilmigtir.

(e) Konu ile ilgili olarak bir kat malikince yargiya tasindig1 beyan edilen uygulama hakkinda yargmin
verecegi nihai kararin, uygulamaya esas teskil edecegi agikardur.

18. Mayis 2021 ayinda yapilan “Blok Yap: Kat Malikleri Olagan Genel Kurul Toplantilarinda™ diizenlenen
tutanaklarda, bir blok kat maliklerince; “TYYK Bagkanligi 2021-2022 DIiP/Biit¢esinin toplantiya katilan kat
maliklerinin oybirligi ile aldig1 karara gore reddedildiginin” kayit altina alindag goriilmugtiir.

ilgi (b) yonetim plam 28-¢ maddesi “Isletme projesi TYTK tyelerine imza karsiligi duyurulup kurulun
bunu goriigmek tizere toplanmasi saglanir. Yedi giin iginde projeye itiraz edilirse durum TYTK ca incelenir ve
proje hakkinda karar verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir” hiikmiine, 28-f maddesi ise “TYTK igletme
projesini kesinlegtirir” hilkmiine amirdir.

Malikleri Kurulunun” toplu yaps DIP/Biitgesini onaylayip onaylamamasi durumu séz konusu degildir.

TYYK Baskanliginin;
Toplantilari” &ncesi hazirlaya
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her yil Mayis ayinda yapilan “Blok Yapi Kat Malikleri Olagan Genel Kurul

TYYK Bagkanlig1 Dllfﬁt esi bu esaslara gore onaylanmakta ve yurirlige girmektedir. “Blok Yap:1 Kat
| & ak blok yap1 yonetimlerine gonderdigi evrak igerisinde yer alan matbu “Blok
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Yapt KMGK Toplanti Tutanagi” diizenlenirken, tutanagin 12 inci maddesinin “TYYK Bagskanhg DIP/
Biitgesinin yonetim plani 28-¢ maddesine istinaden TYTK tarafindan onaylandigi ve 28-f maddesi uyarinca
kesinlegtiginin kat maliklerine teblig edildigini” igerecek gekilde diizenlenmesini, olabilecek goriis ve onerilerin
tutanak ckine eklenebileceginin not edilmesinin gerekli oldugu degerlendirilmektedir.

19. 84 iinci donem denetlemesinde; hesap islemleri ile yonetim faaliyetlerinin, toplu yap1 ve blok yapilarin
ortak alan iyilestirilmeleri kapsaminda gerceklestirildigi ve toplu yap: sakinlerinin yasamlarimi kolaylastirmay1
amagladif1 degerlendirilmistir.

20. Denetlenen dénemde yaptigi ¢aligmalar, site igin dnem arz eden “Begeri Amagh Su Tesisati Yenileme”
ihalesinin gergeklestirilerek boru degisim faaliyetinin tamamlanmis olmasi ve “24 Blok Yapi Dig Cephe
Bakim, Onarim, Boya ve Baglantili Diger Isler” projesi ihalesinin neticelendirilerek sozlesme imzalannus
olmasindan dolayr TYYK Bagkanligina ve ihale siireglerine katki saglayan TYTK tiyesi komisyon {iyelerine,
Toplu Yapr Temsilciler Kurulu tiyeleri adina tesekkiir eder, 84 iincti dénem iglem ve faaliyetlerinin ibra
edilmesini teklif ederiz.
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TYDK Uyesi

EKLER :

EK- A (Eylul 2021 Ay Gelir Gider Tablosu)

EK- B (Eyliil 2021 Ay1 Aidata Esas Gelir Gider Tablosu)

EK- C (Eyliil 2021 Ay Yatinnm Biitgesi Gelir Gider Tablosu)

EK- D (Eyliil 2021 Ayi Blok Yapilar Yatiim Biitgesi Gelir Gider Cizelgesi)
EK- E (Ekim 2021 Ayi1 Gelir Gider Tablosu)

EK- F (Ekim 2021 Ay: Aidata Esas Gelir Gider Tablosu)

EK- G (Ekim 2021 Ay1 Yatirim Biitgesi Gelir Gider Tablosu)

EK- H (Ekim 2021 Ay1 Blok Yapilar Yatirim Biitgesi Gelir Gider Cizelgesi)
EK-T (Kasim 2021 Ay1 Gelir Gider Tablosu)

EK-J (Kasim 2021 Ay1 Aidata Esas Gelir Gider Tablosu)

EK- K (Kasim 2021 Ay1 Yatirim Biitgesi Gelir Gider Tablosu)

EK-L (Kasim 2021 Ay1 Blok Yapilar Yatirim Biitgesi Gelir Gider Cizelgesi)
EK- M (Proje Bazinda Harcama Durum Cizelgesi)

EK- N (Ortak Alan Asansor Elektrik Sarf Cizelgesi)

EK- O (Ortak Alan Merdiven Elektrik Sarf Cizelgesi)

EK- P (Ortak Alan Yangin Elektrik Sarf Cizelgesi)

EK- R (Ortak Alan Bahge Su Sarf Cizelgesi)

EK- S (Ortak Alan Su (Ortak Daire/S1g1nak) Sarf Cizelgesi)

EK- T (Ortak Daireler Kira, Elektrik ve Su Katki Durum Cizelgesi)

DAGITIM _:

Geregi . Bilgi et

TYTK Divan Bagkanlifina Blok Yap1 Denelgilerine

TYYK Basgkanligina Hukuk Miigaviri Bilal YURTSEVEN’e
Blok Yam Yoneticilerine Mali Miisavir Musa MALKOC a



