T.C.
OYAKKENT 1. ETAP KONUTLARI
TOPLU YAPI YONETIM KURULU BASKANLIGI
BASAKSEHIR — iISTANBUL

TYYK BSK. LIGI UC AYLIK FAALIYET RAPORU
HAZIRAN 2021

1. Mayis 2021 ay icinde yapilan BYKMGK Toplanti sonu¢ Raporlari ilgili Blok Yapilarin Kat Maliklerine
posta ile gonderilmis / elden verilmigtir.

2. 24 Haziran 2021 giin itibari ile 2021-2022 Faaliyet Doneminin ilk TYTK Toplantist yapilmis ve icraya
yonelik Kararlar alinmistir. Bu kapsamda 2020-2021 Faaliyet Dénemine ait TYYK Bsk. g1 ve TYDK Bsk.
g1 Yilhk (01 Haziran 2020 — 31 Mayis 2021 tarihleri arasi) Faaliyet ve Denetleme Raporlar1 OYCOKLUGU
ile IBRA edilmistir. Ayrica TYTK Toplanti Tutanag: (No. 2021-57) Madde 15. e. Kararinca 634 sayih KMK
Madde 20 a ve b esaslarina uygun olarak 5 Tip Bagimsiz Boliim hesaplamasi ile Aidat tahsilatlarina 01
Haziran 2021 itibar ile baslamlmistir.

3. Mini futbol sahalar: (4 adet) kale direkleri boyanms, fileleri yenilenmistir. A-13 Blok Yapi kullanma su
devresi ana basing diigiiriicii yenisi ile degistirilmistir. A-8 Blok Yapidaki delinmis su borusu yenisi ile
degistirilmistir.

4. TYTK Toplanti Tutanag: No. 2021-55 Madde 6.1.3. NOT-2 geregince bah¢ivan olarak istihdam edilen
Mehmet Emin AKTEPE, 08 Haziran 2021 giin itibari ile Yonetim ¢alisam olarak ise baglamistir.

S. Blok Yapular girig kat koridorlan cila islemine baslanmistir, islem tiim Blok Yapilar bitinceye kadar
devam edecektir. Cop istasyonlar: kumanda kutu kapak amortisérleri degistirilmistir.

6. Yaya giris / cakis kapist merdivenleri ve duvari boyanmistir. Acik saha kondisyon aletlerinin bakim ve
onarum yapilmistir. Mavili park siis havuzu klorlamasi ve makine daire temizligi yapilmstir.

7. Sifir Atik Projesi kapsamindan Belediye Baskanhg tarafindan gonderilen 50 adet A 101 market ahsveris
karti Site Temizlik Gorevlilerine dagitilmistir. Mevsimlik siis ¢i¢ekleri Blok Yap: énlerindeki ¢icek
havuzlarma dikilmistir.

8. Catilar kontrol edilmis ve hasarli membran ¢ati kaplamalar: yenilenmistir. Blok Yap: bisiklet park
yerlerinin demir korkuluklar: boyasina baglanmistir.

9. i Sézlesmesi sonlandirilan Temizlik Gorevlisi Bektas KIRIKTAS ile Giivenlik Gorevlisi Soner YAKUT’
un TYTK Karar geregince emanet olarak bankada muhafaza edilen kidem tazminatlar: “3.972, 67 ve
3.924,03 lira” banka kanal ile kendilerine 6denmistir.

10. ENT Giivenlik dénemi Giivenlik Gérevlisi Caner GUNES davasi (2017/1974709) kapsaminda icra
durdurma masrafi olarak 5.013,82 lira Bakirkdy 7. icra Dairesine denmistir.

11. Ay icinde muhtelif asansor (A-5, A-8, A-9, A-13, A-15, A-19, A-20, B-2) arizalarina miidahale edilmis ve
toplam 1.640, 20 lira 6deme yaprlmustir.

12. Ay i¢inde Blok Yapilarda olusan 34 aydinlatma arizas: ile Toplu Yapi aydinlatma arizalarina ve Blok
Yapilarda olusan 36 kapr arizasi ile Toplu Yap: Ortak Alanlarinda olusan muhtelif arizalara Yonetim
Teknisyenlerince miidahale edilmistir. ‘

13. Ay icinde; Kapi numarasy; A-1/44, A-2/9, A-7/31 ve A-19/40 olan 4 aile Siteden taslnmlstlr. Kap:

numaralari; A-2/44, A-7/31, A-11/5, A-20/27, olan A dile disaridan Site icine tasinmislardir. Ayrica A-19/42,

A-19/41° e ve B-2/38, C-1/20’ ye tasmmustir. :
A\
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TEMMUZ 2021

1. A-3 Blok Yap: kullanma su devresi ana basing diisiiriicii yenisi ile degistirilmistir. Blok Yapilardaki (A-3,
A-5 “iki kez” , A-8, A-16, A-19, B-1) delinmis su borulari yenileri ile degistirilmistir. Blok Yapilar giris kat
koridorlari cila islemi tamamlanmistir. Blok Yapi bisiklet park yerlerinin demir korkuluklar: boyasi
bitmistir. Jenerator akiileri yenilenmistir “6 adet”

2. Sifir Atk Projesi kapsamindan Belediye Baskanhg) tarafindan gonderilen 32 adet A 101 market ahsveris
kart: Site Temizlik Gorevlilerine dagitilmistir. Ilke Kararlar sayfa 18, madde 4. 8. geregi olarak Yonetim
cahsanlarina (8 kisi) ikramiye verilmis ve Hizmet alinan Firma ¢alisanlarina da gikolata ahnmstir.

3. Kullanma su deposu hidroforlarinin bakimi yapilms arizali olan ¢ek valf “yangin hidroforu” ve
salmastralar “kullanma su hidroforu” degistirilmistir. A-10 Blok Yapi otomatik sulama sistemi kumanda
saati ile A-12 Blok Yap1 bahce sulama sayaci degistirilmistir. Giivenlik devriye araci ile devriye motorunun
bakimlan ilgili firma tarafindan yaptirnmistir. TYTK Toplanti Tutanagi No. 2021-54 geregince Mavili Park
siis havuzuna Gitvenlik Kiipestesi monte edilmistir. Havuz filtre temizligi yapilmis, led aydinlatma arizasi
tamamlanmistir.

4. Blok Yap1 6n ve arka giris / cikislarinda bulunan 1zgara icleri temizlenmistir. Catilar (A-2, A-8, A-10, A~
17) kontrol edilmis ve hasarli membran ¢ati kaplamalar yenilenmistir. Temizlik ve Peyzaj calisanlan ibate
yeri olarak kura ile belirlenen A-3 Blok Yap kiiciik siginak odasina tasinma baglamistir. Diisme tehlikesine
kars: 6nlem amaci ile Teknik Ofis iistii ve Sulama Su Deposu yan tarafindaki sev taslari iizerine tel ¢it
yapumistir. Kartopu Oyun Parki B Kap: cikisina ¢cocuklarin yola dogrudan ¢ikmamalan igin korkuluk
konulmustur.

5. Yonetim Kurulu Karari 2020- 476 Madde 3 kapsaminda baslatilan Toplu Yap1 Ortak Alanlarindaki
Ahsap Kent Mobilyalar (7 adet kameriye / cardak, 3 adet catih / ¢catisiz oturma grubu, 141 diiz bank, 35
iston oval bank ve 90 ayakh ¢6p kutusu) bakim onarim ve boyasi tamamlanmistir. Ekim 2020 ay icinde
ahinan Komisyon Kararinda onarim / boya ihtiyaci olan 7 adet kameriye, 107 adet bank ve 83 ¢op kutusu
belirlenmistir. Ancak aradan gecen 10 ayhk siiredeki agir kis sartlar1 nedeniyle 6zellikle havuz bilgesindeki
banklarda bozulmalar tespit edilmistir. Bu kapsamda onarim ve boyasi yapilan bank ile ¢ép kutusu
sayisinda artis olmustur

6. TYYK Bsk. hgi 2020-2021 DiP / Biitgesi, TYDK Bsk. hi1 tarafindan yilhik Denetlemeye tabi tutulmus ve
herhangi bir sorun olmadig tespit edilerek TYTK Uyelerince iBRA edilmistir. Muhasebe teknigi acismdan
Biitce karsihigi asilan bazi kalemler arasinda Yonetim Kurulu Karar: 2021-490 kapsaminda virman
yapilmistir. 01 Haziran — 21 Temmuz 2021 tarihleri arasinda toplam 11 Firma ile Yonetim Kurul Karar:
2021-491 kapsaminda yilik S6zlesme yenilemesi yapilmistir. Bir y1l 6ncesine gore artis oram % 11. 3 olup
tiiom Sozlesme kapsam 278.770,17 liradir. Bu kapsamda digerlerine nazaran yiiksek bedel olan Minimak
Asansér Firmasi ile 2019 yilinda yapilan Sozlesmeye iki yil sonra sadece aylik 1.000 lira artis getirilmistir.
2019 yihnda Komisyon Karari 2019-001 ile sozlesme yapilan Sigorta Sirketi ile iki y1l sonra ayni bedel (10
ayda esit taksitlerle 6denecek sekilde toplamda yilhk 57.000 lira) ile S6zlesme yenilemesi yapilmstir.

7. Ay icinde muhtelif asansor (A-2, A-3, A-4, A-12, A-13, A-14, A-15, A-16) arizalarina mitdahale edilmis ve
toplam 3.487,01 lira 6deme yapilmistir.

8. Ay icinde Blok Yapilarda olusan 45 aydinlatma arizasi ile Toplu Yap: aydinlatma arizalarina ve Blok
Yapilarda olusan 19 kap: arizasi ile Toplu Yapi Ortak Alanlarinda olusan muhtelif anizalara Yonetim
Teknisyenlerince miidahale edilmistir. '

9. Ay igcinde; Kapi numarasi; A-7/44, A-8/21, A-16/3, A-16/28, A-19/17, C-1/14 olan 6 aile Siteden tasmmnsﬁr.
Kapi numaralary; A-16/3, A-18/6 olan 2 aile Site igine tasinmislardir. Ayrica A-11/9 A-19/14’¢, A-1/20 A~

16/28’e tasinmslardir. ‘
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AGUSTOS 2021

1. 05 Agustos 2021 tarihinde TYTK Toplantis1 yapilmis ve icraya yonelik Kararlar alinmistir. Bu Kararlar
kapsaminda;

1.1. A-19 Blok Yoneticisi Halit Safi; 2021 Yili A-19 Blok Yap: Kat Malikleri Genel Kurul Toplantisinda
ahnan Toplu Yapi Yonetim Kurulu Bsk. hg1 2021-2022 Dénemi Isletme Projesinin (DiP / BUTCE) A-19
Blok Yap1 Kat Malikleri Genel Kurulu (BYKMGK) tarafindan REDDINI gerekee gostererek;

1.1.1. A-19 Blok Yapmn kira v.b. diger gelirlerinin, Toplu Yap: Yonetiminin finansal hesaplarindan
ayrilmasim ve bu gelirlerin degerlendirilmesinin kendi Blok Yénetimi iiyeleri tarafindan yapilacagim
belirtmistir. A-19 Blok Yap1 Ortak Dairesini Cihat Taspinar’a kiralamis ve yaptigi Kira sozlesmesinde;
Gorevli, dairesi kira gelirinin, “ A19 BLOK YAPI YONETIMI “ adina agilan banka hesabina yatirilmasi
seklinde ddenecegi belirtilmistir.

1.1.2. Bu durum: Yénetim Plamimin Madde 21-1) de yer alan mevzuat hiikiimlerine gére: “Bloklar arasi
esgiidiim ve birlikteligi saglamakla gorevli ve vetkili” olan Toplu Yap: Temsilciler Kurulu tarafindan
gozden gecirilmesini ve islem yapilmasim zorunlu kilan bir giindem olusturmustur.

1.1.3. Konu, 05 Agustos 2021 Tarihinde yapilan TYTK toplantisinda goriisiilmiis ve goriismeler
sonunda: Divan Baskam, “BASLAYAN ADLI SURECi VE GELISMELERI TAKIP EDELIM.
ONERGEYI BU TOPLANTIDA OYLAMAYALIM, MEVCUT UYGULAMALARA “2020-2021 Biitce
Dénemindeki) DEVAM EDILSIN” Seklindeki karar metnini oylamaya sunmus ve karar metni, Qy
Cokluguyla Kabul edilmistir. B-02 Blok Yoneticisi ret oyu kullanmstir.

1.1.4. Bu TYTK Kararma “madde 8. d. (6)” ragmen; A-19 Blok Yapi1 Yonetimi tarafindan, A-19 Blok Kira
gelirlerinin Oyakkent 1. Etap 2021 -2022 Dénemi Isletme Projesi kapsam disinda muhasebelestirilmesine ve
hukuki mevzuata aykiri uygulamaya devam edildigi tespit edilmistir. A-19 Blok Yapi1 Yonetiminin TYYK
Bsk. g1 Banka Hesabina yatirmasi gereken Ortak Daire Kira gelirleri 3 ayhik tutar1 6.161 liradir.

1.2. 24 Blok Yap1 Beseri Amach Su Tesisatinin PPRC / PVC boru ile degisim ¢cahgmalarina baslanilmistir.
Konu ile ilgili Komisyon Eyliil ayinda toplanacak ve teklif veren Firmalar degerlendirilerek Firma secimi,
yer teslimi ve Sozlesme yapilacaktir.

1.3. Toplu Yap1 Ortak Alanlarinda bulunan Ahsap Kent Mobilyalarinin onarimlari yapilmis ve boya
bakimi eksik kalan isler (4 adet kamelya, 2 adet yarimay pergole) baslatilmistir.

1.4. Su depolar makine / tulumba daireleri icindeki boru devreleri ve eklentili metal aksamn bakim /
onarim ve boyasina baslamilmistir.

2. Aniza yapan A Kapi Giivenlik Kuliibe klimas1 1.500 liraya onarilmis, A-11 Blok Yap: Elektrik odasinda
bulunan Merkezi TV Sistem cihazlarmin nem ve sicaktan korunmasi amaciyla odaya Daikin Vessel marka
sifir klima monte edilmis, 6.600 lira §deme yapilmigtir.

3. Teknik Ofis sundurmasi singil kaph OSB malzeme ile yenilenmistir. Ariza yapan peyzaj malzemeleri
(otomatik sulama zaman saatleri, ¢cim bigme makinesi, budama makinesi, misinah tirpan) onarim
yaptirilmstir.

4. Donem icinde 4 Blok Yapida (A-7, A-8 “iki kez” A-11, A-18) meydana gelen su boru patlama arizalari,
PVC boru ile degistirilerek onarilmistir. Blok Yapilar bisiklet park alani metal korkuluklar: boyanmstir.

5. Tiim Blok Yapilarin 6n ve arka giris / ¢ikis kapi kontrol ve ayar ile onarimlari yapilmigtir. Mavili Park
sits havuz temizligi yapilmistir. Blok Yapilar zemin kat mermer cilalama islemi tamamlanmlstlr.

6. A-3 Blok Yap1 siginak su alma sorunu giderme ¢alismalarma OYAK Ingaat AS. Firma elemanlan
tarafindan devam edilmektedir. Bu kapsamda Blok Yapi etrafi papug temel seviyesine kadar kanlmls ve
temel betonlarimin membran kaplamalar: yenilenmistir. Yenileme sonrasinda ise dren flex déseme
cahsmalar baslatilmistir. 13.08.2021 tarihinde A-3)Blok Yapi sakinleri ile OYAK /l)lsaat AS. Yetklhlermm
katildig1 bilgilendirme toplanfis: yaptlmistir. /
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7. Giivenlik ve Temizlik personeline meslek i¢i egitim verilmistir. Merkezi TV Sistemi amfi arizas: (4 adet)
icin acilan dosya kapsaminda sigorta sirketinden 2.190,08 lira geri iade 6demesi almmistir.

8. Ay icinde muhtelif asansor (A-3, A-4, A-8, A-11, A-13, A-14, A-20) anzalarina miidahale edilmis ve
toplam 5.335,90 lira 6deme yapilmistir.

9. Ay icinde Blok Yapilarda olusan 93 aydinlatma arizasi ile Toplu Yapi aydinlatma arizalarina ve Blok
Yapilarda olusan 34 kapi anzasi ile Toplu Yap: Ortak Alanlarinda olusan muhtelif arizalara Yonetim
Teknisyenlerince miidahale edilmistir.

10. Ay icinde; Kap: numarasi; A-10/44, A-14/2, A-16/9, A-20/22, C-2/6, C-2/28 olan 6 aile Siteden tasinmstir.
Kapi numaralar; A-2/24, A-10/44, A-11/9, A-12/6, A-14/2, B-2/38 ve C-1/14 olan 7 aile Site icine
tasinmislardir. Ayrica A-9/2° de oturan Site sakini A-20/22"¢ ve C-2/8’ de oturan Site sakini A-19/28’¢
tasinmastir.
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