P ara e

OYAKKENT 1LLETAP KONUTLARI
Basaksehir — ISTANBUL

TOPLU YAPI DENETLEME KURULU (TYDK) BSK.LIGININ
82 nci DONEM ( 01 Haziran 2020 — 31 Mayis 2021 arasy 12 ayhik / YILLIK)

82 nci DONEM DENETLEME RAPORU

17 Haziran 2021

1. 20 Mayis 2009 onayli Yonetim Plani ile 634 sayili Kat Miilkiyet Kanununda (KMK) belirtilen goreviere
istinaden Toplu Yapi Temsilciler Kurulu (TYTK) tarafindan alinan karar gergevesinde, Toplu Yapi Yénctim
Kurulu (TYYK) Baskanligimmn 01 Haziran 2020 — 31 Mayis 2021 tarihleri arasindaki 12 aylik / Yillik
Denetlemesi Haziran 2021 ayi iginde yapilmistir.

2. 2020-2021 doneminde, ilki 24 Agustos 2020, sonuncusu 16 Mayis 2021 tarihinde toplam 8 adet denetleme
yapiimistir. Denetleme Sonug Raporlari; “ 73 — 81 inci Donem TYDK Bsk. i Denetleme Raporlart  olarak
sitemizin http://www.ovakkentl.com/ Web Sayfasinda detay bilgileri de igerecek sekilde yaymlanmaktadir.

Asagidaki maddelerde 82 nci DONEM ( 01 Haziran 2020 — 31 Mayis 2021 arasi 12 ayhik / YILLIK)
DENETLEMESINDE dikkate deger konu bashiklarinin ézeti yer almaktadir. Bu raporun I:K’lerinde ise ayrintili
bilgi ve belgeler ile toplam gelir ve giderlere ait ¢izelgeler ve degerlendirmeler yer almistir.

2. GELIRLER; 12 aylik Denetleme Donemi i¢indeki AIDAT + YATIRIM Gelirleri toplaminin 5.235.362,83
TL. oldugu tespit edilmistir. Bu toplam gelirin; 4.407.073,32 TL sini AIDAT Gelirleri, 828.289,50 TL si isc (
6.800 TL si Giivence Bedelidir.) YATIRIM Gelirleri olarak kaydedilmistir.

3. GIDERLER: 12 aylik Denetleme Dénemi iginde AIDAT + YATIRIM Gider kalemlerinden yaptlan
harcamalar Toplaminin; 4.104.127,64 TL oldugu tespit edilmistir. Toplam Giderlerin ;

a. 3.943.522,36 TL si AIDATA ESAS Gider kalemler inden,

b.  160.605,28 TL si ise YATIRIM Projeleri Gider kalemlerinden harcanmistir.

4. DEVIRLER : Yukarida belirtilen Gelir ve Gider muhasebeleri sonrasi Aidata Esas (1.0+2.0) ve Yatirima Lsas
(3.0) Gelir/ Gider Kaleminden Haziran 2021 AYINA TOPLAM 2.906.441,53 TL. devretmistir. Bu tutarmmn :
a. 562,150,36 TL.si Aidata Esas Gelir / Gider Kaleminden, “ Biitce Fazlast « olarak
b. 2.344.291,17 TL. si ise Yatirima Esas Gelir / Gider Kaleminden devretmistir.

5. AiDAT TOPL{;\MA : 31 Mayis 2021 tarihi itibart ile TOPLANAMAYAN AIDAT TUTARI : 178.712,93
TL. dir. Onceden Odenen Aidat Tutari ise 3 30.998,85 TL. dir.

Degerlendirme : Gegen dénem ( 2019-2020 ) TOPLANAMAYAN AIDAT tutar 173.228,54 TL iken bu
donemde ( 2020-2021) Toplanamayan Aidat tutari_5.484.39 TL artis gostermistir. Aidat toplama konusunda
yasanan bu zafiyetin; Ulke c¢apinda yasanan COVID-19 Salgimndan  kaynaklt ekonomik durgunluktan
kaynaklandigr degerlendirilmistir.

6. Yillik Denetleme Dénemi iginde elde edilen Aidat Avansi Geliri Tutari : 4.407.073,33 TL dir. Diger gelirler (
Fon, OGS kart, ortak daireler elk.su katki, bagis vb.) birlikte Aidata Esas Gelirler toplami : 4.274.573,91 TL
olmustur,

Ayni dénemde Yatirim Projeleri igin kaynak olarak kullanilabilecck Gelirler toplami : 828.289,50 Tl..dir
Bu gelirlerin finansal kaynaklarr ise, Ortak Daireler kiralama, Ortak Alan reklam ve Yatirim hesaplarina ait banka
fon getirisinden olusmaktadir.

3. Yilsonu faaliyet degerlendirmesinde; rapor igeriginde belirtilmesinde fayda goriilen énemli 3 (Ug) konu
tespit edilmistir. Bu tespit, ve degerlendirmelere; TYDK Bagkanhgi Denetleme Raporlarida ve Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu Toplantilarinda miikerrer olarak yer verilmistir. Bu konular 3 ana baslik altinda siralanabilir:

a. Blok Yonetici Ucretleri (Huzur Haklart) nin Odenmesinde Karsilagilan Farkh Uygulamalar,
b. Site Istinag Duvarlarinin Meveut (Doual) Renginden Farl\ll Bir Renkte B()) anmasi islemi,
c. Blok Yapilar




Mayis 2021 Ayinda yapilan Blok Yapilar Kat Malikleri Genel Kurul Toplantilarinda, Blok Denetgileri
tarafindan Kat Maliklerine sunulan Denetleme Raporunda bu konularda gerekli agiklamalara yer verilmistir. Bu
konulara ait Belirtilmesinde Fayda Goriilen bilgiler isbu raporun EK-G’si olarak ilisikte sunulmustur,

8. Yapilan inceleme ve degerlendirme neticesinde TYYK Bsk.igmm, TYTK’ unda alinan Kararlara istinaden
yaptigi icraya yonelik faaliyetleri ile is ve islemlerinde, 634 sayih Kat Miilkiyet Kanunu (KMK) ve bu kanun
uyarmca hazirlanan 20.05.2009 onay tarihli Yonetim Planina ve  Toplu Yapi Temsilciler Kurulu (TYTK)
kararlarina gére hareket ettigi tespit edilmistir.

Tiim hesap islemleri ile icraya yonelik faaliyetlerin, Toplu Yapi ve Blok Yapilarm Ortak Alan
iyilestirilmeleri kapsaminda gergeklestirildigi ve Toplu Yapi sakinlerinin yagsamlarmi kolaylastirmayi amacladigi
degerlendirilmistir.

Dénem i¢inde yapilan islemler, TYYK Bagkanligmin Donemsel ve Yillik Faaliyet Raporlarinda yer
almig ve Blok Yap1 Yonetimlerine génderilmis olup ayrica Site web sayfasinda da yaymlanmistir.

9. Denetleme donemi Ayritili Hesap Ozeti (Yillik Bilango) ( EK-A), 2020-2021 Isletme Projesi Dénemi
Gelir/Gider Dokiimii, Ortak Daireler Katki Durum Cizelgesi, Yatinm Biitgesi Gelir / Gider Durumu (12 aylik)
Proje Bazinda Harcama Durumu (12 aylik) ve 82 nci Dénem Denetleme Raporu Ozeti , isbu Denetleme Rapor
EKLER’inde ( EK-B: F) yer almaktadir..

10. 2020-2021 Faaliyet Doneminde gérev yapan TYYK Bsk.ligmn, 12 ayhk/Yillik 82 nci Denctleme Déneminde

(01 Haziraj 2020 - 31 Mayis 2021 ) yaptigi ¢alismalara; TYTK iiyeleri olan Blok Yapt Yéneticileri ile Blok Yapi

Denetgilef'\ dina tesekkiir eder, 82 nci Denetleme Dénemine ait (12 Aylik/ Yillik) Hesap Islemleri ile Yénctim
i

Faaliyetle \nn, IBRA edilmesini, TYTK Uyeleri takdirlerine sunariz.
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EKLER:

EK-A : 01 Haziran 2020 - 31 Mayis 2021 Dénemi Gelir Gider Tablosu ( Yillik Bilanco)
EK-B : 2020-2021 isletme Projesi Donemi Gelir/Gider Dékiimii

EK-C : Ortak Daireler Katki Durum Cizelgesi

EK-D ; Yatirim Biitgesi Gelir / Gider Durumu (12 ayhk)

EK-E : Proje Bazinda Harcama Durumu (12 ayhk)

EK-F ; 82 nci Dénem Denctleme Raporu Ozeti (01 Haziran 2020 — 31 Mayis 2021)
EK-G : Belirtilmesinde Fayda Gériilen Konular

DAGITIM ;
TYTK Divan Bsk. igina,

TYYK Bsk. iina,
Blok Yapi Yénetimlerine (Yonetici ve Denetgi), Dosya

BLOK YAPI DENETCILERI ICIN NOT;

Denetleme Raporunun, tarafinizdan incelenmesini takiben, Blok Yapiniza ait Denetgi Karar Defterine dzct olarak
yazilmasi ve tarafinizea imzalanmasi gerckmektedir. Daha sonra size gonderilen diger yazilarla (var ise) birlikte
isbu raporun Blok Yapi Denetci Karar Defteri EKI olarak bir dosya/ klasor iginde muhafaza edilmesi, Blok
Yapinz ile ilgili olabilecek Hukuki sorunlarda yasal belge / bilgi olarak ihtiyag duyulabilecegi cihetle dnem arz
etmektedir.
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BELIRTILMESINDE FAYDA GORULEN KONULAR

TOPLU YAPI DENETLEME KURULU BASKANLI(, DONEM SONU (YILLIK)
DI‘GFRLENDIRMFSINDE, BELIRTILMESINDE FAYDA GORULEN ONEMLI 3 (UC) KONU TESPIT
I*l)lLMISTlR BU TESPIT, UYARI VE DEGERLENDIRMELERE, DENETLEME RAPORLARI VE
TEMSILCILER KURULU TOPLANTILARINDA DA MUKERRER OLARAK YER VERILMISTIR. BU
KONULAR:

A. BLOK YONETICI UCRETLERI ( HUZUR HAKLARI ) :

634 SAYILI KAT MULKIYETI KANUNU, SITE YONETIM PLANI VE YARGITAY ICTIHATLARI
GEREGINCE, BLOK YONETICI UCRETLERININ TESPITI VE ODENMESI ESASLARININ, KAT
MALIKLERI] KURULLARININ ALACAKLARI KARARLARINA GORE UYGULANMASI
GEREKMEKTEDIR. BU KONUDA, EN SON KAT MALIKLERI KURULLARI KARARLARI 2019 YILINDA
ALINMIS OLUP, SONRASINDA AKSI YONDE BIR ODEME VEYA UYGULAMA iCIN YENi KARAR
ALINMAMISTIR_BUNA GORE; HUKUKEN GECERLI OLAN BLOK YONETICI UCRETI: “OTURUILAN
KONUTA AIT AIDAT TUTARININ YARISINDAN ( % 50) MUAF OLACAK "SEKLINDE BELIRLENMISTIR.

16 TEMMUZ 2020 TARIHINDE YAYILAN TEMSILCILER KURULU (TYTK) TOPLANTISINDA;
“OY COKLUGU” ILE ALINAN BIR KARARLA, BLOK YONETICI UCRETLERINDE % 50 ARTIS
YAPILMISTIR.

DENETLEME KURULU BASKANLIGININ BU KONUDA DONEM [CINDE YAPTIGI UYARI,
TEKLIF VE ONERILER TYTK VE TYYK TARAFINDAN KABUL GORMEMISTIR. ONAYLANMIS DONEM
BUTCESINDE DE MALI KAYNAK AYRILMAMIS OLAN BU KARARIN UYGULANMASI SONUCUNDA,
BAZI BLOK YONETICILERI TARTISMALI TYTK KARARLARININ UYGULANMASI SEBEBIYLE ONBIR
(11) AY BOYUNCA AIDAT ODEMEMISLERDIR.

B. SITE ISTINAT DUVARLARININ MEVCUT (DOGAL) RENGINDEN FARKLI BIR RENKTE
BOYANMASI:

ANA GAYRIMENKULUN BIR PARCASI OLAN “SITE ISTINAT DUVARLARI"; KAT MALIKLERI
VE TEMSILCILER KURULLARININ KONU ILE ILGILI HERHANGI BIR KARAR ALINMAKSIZIN; ZARURI
VE MAKUL BIR GEREKCEYE DAYANMAYAN BIR TOPLU YAPI YONETIM KURULU KARARI iLE
MEVZUATA VE YONETIM PLANINA AYKIRI OLARAK, FARKLI RENKTE BOYATILMIS VE GEREKSIZ
HARCAMAYA NEDEN OLUNMUSTUR.

TOPLU YAPI YONETIM KURULU’NUN, “YETKISi DISINDA ALDIGI KARAR iLE”
GERCEKLESTIRDIGI BU ISLEMLER NEDENIYLE; “SORUMLU TUTULMASI GEREK TiGi“ DENETLEME
RAPORLARI ILE TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULUNA TEKLIF EDILMIS ANCAK TEKLIF OY
COKLUGU ILE REDDEDILMISTIR.

C. BLOK YAPILAR DIS CEPHE BAKIM ONARIM VE BOYA PROJESI:

PROJENIN KAT MALIKLERININ ONAYINA SUNULMASINDAN ONCEKI CALISMALARDA, SITE
YONETIM KURULU UYELERININ KENDI ARALARINDA “UYUM ¢ VE “TEMEL PRENSIPLERDE
ANLASAMAMA” SORUNLARI, KURULAN CALISMA GRUBU VE KOMISYON UYELERINE DE
YANSIMISTIR. ILKELER, TERCIHLER VE UYGULAMALAR ACISINDAN SAGLAM BIiR ZEMINE
OTURTULAMAYAN “PROJE ON HAZIRLIK CALISMALARI” KOMISYON UYELERININ
COGUNLUGUNMUN GOREVLERINDEN iSTiFA ETMESI ILE YARIM KALMIS VE ISLEMLER
SONUCLANDIRILAMAMISTIR.
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