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YER i Oyakkent 1. Etap Konutlar1 C-1 Blok Yap Toplanti Salonu
iLGi ¢ TYYK Bskhigimin 02 Mart 2021 giin ve 2021-482 Sayili Karar

I flgi Karar (EK-4) gereginee, OYAKKENT 1.LETAP KONUTLARI TYTK (Toplu Yapt Temsilciler -
Kurulu) iiyveleri yukarida belirtilen giin ve saat’te C-1 Blok Yapr Toplanti Salonunda OLAGANUSTU
olarak toplannuslardir,

2. Yapilan yoklamada, topls wtiya 16 iiyenin Asaleten, 7 iiyenin de Vekileten katildiklar: / temsil
edildikleri tespit edilmis ve EK-B Katilim Pusulas (Hazirun Cetveli) hazirlanarak bizzat katilan

U veler tarafindan IMZA altina ahmmustir. (Kanlamayan Lw A-4 Blok Yapi Yoneticisi. A-18 Blok Yapt
Yoneticisi Toplantiya istirak etmiy, yarim saat sonra vekdlet birakarak ayrilpugtir) Toplantiya Yonetim
Mali Miisaviri ile Hukuk Damsmani da katihm saglamistir,

3. Toplanti yeter sayisinin goriilmesi iizerine, TYYK Bsk.i Hasan KARAGOZ (C-2 Blok Yapt
Yoneticisi) tarafindan iiyeler selamlanarak toplanti agilmis ve TYTK ['I)cleri Tiirkiye Cumhuriyeti
Kurucusu Gazi Mustafa Kemal ATATURK ve Silah Arkadaslari ile Aziz Sehitlerimizin hatirasina,
SAYGI DURUSUNA davet edilmislerdir.

4. TYYK Bsk. tarafindan, tiim iiyelere Divan Bagkam olmak isteyen var mi? Diye sorulmus kisa bir
zaman sonrasinda, C-1 Blok Yapr Yéneticisi B-2 Blok Yaprt Yéneticisini, A-8 Blok Yap Yéneticisi de
A-10 Blok Yapi Yéneticisini aday olarak dnermistir. Bu durum iizerine B-2 Blok Yapi Yéneticisi aday
olmak istemedigini ifade etmistir. Yapilan oylama sonucu; Divan Bsk. hgina A-10 Blok Yapr Yéneticisi
ibrahim ERIBUL OY COKLUGU ile (4-13, B-2, C-1 Blok Yoneticileri olumsuz oy kullannustir)
secilmistir. TYYK Bskur tarafindan Divan Katipligi icin A-6 Blok Y ‘ap1 Yoneticisi onerilmis ve A-6
Blok Yapi Yéneticisi Muharrem ERISEN OYBIRLIGI ile secilmistir.

3. Divan Heyetinin teskilini miiteakip Divan Heyetine, Toplanti Tutanak, EK ve Kayitlarmin onayi
icin IMZA YETKISI verilmesi oylanmis ve katilan iiyelerin OYCOKLUGU ile kabul edilmistir. (A-13,
A-19, B-2, C-1 Blok Yineticileri olumsuz oy kullannugtr)

6. Divan Bsk.,, Divan Heyeti adina TYTK Uyelerine yaptig: tesekkiir konusmasim takiben ilgi
Karar'daki (EK-A) Giindem Maddesi hakkinda Kurul Uyelerine hatirlatma yapnustir.

7. Olaganiistii Giindem maddesi goriisiilmesine baglanilmistir. Bu kapsamda TYDK Bsk. soz alarak,
EK-C konusma metninde ozetle;

7.1. TYDK Bsk.ligi olarak gérev yaptiklar: siire icinde 1.096 Kat Maliki adina dogru Kararlan
uygulamaya ¢ahistiklarini, sahsi menfaat diisiinmediklerini, etik degerleri kabul ettiklerini ve tespit
cttikleri hususlar hakkinda tarafsiz inceleme yaparak TYTK Uyelerine aktardiklarim,

7.2. TYYK Bsk.lig1 2020-2021 DiP / Biitgesinin 02 Nisan 2020 tarihli TYTK Toplantisinda kabul
edildigini ve bu biit¢ede Blok Yapr Yénetici Huzur Hakki ddeneginin bir onceki yila gére % 63 artim
getirilerek 65.000 TL. Olarak belirlendigini ve bu taslak biit¢enin Kat Maliklerine gonderildigini,
biit¢e giriismelerinde Blok Yapi Yonetici Huzur Haklart olaralk kendi daire aidatinin yarisina
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7.3. Sz Konusu biit¢e kalemine (02.03 Huzur Haklarr) 29 Mayis 2020 tarihi ile 4 Blok Yapi
Yoneticisi tarafindan (A-2, A-3, A-6, A-10) itiraz edildigini ve “Blok Yapt Huzur Haklarinin kendi daire
aidatimn tamanuna katulmasin” olarak diizenlenmesinin talep edildigini belirtmistir. Takiben, TYYK
Bsk.hgr tarafindan bahse konu itiraz dilekgesinin 16 Temmuz 2020 giin tarihli TYTK Toplantisinda
ooriisiildiigiinii ve OYCOKLUGU ile kabul edildigini,

7.4. C-1 Blok Yapr Yoneticisi olarak 16 Temmuz 2020 TYTK Toplantisinda dért Blok Y api
Yoneticisi tarafindan verilen 29 Mayis 2020 tarihli dilekgenin giindeme ahmmamast icin dilekee
verdigini ifade etmistir. Verdigi dilekgeye ragmen, TYTK Uyeleri tarafindan goriisiilerek
OYCOKLUGU ile aliman TYTK Kararmm vasaya aykir oldugunu, Blok Yapi Huzur Haklarimin bir
onceki dénem gibi yarisindan muaf olmasi gerektigini, 74, 75, 76, 77 Dénemlere ait Denetleme

Raporlarinda bu hususlarin agikea belirtildigini ve herkesin okumasi gerektigini,

7.5. Denetleme Raporu “77. inci Dénem” maddelerinde belirtilen goriislerimiz kapsaminda alinan
Kararlarm hukuken miimkiin olmadig degerlendirilerek, 16 Temmuz 2020 giin itibar ile TYTK

Toplantisinda Huzur Haklar konusunda alinan Kararin iptal edilmesini, Talep etmistir.

8. Giindem Konusunda A-19 Blok Yapi Yéneticisi de siz alarak TYDK Bsk.higina katildigin ve biyle
bir Kararm ancak bir sonraki Kat Malikleri Genel Kurul Toplantilarinda alinabilecegini ifade
etmistir,

9. Divan Baskam konu hakkinda TYYK Bsk.higina ilave bir goriisiiniiz olacak mi diye soz vermistir.
TYYK Bsku tarafindan;

9.1. Toplu Yapi ve Blok Yapilarin olusturuldugu 2009 yilindan itibaren genellikle “Blok Yapt
Yoneticileri Huzur Haklarinn, kendi aidatun tamanu kadar olmast” yoniinde TYTK Tavsiye Karari
alindigr belirtilmistir. TYTK tarafindan alhinan bu Tavsiye Kararinn, Blok Yapr Kat Malikleri Genel
Kurul Toplantilarinda Kat Maliklerine 6nerildigini ve 2018 -2019 DiP / Biit¢ce dénemine kadar
onerilen sekilde uygulandigr,

9.2.TYYK Bsk.lig1 2018-2019 DIP / Biitgesinin vaklagik 100.000 TL. Eksi bakiye vermesi nedeni ile
TYYK Bsk.hgi 2019-2020 DiP / Biitgesinin bazi kalemlerinden tasarruf edilmesi kapsaminda Huzur
Haklarin da “Kendi daire aidatinin yarisi kadar olmast” yoniinde Tavsiye Karari alinarak Kat
Maliklerine sunuldugu ve uygulamanin sadece 2019-2020 DIP / Biit¢e donemine mahsusen alinan
Karar uyarinca gergeklestirildigi,

9.3. Yonetim Plam Madde 11.3.5.3.b) Geregince TYYK Bsk.hginin gérevlerinden birinin de “Toplu
Yapt Temsilciler Kurulunun Kararlarin yerine getirir” oldugunu belirtilmistir. Bu kapsamda 16
Temmuz 2020 giin tarihinde yapilan TYTK Toplantisinda konu hakkinda ahinan Karar icin
uygulamaya Temmuz 2020 ayindan itibaren baslandigimi ifade etmistir.

10. Sekiz Aylik donem sonunda Aidata Esas Harcama Kaleminde yaklasik 420.000 TL. Fazla
oldugunu belirten A-13 Blok Yapt Yoneticisine, TYYK Bsk.igi Muhasip Uye tarafindan bahse konu
paranin yarisina yakin kismimin ¢ahsan personel kidem tazminat karsihklar ve giivence bedeli ile
hukuki giderler oldugu ve bankada muhafaza edildigi ifade edilmistir. Konu hakkinda B-1, B-2, C-1,
A-11, A-8 Blok Yapi Yoneticileri ile Divan Bagkam arasinda karsihkli goriis ahsverisinde
bulunulmustur. B-2 Blok Yapt Yoneticisi 2020-2021 DiP / Biit¢esi bana mektup ile gonderilmedi bu
nedenle Biitge gegersizdir ifadesinde bulunmustur. Bu ifade iizerine séz alan TYYK Bsk.,

10.1. TYYK Bsk.h@imin, 17 Haziran 2020 giin tarih 2020-190 say1 ve SAYIN KAT MALIKI hitaph
vazistile EK’i olan Bl""]"g’lf'f\'if\'. salgin hastahk “covid-19" nedeniyle PTT ¢ahsanimn is yiikiinii
artirmamak diisiincesi ile Yonetim web sayfasindan yaymlandigim belirtmistir. Bu durumun Yénetim
ile Denetim Kurul Uyeleri ile pay];

sildigim, Hukuk Miisavirinin goriisiiniin ahndigim,
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10.2. Yaymlandigimmn da tiim Kat Maliklerinin Yonetimde Kayith telefonlaria SMS olarak
bildirildigini, ayrica 24 Blok Yapimnin duyuru panolarmda 17 Haziran 2020 tarihinden itibaren

sergilend igini,

10.3. Yaymlanarak Kat Maliklerine bilgilendiren Biitge EKli yazinmn (17 Haziran 2020) Md. 3.6’s1
olarak Blok Yapi Huzur Haklari hakkindaki itirazin da belirtildigi ve ilk yapilacak TYTK
Toplantisinda itiraz konusunun gériisiilecegi, bu kapsamda yaymlanan Biite’ye sadece 1 Kat Maliki
ile 1 daire sakininin “giivenlik, temizlik personel sayisi fazla, korona varken aidat yiikseltilir mi”
mealinden gerekeeler ile itiraz edildigini ve bu hususlarin TYYK Bsk.higimin 16 Haziran 2020 giin ve
2020-189 sayih yazisinda Blok Yapr Yonetimlerine bildirildigini, ifade etmistir.

11. Konu hakkinda Yonetim Hukuk Damisman siz almistir. Mealen “i¢inde bulunulan salgin hastalik
sartlart nedeni ile halen tebligatlarin genelde elektronik posta aractlign ile yapildigin, snemli olan
hususun tebligat yaptlacak konunun muhataplart tarafindan bilinmesi oldugunu ifade ederek, taahhitlii /
iadeli mektup ile ici boy zarf gonderdiginiz de tebligat yapildi diye mi? Kabul edilecek” seklinde
ornekleme yapmustir. Ayriea “Tebligat Kanununa gire iadeli mektup ile muhataplara yapilan
bildirilerin, Tebligat olarak kabul edilmedigini de” ifade etmistir.

12. Divan Baskani tarafindan siire hatirlatilarak OLAGANUSTU giindem maddesi olan ve asagida
ifade edilen TYDK Bsk.hi@i 6nerisi oylamaya sunulmus ve OYCOKLUGU ile ret edilmistir. Oneri icin
A-T1 A-12, A-13, A-19, B-1, B-2 ve C-1 Blok Yapi Yéneticileri kabul oyu kullanmislar, A-7 Blok Yapi
Ydneticisi ¢ekimser kalmistir.
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2020-2021 Dinemi isletme Projesinde Blok Yionetici Ucreterinin (Huzur Haklary) tespiti ve ddenmesi
konusunda; 16 Temmuz 2020 tarihli TYTK Toplantisinda alinnus olan TYTK Kararinin gozden
gecirilerek, Yasal hiikiimlere ve Yonetim Planina uygun olarak diizeltilmesi ve gecen siirecte yapilan

uyeulamamn, cari mevzuat hiikiimlerine uygun olarak alinacak TYTK Kararina gore diizenlenmesi”

13. Olaganiistii Toplanti Divan Bagkanimin, Divan Heyeti olarak yaptigi tesekkiir konusmasi ile saat
20.21 itibary ile sona ermistir.
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Divan Katibi Divan Baskam

FK'LER,
EK-A:; TYYK Bsk.liginin 2021-482 Sayih Karari

EK-B: Katilim Cizelgesi / Hazirun Cetveli ve Vekaletnameler
FK-C: TYDK Bsk.a Konusma Metni
EK-D; Toplantt Tutanaklari/ Zabitlar

DAGITIM:
I'YYK Bsk.hgma ve TYDK Bsk.ligina

Blok Yapi Yonetimlerine (Yonetici ve Denetgi)
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