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ONSOZ

* Saymn Daire Sakinleri, TYYK Bsk.higinca sizlere dagitilan Haziran
2020 basim tarihli Oyakkent 1.Etap Konutlar1 Yasam Rehberi;
Bagimsiz Boliim (Daireniz) / Blok Yapi/ Toplu Yap: (Site) icindeki
yasam faaliyetleriniz ile ilgili olarak sizlere bir REHBER olmasi
amaci ile hazirlanmstir.

** YASAM REHBERI icinde, dikkat etmenizde fayda duyulan
hususlar, Blok Yapi1 ve Toplu Yapu ile ilgili sizlere her zaman lazim
olacak bilgiler, Mayis 2009 Onay Tarihli Oyakkent 1. Etap Konutlar:
Yonetim Plam1 ve Kat Miilkiyet Kanunu ile ilgili diger Kanun ve
Yonetmeliklerden derlenmis hatirlatmalar yer almaktadir.

***% Ayrica, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ile Toplu Yapi ve Blok
Yapi Yonetim / Denetim Kurullar faaliyetlerine yardimer olmasi /
yol gostermesi icin gene TYYK Bsk.higinca hazirlanarak Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu onayindan ge¢cmis ILKE KARARLARI
Brosiiriinden, sizleri ilgilendirecek ozet bilgilere de yer verilmistir.

##%% YASAM REHBERI elinize gectiginde miisait bir zaman ayirip
okumaniz ve aile bireylerine hatirlatma yapmaniz sizler icin ¢ok
faydah olacaktir. Detayh bir sekilde okunduktan sonra, Blok Yapi ve
Toplu Yapi icinde ki yasam tarziniz ¢ok daha rahat olacak, neyin,
nerede oldugu konusunda bilgi sahibi olacaksiniz ve IYI NIYET
ILISKILERI / KARSILIKLI ANLAYIS prensipleri kapsaminda
komsuluk yapabileceksiniz.

**%*%* Hepimizin bildigi gibi Toplu Yap1 ve Blok Yapi yasaminda
diizeni saglamak, Ortak Kullanim Alanlarinin devamhihigim
siirdiirebilmek ve Medeni bir Yasam Kalitesini olusturmak icin
belirli Kurallarin olmasi ve Toplu Yapi Sakinlerinin bu Kurallara
uymasi gereklidir.

w*kk%* Daire Sakinleri, birbirlerine kars1 Medeni Kanunda
diizenlenmis bulunan Komsuluk Hukuku Kurallarina uymahdir.



ANAYASA / KANUNLARIN
BiZLERE TANIDIGI KiSIiSEL
HAK / OZGURLUKLER

ANCAK BASKALARININ HAK
VE OZGURLUKLERINE
ZARAR VERILMEDIGI /

KISITLAMA GETIRILMEDIGI
SURECE GECERLIDIR.




ICINDEKILER

* Boliim 1;
1. Genel
2. Kanuni Mevzuat
3. Kapsam
4. Adres
5. Site Icinde Hareket, Tarz ve Kurallar

6. Kat Malikleri / Kiracilar / Daire Sakinleri Hak ve
Yiikiimliiliikleri

7. Evcil Hayvan Besleme
** Boliim 2; Genel Hatirlatmalar
*** Boliim 3; Yonetim Bilgileri
**x* Boliim 4; Genel Bilgiler
***x* Bliim 5; TYTK Ilke / Prensip Kararlar
Fxdxdx Boliim 6; Oyakkent 1.Etap Konutlar: Yonetim Plam

FxFAxF* Boliim 7; Bolgemizin (Basaksehir Mahallesinin) Deprem
Bilgileri

FxFAxFA* Boliim 8; Oyakkent Projesi 1.Etap Tanitim ve Kullanma
Kilavuzu
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BOLUM-1

1. GENEL;

1.1. Degerli Sakinimiz, 24 Blok Yapi ve 1120 Bagimsiz Boliimden
olusan yaklasik 4000 niifuslu Oyakkent 1. Etap Konutlarina HOS
GELDINIZ. Karsilikh sevgi ve saygi, birbirimize giiler yiizlii anlayis
tarzi ve kendi aile bireylerimiz ile Blok Yap1 ve Toplu Yap1
komsularimizin yasam haklarina saygi duyarak mutlu bir yasanti
siirmemiz, en bilyiik amacimiz ve en dogal istegimizdir.

1.2. Yasam Rehberinde yer alan hususlarin hepsi sizlere yardimei
olmak ve yol gostermek amaci ile yazilmistir. Bu konularda, Blok
Yapi ve Toplu Yap: Yonetimine yardimci olmaniz, gerektiginde
medeni bir sekilde yazili veya sozlii olarak istek / 6neri ve gorislerinizi
belirtmeniz, bizleri memnun edecektir. Yetkili Kurullarda
goriisiilmesi ve Karar alinmasi sonrasi istek / onerilerinize cevap
verilecegini sizlere hatirlatmak isteriz.

1.3. Kendinizi ve aile bireylerini bilgilendirmek i¢in Yasam
Rehberini ve Oyak Insaat A.S. tarafindan ev teslimlerinde Kat
Maliklerine verilen “Oyakkent Projesi 1.Etap Tanitim ve Kullanma
Kilavuzunu” (Kat Maliki tarafindan sizlere verildi ise)detayll okumaniz
sizler icin faydah olacaktir(dzet olarak konulmustur). Daireniz, Toplu
Yapi ve Blok Yapu ile ilgili 6grenmek istediginiz birc¢ok bilginin bu
dokiimanlarda yer aldigini ve sizlere yararh olacagini goreceksiniz.

1.4. Dokiimanlarda belirtilen hususlara dikkat edip uygulanmasina
gayret gosterdigimiz takdirde, sorunlari olabildigince az olan bir Blok
Yapi ve Toplu Yapida hep beraber mutlu / huzurlu bir sekilde
yasayacagimizi unutmayiniz.

1.5. Yasam Rehberi, sizlere verildigi andan itibaren uygulanmasi
gereken bir bilgi ve kurallar kitap¢igidir. Tarafinizca Uyulmasi /
Uygulanmasi Yonetim olarak en biiyiik dilegimizdir.
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2. KANUNI MEVZUAT:

2.1. Yasam Rehberi icinde yer alan baz1 hatirlatmalar, Tiirk Medeni
Kanunu, 634 (5711) sayilh Kat Miilkiyet Kanunu, 5490 sayih Niifus
Hizmetleri Kanunu, 5199 sayili Kanun ve Sivil Savunma / Siginak
Yonetmelikleri ile 20 Mayis 2009 onay tarihli Oyakkentl.Etap
Konutlar1 YONETIM PLANI’ na dayandirilmstir.

2.2. Ayrica, zaman icinde ve gerektigi durumlarda Blok Yapi ve
Toplu Yapi Yonetimleri tarafindan yapilacak konu ile ilgili Yazih
Duyurular da, Kanuni Mevzuatlara uygun olarak hazirlanacaktir.

3. KAPSAM;

3.1. Yasam Rehberi, alindig1 andan itibaren tiim Kat Maliklerini,
Daire Sakinlerini, Kiracilari, Siikna /oturma ve Intifa / kullanma Hak
Sahiplerini, Misafir ve Ziyaretcileri, Yonetim Calisanlarini ve
Herhangi bir is Kapsaminda Blok Yapu ile Toplu Yapida Cahsanlar
Kapsamaktadir.

3.2. Vizyonumuz; Sizlerin destegi ile aldigimz enerjiyi; Iyi Niyet,
Karsihikh Anlayis, Adalet ve Giivenle birlestirerek sizlere esit hizmet
ilkesi icinde Gorev Yapmak,

3.3. Misyonumuz; Calismalarimizin her asamasinda sizlerin
beklentilerine odaklanmak,

3.4. Degerlerimiz; Sevgi, Saygi, Seffaflik, Giiven, Adalet, Hesap /
Cevap Verebilirlik, Hukuka Baghlk, Tutarhlk, Katihmcilik, iyi
Niyet, Karsilikli Anlayis ve Sorumluluk Sahibi olmaktir.

4. ADRES;

4.1. Basaksehir Mahallesi Anafartalar Caddesi Oyakkent 1. Etap
Konutlar: Dis Kap1 No. 2 Yonetim Ofis Binasi No. 2 /1

Basaksehir — ISTANBUL (34306)
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4.2. TYYK Bsk.hig1/ Yonetim,
Telefon; 0212 405 5058 - Faks /Belge Geger; 0212 405 5059
Baskan; 0 530 642 5536
Bsk. Yrd.; 0 530 642 5537 — Muhasip (Sayman) Uye; 0 530 642 5538

E-Mail; oyakkent@hotmail.com WEB; www.oyakkentl.com

5. SITE iCINDE HAREKET, TARZ VE KURALLAR;

5.1.Tasinma ve Yerlesme ile ilgili Hususlar;

5.1.1.Tasinmaniz ile ilgili bilgileri, Site ve Blok Yap1 Yonetimine
bildiriniz. Verilecek yonlendirmeler / bilgiler ¢ercevesinde tasinma
islemini gerceklestiriniz. Site Yonetimi tarafindan istenilen belge ve
bilgileri zamaninda teslim ediniz.

5.1.2. Tasinmamzi mesai giin ve saatleri arasinda gerceklestiriniz
(09.00 — 18.00) ve tasinma giiniinii Site ile Blok Yap1 Yonetimine
bildiriniz.

5.1.3. Tasinma esnasinda tek asansorii asir1 yiikleme ve zorlama
yapmadan kullanimiz, Blok Yap1 Ortak Alanlarinda olabilecek hasarin
sizin tarafinizdan karsilanacagin1 unutmayiniz.

5.1.4. Asansore siZmayan esyalarimizi servis merdiveninden
duvarlara ve korkuluklara zarar vermeden ¢ikariniz.

5.1.5. Tasinma esnasinda actiginiz tilm kapilari sonradan kapatimz
ve pislenen / kirlenen bolgeleri temizleyiniz, cikan kutu / kagit /
ambalaj malzemelerini diizgiin bir sekilde geri doniisiime birakimz.
Daire kap:r yanmindaki Saft Kanalina kesinlikle sahsi esya koymayiniz.

5.1.6. Onarim ve tamiratlarimzi giindiiz saatlerinde (09.00 — 18.00)
yapiniz, Site / Blok Yap1 Yonetiminin ikaz ve uyarilarina uyunuz.
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5.1.7. Tasinma sonrasi en kisa zamanda Basaksehir Muhtarhgi ve
Tlge Niifus Miidiirliigiine adres kayit bildiriminde bulununuz (maddi
cezast vardir).

5.1.8. Duvarlara ¢ivi cakmayiniz, asmak durumunda kaldiginiz
esyanizi, giindiiz saatlerinde matkap kullanarak asimz. Islak
zeminlerdeki Granit / Seramik duvarlari kirilma riski nedeni ile ¢ivi /
matkap ile delmeye ugrasmayimmz. Mutfak ve Banyo 1slak zemin
arkalarinda su / elektrik / kalorifer sistem devreleri bulunmaktadir,
bilingsiz olarak yapilacak delme islemleri sisteme zarar verebilecektir.

5.1.9. Balkon i¢ duvarlar1 dahil, Blok Yapinin tiim dis yiizeyi
yaklasik 5 em.lik strafor / kopiik malzemesi ile mantolama / yalitim
uygulamasina tabi tutulmustur. Hicbir sey asmayiniz, asmak icin
delmeyiniz. Mantolama sistemine verilen zarar tiim Blok Yapinin
mantolama sistemine zarar demektir. Bu konuda diger komsulariniz
ve Site Yonetimi ile mahkemelik olabileceginizi unutmayiniz.

5.1.10. Tasinma oncesi kira ve aidat borcunuzu 6demeyi / var ise
elektrik, su, dogalgaz, internet, telefon borcunuzu 6demeyi ve
aboneliklerinizi iptal ettirmeyi unutmayiniz.

5.2.0rtak Kullamim Alanlari ile lgili Hususlar;

5.2.1. Toplu Yap1 ve Blok Yapida, Bagimsiz Boliim olan Daire
kapimzin (kapi dis goriintiisii dihil) disinda kalan her mahal ORTAK
KULLANIM ALANIDIR. Bu mahalleri medeni kurallar cercevesinde
ve zarar vermeden, baskalarinin haklarim gasp etmeden kullaniniz.
Site ve Blok Yapi Yonetimleri tarafindan belirtilen kurallara uyunuz.
Ozellikle, kat koridorlarina / merdivenkovalarina / basamaklara / saft
kanallarina / bodrum ve siginak odalarina sahsi esya koymayiniz. Bu
gibi Ortak Kullanim Alanlarina birakilan sahsi esyalarin bir miiddet
sonra atik kabul edilip, atik merkezine birakilacagini unutmayiniz.
Konu hakkinda Yoénetim ve Gorevli Personel tarafindan yapilacak
hatirlatmalara liitfen riayet ediniz.
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5.2.2. Toplu Yap1/ Site Ortak Alanlarinda, GUVENLIK amaciyla
belirtilen kurallara uyunuz, ara¢ kullanirken hiz yapmayiniz,
yapanlar1 medeni bir sekilde uyarmiz. Miimkiin oldugunca Site icinde
20 KM. hiz sinirlamasina uyunuz.

5.2.3. Misafirlerinizi, sizi ziyarete gelmeden once kapilarda
bekletilmemesi icin A — B — C Kapi1 Giivenlik Elemanlarina bildiriniz
ve Site Kurallarim1 hatirlatiniz, 6zellikle trafik / giivenlik ve park yeri
ile ilgili hususlari belirtiniz.(Misafir girisleri B Kapidan yapilmaktadir)

5.2.4. Aracimiz1 dairenize ait park yerine var ise ikinci veya uzun
siire kullanmayacagimiz aracimz1 C-2 Blok Yapi kuzeydogusunda
ayrilmis park alanlarmna birakimiz. Bagkasinin yerine park ettiginizde,
size tahsisli park yerine de park edilebilecegini unutmayimz. Site
icinde hatah park uygulamasi yaptigimzda TYTK Karar ile maddi
para cezasi kesilmektedir. Magdur olmamaniz icin ara¢ park
kurallarina uyunuz.

5.2.5. TYTK Karari ile Site icine kamyon, otobiis ve arka aks
tekerlekleri cift lastikli olan minibiis ve kamyonetler ile boyu 6.5
metre ve eni 2.2. metreyi gecen araclarin park etmek amaciyla Site
icine girislerine ve park etmelerine izin verilmemektedir. Israr
edenlere maddi para cezasi uygulanmaktadir.

5.2.6.Yesil alanlar1 / agag ve agacciklari, sulama sistemlerini
koruyunuz. Oyun oynayarak, paten, kaykay ve bisiklet ile dolasarak
zarar vermeyiniz. Piknik yapmayiniz, yesil alan iizerine ¢arsaf, kilim
vs. sererek oturmayiniz.

5.2.7. Cocuk oyun alanlarinda, spor alanlarinda ve oturma
gruplarinda asih talimatlara uyunuz, hasar vermeyiniz, baskalarim
rahatsiz edecek davramislarda bulunmayimz. Vereceginiz hasarn,
sizlerin 6dedigi aidatlar ile yerine getirilecegini unutmayiniz. Spor
alanlan acilis / kapamis zamanlarina uyunuz.
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5.2.8. Siis Havuzu (MAVIi HAVUZ PARK) suyu klorlu ve ilachdr,
cildinize / goziiniize geldiginde zarar verebilir, icine girmeye
calismayiniz, tas, kagit, sigara izmariti, tahta parcasi gibi havuza
hasar verecek maddeler atmayiniz.

5.2.9. Toplu Yapi ve Blok Yapi Ortak alanlarini temiz ve bakimh
tutunuz, sahsiniza ait malzeme birakmayiniz. Bildiginiz gibi Daire
kapimiz disinda kalan her yer KMK ilgili maddelerine gore Ortak
Kullanim Alani kabul edilmektedir. Buralara konulacak ayakkabi,
terlik, bisiklet, bebek arabasi, ayakkabilik gibi her tiirlii malzeme /
esya, diger Daire Sakinleri / Komsularin haklarina gasp anlamini
tasimaktadir. Yonetime yapilan sikayetlerin cogunun Ortak Kullanim
Alanlarini sahsi menfaatleri amaci ile kullanmayi aliskanhk haline
getiren Daire Sakinleri icin oldugunu hatirlatiriz.

5.2.10. Daire kapinizin oniine paspas (ihtiyari) haricinde bir malzeme
koymayimiz, ortak alanlarda biraktigimiz sahsi esyanizin kaybindan
sadece sizin sorumlu oldugunuzu, Site / Blok Yap1 Yonetimi veya
herhangi bir site sakininin sorumlu tutulamayacagim tekraren
hatirlatiriz. Kapi 6nii paspasinizi ayda en az iki kere temizleyiniz.

5.2.11. Kat koridorlarinda yer alan ve icinde Dogalgaz / su / elektrik
devreleri ile havalandirma kanali bulunan ortak alan Saft Kanah icine
Yangin Tehlikesi/ Goriintii Kirliligi /Hasere Uremesi / Pis Koku
nedeniyle tekraren hicbir malzeme koymayiniz.

5.2.12. Coplerinizi, Blok Yap: giris kapilarinda sergilenmekte olan
¢Op toplama saatlerine uygun olarak agz1 kapal cift poset / kova
icinde ve 1slak evsel atik olmadan kapinizin 6niine birakimiz. Kovamzi
daha sonra vakit gecirmeden iceri alimz, kapi oniinde uzun siireli
birakmayiniz. Bu sekilde Kat koridorunda istenmeyen kokulara mani
olunuz. Toplu Yapi ve Blok Yapi Ortak Kullanim Alanlarinin TYTK
Karar ile bos ve temiz tutulmasi takip / kontrol / icra faaliyeti TYYK
Bsk.higna verilmistir. Konu ile ilgili olabilecek goriislerinizi TYYK
Bsk.higina bildiriniz.
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5.2.13. Balkon ve camlarimizdan asagiya sarkacak sekilde carsaf,
hali, kilim, camasir gibi hicbir malzeme bulundurmayiniz, silkeleme
yapmayiniz. Asagida sizin de cocugunuzun, tamdiginizin,
komsunuzun bulunabilecegi diisiincesi ile ¢cop, sigara izmariti, kagit,
atik malzeme gibi nesneler atmayiniz. Alt katta da komsunuz
oldugunu ve yapacagimiz bu kotii davranislar nedeniyle
komsularimizda rahatsizlik yaratacaginizi unutmayiniz. Benzeri olayin
iist kat komsunuzdan size yapildiginda ne yapardimz? Daima
aklimizda bulundurunuz.

5.2.14. Acil durumlarda kullanilacak merdivenkovalarina ve
sahanliklar ile basamaklara, kat koridorlarina, acil tahliyeyi / ¢ikisi
engelleyecek hicbir malzeme koymayimz / koydurmayimmz. Olabilecek
yanginlarda kendi can giivenliginiz nedeniyle merdivenkovalarina
acilan kapilar1 devamh olarak kapah tutunuz.

5.2.15. Blok Yapa girisi icin Blok Yoneticinizden aldiginiz /
alacaginiz sifrenizi veya Yonetimden alacagimiz giris kartiniz
kullanimiz, kendinizin / ailenizin / komsularimzin giivenligi icin kart ve
sifre bilgilerini tanimadiginiz Kkisiler ile paylasmayiniz.

5.2.16. Daire icinde, komsularimzi rahatsiz edecek asir giiriiltiilii
davramislarda bulunmayiniz. Cocuklarimzin, Blok Yap: giris / cikis
kapi onii ile koridorlar / asansor kabinleri, merdiven bosluklar: ve
bodrum katta oynamalarina, kosturmalarina miisaade etmeyiniz.

5.2.17. Blok girisinde bulunan ilan panolarindaki duyurular
okuyunuz, posta kutunuza bakimz. Posta kutunuza birakilan mektup /
evrak / faturalar ve duyuru panolarina asilan Duyurularin sizlere
teblig edilmis olarak kabul edildigini unutmayiniz. Bu konuda
yasayacagimiz magduriyetlerden dolay1 Blok Yapi veya Toplu Yapi
Yonetimine serzeniste bulunmayiniz.

5.2.18. Siginak odalarina, ilgili Yonetmelikler geregince hicbir
sekilde sahsi esya koymayiniz. Kayip olabilecegini unutmayiniz.
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5.2.19. Blok Yapa girisleri ve Site Ortak Alanlar1 daimi olarak
kamera ile goriintiilenmekte ve kayit altina alinmaktadir. Bu nedenle,
yapilacak istenmeyen olaylarin gizli kalmayacaginm1 ve mahkemelik bir
durumda kayitlarin delil olarak kullanilabilecegini unutmayiniz.

5.2.20. Site giris / ¢ikis kapilar1 kontrol altinda tutulmaktadir. Bu
kapsamda Siteye, yaya veya arac ile girislerde kartimz kullaniniz.
Aracg ve yaya giris kart1 Yonetim tarafindan belli bir iicret karsihig:
verilmekte ve sahsimza tanmimlanmaktadir. Kendinizin ve aile
bireylerinizin giivenligi icin tammadiginiz kisilere kisisel kartimizi
kullandirmayiniz.

5.2.21. Blok Yap1 Yoneticiniz tarafindan size verilen / verilecek
Blok Yapa giris sifreniz sahsimiz ve aile bireyleriniz kullaninu icindir,
Aile ve Blok Yap1 Komsularimizin giivenligi icin tekraren kimseye
vermeyiniz / sdylemeyiniz.

5.2.22. Yaya giris / ¢cikis kapis1 (D Kapy), vaziyet planinda mevcut
olmayip, Site sakinleri kullanim icin TYTK Karari ile sonradan
acillmistir. Arag trafigi yogun olan Hiirriyet Bulvari / Ordu Caddesine
cikis yapilmaktadir. D Kapi ¢ikisi yol gecisinde ¢cok dikkatli olmaniz
ve trafigi kollamaniz / ¢ocuklarimiza dikkat etmeniz onerilmektedir. D
Kap1 da bulunan turnikeli gecis sistemi sadece yaya gegcisleri icindir,
bisiklet / puset / biiyiik koli / biiyiik bavul gecislerine uygun degildir,
sistem giivenligi icin zorlama yapmayimmz. D Kap sistemine olabilecek
zararin sizden tahsil edilecegini ve kamera ile goriintiilendigini / kayit
edildigini unutmayiniz.

5.2.23. Bisikletleri Blok Yapi arka bolimiindeki park yerine Kilitli
ve meteorolojik sartlara kars1 korumah koyunuz. Kullanmadiginiz
zaman daire icinde muhafaza ediniz. Bisiklet park alaninin da kamera
ile gozetlendigini ve kayit alindigim1 unutmayiniz.

5.2.24. Sahibi belli olmayan esyalarin kaybindan Toplu Yap1 ve
Blok Yapi1 Yonetimlerinin sorumlu olmayacagini tekraren hatirlatiriz.
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6. KAT MALIKLERI / KIRACILAR / DAIRE SAKINLERI HAK
VE YUKUMLULUKLERI; (KMK ve Yonetim Planindan Ozetlenmistir)

6.1. Kat Miilkiyet Kanunu Madde 15 — 32; Kat malikleri,
miilkiyetlerinde bulunan bagimsiz boliimler iizerinde (Kat Miilkiyet
Kanunu ve Yéonetim Plani hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla) Tiirk Medeni
Kanununun maliklere tamidigi biitiin hak ve yetkilere sahiptir.
Bagimsiz boliimlerinin icinde ana yapiya zarar verecek nitelikte
olmamak kosuluyla, istedikleri bakim / onarim ve degisiklikleri
yapabilir.

6.2. Kat malikleri ve kiracilari, bagimsiz boliimleri ve ortak
alanlar: kullanmir iken, iyi niyet kurallarina uymak, Yasaya ve
Yonetim Planina aykir1 davramislardan kacinmak zorundadirlar.

6.3. Kat Malikleri / Kiracilar1 (Daire Sakini )ozellikle,

6.3.1. Bagimsiz boliimlerinde, diger kat maliklerini rahatsiz
edecek nitelikte toplantilar diizenleyemez, giiriiltiilii hareketlerde
bulunamaz, ozellikle gece ge¢ saatlerden (23.00 — 08.00 arasy) sonra
siipiirge, radyo, TV gibi elektrikli ve elektronik aletlerini /
cihazlarim komsularinmi rahatsiz edecek bir sekilde kullanamazlar.

6.3.2. Nisan, diigiin gibi nedenlerle diizenlenecek toplantilarda,
komsularini rahatsiz etmemeye olabildigince 6zen gosterirler.(Bu
konuda Yonetim ve Blok Yap1 Yoneticisine bilgi verilmesi faydali olacaktir)

6.3.3. Bagimsiz boliimlerinin balkon, pencere veya kapilarindan
hicbir sekilde hal / ¢carsaf / kilim / battaniye ve benzeri sey
silkeleyemezler, su dokemezler, ¢cop atamazlar, camasir balkonlar
(klima / mutfak balkon i¢i) hari¢ binanmin dis cephesine veya distan
goriilebilecek yerlerine ve bahcelere camasir asamazlar.

(Balkonunuzda dinlenir iken iist katlardan hal silkelenmesi / ¢ép atilmasi /
balkonunuz goriigiinii kapatacak sekilde carsaf vs. asilmasi durumunda ne
yaparsimz? Empati kurunuz ve bu hususu Liitfen unutmayiniz)
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6.4. Bagimsiz boliimleri kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve
adaba aykirn sayilacak sekilde kullanamazlar. Kat miilkiyet
kiitiigiinde mesken olarak gosterilmis boliimlerini, hi¢bir sekilde
hastane, dispanser, klinik gibi kuruluslara / kullanimlara tahsis
edemezler.

6.5. Mesken olarak tamimlanmis bulunan bagimsiz boliimlerinde
TYTK Karan (oybirligi) olmadik¢a; Sinema, gazino, kuliip,
kahvehane, dans salonu gibi eglence, lokanta, pastane gibi beslenme
yerleri ile basimevi, sendika veya dernek merkezi, dershane vb.
acamazlar.

6.6. TYTK oybirligi ile izin vermedikce, Blok Yapinin 6n, arka
veya yan cephelerinde, bagimsiz boliimlerinin pencere, balkonlarina
disaridan goriinen veya disariya sarkan levha, tabela, klima dis
iinitesi vb. asamazlar, Blok Yapinin genel goriintii ve giizelligini
bozacak sekil veya renkte diizenlemeler yapamazlar.(Mutfak / klima
balkonu da Blok Yapinin Ortak Alanidir ve Dis Cephe statiisiindedir. Bu
kapsamda da mutfak kapisina tadilat / degisiklik yapilmast, mutfak balkon
duvarlarinin bagka renk boyanmasi, herhangi bir sey asmak i¢in delinmesi
yasaktir)

6.7. Bagimsiz boliimlerine girme zorunlulugunun bulundugu
hallerde, gerekli izni vermekten ka¢inamazlar.

6.8. Kat malikleri, bagimsiz béliimlerinde bizzat oturmuyorlarsa
tebligat adreslerini, bu adresteki degisikleri ve bagimsiz
boliimlerinde kiraci olarak veya baska bir sifatla oturanlarin kimlik
bilgilerini Blok Yap1 Yonetimi ve Toplu Yap1 Yonetimine bildirmek
zorundadirlar. Kat malikinin Blok Yapi/ Toplu Yap1 Yonetimindeki
bilinen son adresine yapilan tebligat gecerli sayilir. Blok Yapi ve
Toplu Yapi Yonetimlerince, Mektup ve Elden teslim evrak
haricinde, Posta Kutular1/ Blok Yapi Duyuru Panolar1/ Yonetim
Web Sayfasi1 / SMS/ E-Mail / Whatsapp iizerinden yapilacak
tebligatlarin da gecerli olacagim liitfen unutmayalim.
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6.9. Kat malikleri / Daire Sakinleri bulundugu Blok Yapinin
mimari durum ve giizelligini korumak zorundadir. TYTK onay1
olmadikc¢a bulunduklar: Blok Yapinin ortak yerlerinde insaat,
onarim ve tesis ile dis badana / boya yapamazlar. Balkonlarinin ve
parmakhiklarinin boyasini degistiremezler. Ortak Alanlarda Tadilat
/ degisiklik yapamazlar. Benzer sekilde, kendi bagimsiz boliimiinde
de, ana yapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve tadilat /
degisiklik yapamazlar.

6.10. Mayis 2009 Onay Tarihli Site Yonetim Plam1 ve KMK ilgili
maddelerinde, Kat Maliklerinin yiikiimliiliiklerine iliskin olarak yer
alan biitiin hiikiimler, bagimsiz boliimden kiraci olarak veya
herhangi baska bir sebeple devaml bir sekilde yararlananlara da
aynen uygulanir.

6.11. Ortak Giderlere Katilma (KMK Madde 20); Kat malikleri
biitce ile belirlenen «Toplu Yapi1 Yonetimi* ve “Blok Yap1 Yonetimi
“ ortak masraflarina katilmak zorundadir. Bu giderler “Aidat ve/
veya Avans“ adi altinda tahsil edilir.

6.11.1.Yonetim Planina ve TYTK Kararlaria gore belirlenmis
Blok Yapi1 ve Toplu Yapi ortak giderleri biitiin Kat Malikleri /
Kiracilar / Daire Sakinleri tarafindan karsilanir.

6.11.2. Aidat / avans 6demesini zamaninda 6demeyenler i¢in
aylik % 5 gecikme tazminati (giin hesabiyla) uygulanir ve tahsil edilir,
ii¢c aydan fazla geciktirenler icin de Yonetim Hukuk Danismam
Avukat tarafindan icra takibi yapilir.

6.11.3. Ortak alanlara ve ortak giderlerden birine, Kat Malikleri ve
Kiracilar ile Daire Sakinlerinden biri kusurlu bir hareketten dolay:
zarar vermis ise, bu zarar; Zarara sebep olandan tahsil olunur.
Zararn 6demekten imtina eden / kaginan Site Sakininin, gerektiginde
hukuki yollardan zarar karsillamasi saglanir.
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6.12. Hakim‘ in Miidahalesinin Istenmesi; Blok Yap1 Kat
Malikleri Kurul toplantilar1 esnasinda, TYTK ve TYYK tarafindan
alinmis Kararlarda, Yasalara ve Site Yonetim Planina aykirihk
bulan Kat Maliki, KMK hiikiimleri ¢ercevesinde Sulh Mahkemesine
basvurarak, alinmis Kararin tamamini veya bir kisminin iptalini
isteyebilir.

6.12.1. Bagimsiz boliimleri kullanan Daire Sakinlerinin, KMK ve
Site Yonetim Planinda ongoriilen borg ve yiikiimliiliiklerini yerine
getirmemesinden dolayi, baska bir Daire Sakini zarar gormiis /
rahatsiz olmus ise, Sulh Hukuk Mahkemesine basvurarak bu
durumun sona ermesini isteyebilir.

6.12.2. Bagimsiz boliimleri kullanan daire sakinlerinin haklarina
onlar icin “CEKILMEZ “ hale getiren diger bagimsiz boliimii
kullanan daire sakini hakkinda, KMK Madde 25 uyarinca tahliye /
miilkiyeti devretme davasi acgilabilinir.

7. EVCIL HAYVAN BESLEME;

7.1. Kat Miilkiyet Kanunu ve Site Yonetim Planina gore bagimsiz
boliim sakinlerinin kendi evleri icinde evcil hayvan beslemeleri yasak
olmamakla birlikte, “RAHATSIZLIK VERME®“ durumunda,
mahkeme TMK (Tiirk Medeni Kanunu) ilgili maddelerine gore eger
“RAHATSIZLIK VERME® durumu belgelenmis ise evcil hayvanin
uzaklastirilmasina karar verebilir.

7.2. Bir iist maddede belirtilen ifade hichbir zaman ve hicbir
sekilde, Bagimsiz Boliim veya Blok Yap1/ Toplu Yap: Ortak
Alanlarinda evcil / yaban hayvan beslenmesine Toplu Yap1 / Blok
Yapi Yonetimleri tarafindan izin verildigi anlamina gelmez.

7.3. Toplu Yap1/ Blok Yap1 ortak alanlarinda hi¢bir sekilde evcil
/ yaban hayvan dolastirilmaz / gezdirilmez / beslenmez / bakilmaz ve
serbest birakilmaz. Kuliibe / yuva / barmak / kiimes vs. yapilmaz.
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7.4. 5199 Sayih Hayvanlar1 Koruma Kanunu ilgili maddelerinde
“Evcil hayvanlarin korunmasi, gozetilmesi, bakimi ve kétii muamelelerden
uzak tutulmasi icin gerekli énlemler alinmak zorundadwr” ve “Evcil hayvan
sahipleri insan, cevre saghg acisindan da gerekli tiim énlemleri almakla
yiikiimliidiir” hiikkiimleri yer almaktadir. Aym1 Kanunun madde 5/
2’si “Hayvan sahipleri, sahip olduklart hayvanlardan kaynaklanan ¢evre
kirliligini ve insanlara verilebilecek zarar ve rahatsizliklar: énleyici tedbirler
almak zorundadwr. Zamaninda ve yeterli seviyede tedbir alinmamasindan
kaynaklanan zararlar: tazmin etmek durumundadir” hiikkmiinii de acikca
belirtmektedir.

7.5. Benzer sekilde Medeni Kanun ve 634 Sayih Kat Miilkiyet
Kanunu ilgili maddelerinde de“ Komsular arasinda hos giriilebilecek
dereceyi agan giiriiltii veya sarsinti yaparak rahatsizltk vermek
yasaklanmistir” ifadesi bulunmaktadir. Ayrica “Kat Malikleri / Kiracilar
Bagimsiz Béliimiinii kullanir iken iyi niyet kurallarina uymak Yasaya ve
Yonetim Planina aykirt davramiglardan kaginmak zorundadir” hiikiimleri
yer almaktadir.

7.6. Allahin yarattig1 tiim canhlar gibi hayvanlarinda yasam
hakki oldugu herkesin malumudur. Ancak Toplu Yap1/ Blok Yap:
gibi insan yogunlugunun fazla oldugu yasam yerlerinde de insanlarin
rahatsiz olmadan, korku duymadan yasamaya hakki oldugunu
liitfen hatirlayalim. Sizin ilgi / sevgi gosterdiginiz bir hayvandan, bir
baska Kisinin rahatsizlik duyabilece@ini unutmayalim.

* HEP BIRLIKTE KURALLARA UYDUGUMUZ TAKDIRDE, SiTE / TOPLU
YAPI VE BLOK YAPI iCiNDE RAHAT, SAGLIKLI, MUTLU VE HUZURLU
BiR YASANTI OLUSTURABILECEGIMIiZi UNUTMAYALIM /
UNUTTURMAYALIM.

** HEPiMIiZiN BiLDiGi GiBI,

*** INSANLAR, KURALLARA UYARAK YASAR VE ANAYASA /
KANUNLARIN BiZLERE TANIDIGI KiSiSEL HAK / OZGURLUKLER

ANCAK BASKALARININ HAK VE OZGURLUKLERINE ZARAR
VERILMEDIGI / KISITLAMA GETIiRiLMEDiGi SURECE GECERLIDIR.
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BOLUM-2
GENEL HATIRLATMALAR

1. SITE ICINDE HIZ SINIRI 20 KM.DIR KESINLIKLE ASMAYINIZ.
HER AN iCiN ONUNUZE BiSIKLETLI, KAYKAYLI, TOP OYNAYAN
COCUKLAR iLE HAREKETI KISITLI KiSILERIN CIKABILECEGINi
UNUTMAYINIZ.

2. SAHSINIZA AiT PARK YERINE VEYA NUMARASIZ / “M“ YAZILI
PARK YERLERINE PARK EDINiZ. OZELLIKLE BLOK YAPI
ONLERI ILE ATIK MALZEME iISTASYON ONLERINE PARK
ETMEYINIZ, UYGUNSUZ PARK YAPAN DAIRE SAKINLERINE,
TYTK KARARI iLE PARK CEZASI (...TL.) UYYGULANMAKTADIR.
KONU iLE iLGILi DAiIMi DUYURU FOTOGRAF OLARAK BLOK
YAPI GiRiSINDE SERGILENMEKTEDIR. LUTFEN, DUYMADIM /
GORMEDIM, BANA TEBLIiG EDIiLMEDi DEMEYINiZ.

3. ENGELLI DEGIL iSENiZ, ENGELLI KiSiLER iCiN TAHSIS
EDILMIiS PARK YERLERINE DE PARK ETMEYINiZ. ENGELLI
KiSLERIN HAKLARINI KORUYUNUZ.

4. UZUN SURE KULLANMAYACAGINIZ ARACLARINIZI VE
MIiSAFiR ARACLARINIZI, C-2 BLOK YAPI DOGU TARAFINDA
BULUNAN NUMARASIZ PARK YERLERINE PARK EDINiZ.
BURADAKI ARACINIZ iLE ILGILi HERHANGI BiR DURUMDA
SIZINLE ILETiSiM KURABILMEMIZ iCiN ARAC iCINE BLOK YAPI
/ DAIRE NUMARANIZ YAZILI BILGI NOTU BIRAKINIZ.

5. YESIL ALANLARI OYUN / PIKNiK VEYA UYGUNSUZ AMACLAR
ICIN KULLANMAYINIZ, CARSAF / KiLiM / HALI SERIP
OTURMAYINIZ. OZELLIKLE CIMLER UZERINDE TOP
OYNAMAYINIZ, BiSIKLET iLE GEZINMEYINiZ, COP VE
ATIKLARINIZI YESIL ALAN UZERINE ATMAYINIZ.

6. MAVI HAVUZ PARKDA BULUNAN SUS HAVUZU SUYU
ILACLIDIR, CiLT VE GOZ iLE TEMASDA ZARAR VEREBILIR,
DIKKAT EDINIiZ, ICINE GIRMEYE CALISMAYINIZ, YABANCI
MADDE ATMAYINIZ.
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7. DAIRE ICINDE VE BLOK YAPI iLE SITE / TOPLU YAPI ORTAK
ALANLARINDA KOMSULARINIZI / BASKA KiSILERi RAHATSIZ
EDICi DAVRANISLARDAN KACININIZ.

8. DAIRE KAPINIZ ONUNE VE ORTAK ALANLARA OZELLIKLE
DAIRE KAPINIZ YANINDA BULUNAN SAFT KANALLARINA SAHSI
MALZEME KOYMAYINIZ. DAIRE KAPI ONUNDE AYAKKABI /
TERLIK / BiSIKLET / KAYKAY / BEBEK ARABASI VS.
BIRAKMAYINIZ. COP VEYA ATIK MALZEME OLARAK KABUL
EDILECEGINi VE ATILACAGINI UNUTMAYINIZ.

9. ORTAK ALANLARA BIRAKILAN / TERK EDILEN SAHSI
MALZEMELERINiZiN, YANGIN VE BENZERi DOGAL AFETLERDE
DAIREDEN CIKISI / KACISI ENGELLEYEBILECEGI VE
OLABILECEK CAN / MAL KAYIPLARINDAN DOLAYI 5237 SAYILI
TURK CEZA KANUNU MADDE 171 GEREGINCE HUKUKEN
SORUMLU TUTULABILECEGINiZi UNUTMAYINIZ.

10. SITE / TOPLU YAPI VE BLOK YAPI ORTAK ALANLARINA
YONETIM BILGIiSI HARICINDE BIRAKILAN VE SAHIBI BELLI
OLMAYAN SAHSI MALZEMELERIN KAYBINDAN DOLAYI
HiCKIiMSENIN SORUMLU TUTULAMAYACAGINI TEKRAR
HATIRLATIRIZ.

11. DAIRE KAPINIZ YANINDA BULUNAN DOGALGAZ /SU /
ELEKTRIK DEVRELERININ YER ALDIGI DOLABA YANGIN
TEHLIKESI / GORUNTU KiRLILiGi / HASERE UREMESI
NEDENIYLE HiCBIiR SEKILDE SAHSI MALZEME KOYMAYINIZ,
GAYRI MUAYYEN ZAMANLARDA YAPILAN KONTROLLERDE,
ATIK MALZEME OLARAK DEGERLENDIRILiP ATILACAGINI VE
HERHANGI BiR OLUMSUZ DURUMDA SORUMLULUGUN SiZDE
OLDUGUNU UNUTMAYINIZ. BU KONUDA ALINMIS TYTK KARARI
ILE TEMIZLIiK GOREVLILERINE BU ALANIN BOS VE TEMIiZ
TUTULMASI iCiN KESIN TALIMAT VERILDiGiNi DE TEKRAR
HATIRLATIRIZ.

12. BALKON VE PENCERELERINiZDEN HiCBiR SEY ATMAYINIZ /
DOKMEYINiZ / SILKELEMEYINiZ / ASMAYINIZ.
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13. ASANSORLERIN OYUN AMACLI KULLANILMASINI
ONLEYINiZ, TALIMATLARA UYGUN KULLANINIZ, ASIRI
YUKLEME / ZORLAMA YAPMAYINIZ, KIRLETMEYINiZ.

14. AIDAT / KiRA / DOGALGAZ / SU / ELEKTRIK / TELEFON GiBi
ODEMELERINIiZi CEZALI DURUMA DUSMEMEK iCiN
ZAMANINDA YAPINIZ.

15. SIGINAKLARA “25.08.1988 GUN VE RESMi GAZETE 19910 SAYILI
SIGINAK / SiVIL SAVUNMA / SEFERBERLIK YONETMELIGi“
HUKUMLERI GEREGINCE HiCBIiR SEKILDE SAHSi ESYA
KOYMAYINIZ. BELLIi BiR SURE SONRA ATILACAGINI VE
KAYBINDAN YONETIMLERIN SORUMLU TUTULAMAYACAGINI
TEKRAREN HATIRLATIRIZ. KONUNUN “TEHLIKELi VE HUKUKI
BOYUTU VARDIR”UNUTMAY INIZ.

16. DOGAL AFETLERDE BLOK YAPI GiRiSINDE SERGILENEN
ACIL KACIS PLANLARINA UYGUN DAVRANINIZ, PANIiK
YAPMAYINIZ, SITE ICINDE LEHVALARLA BELIRTILMIS
TOPLANMA BOLGELERINDE BEKLEYINiZ.

17. BLOK YAPI/ TOPLU YAPI YONETIMI iLE GUVENLIK /
TEMIiZLiK GOREVLILERINIiN, KENDi GOREVLERI iLE ILGILi
UYARI / HATIRLATMALARINA RiAYET EDIiNiZ. GUVENLIK VE
TEMIZLIK iLE iLGIiLi GORUS / ONERI / SIKAYETLERINIiZi
YAZILI / SOZLU OLARAK YONETIME BILDIRINiZ.

18. BLOK YAPI / TOPLU YAPI YONETIMLERINDE, KAT
MALIKLERI TARAFINDAN YONETICI VE DENETCI OLARAK
SECILMIS KAT MALIKLERININ, AMATOR RUH VE
PROFESYONEL ANLAYIS iLE GOREV YAPTIGINI BILGILERINIZE
SUNARIZ. YONETIMLERDE GOREVLI KiSiLER iLE YAPILAN
KONUSMALARDA, HITAP EDILEN KiSiNiN DE SiZiN GiBi KAT
MALIKI / DAIRE SAKiNi OLDUGUNU UNUTMAYINIZ.

19. GUVENLIK / TEMIZLiK / PEYZAJ PERSONELININ, GOREV iLE
ILGILI CALISMASININ, SiTE / DAIRE SAKINLERINE DOLAYLI
HiZMET AMACIYLA YAPILDIGINI UNUTMAYINIZ. BU
GOREVLILERI, KiSISEL CIKAR MAKSATLI KULLANMAYINIZ.
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20. BLOK YAPI VE TOPLU YAPI/ SiTE ILE iLGILi HER TURLU
GORUS / ONERILERINiZi VE SIKAYETLERINiZi YAZILI OLARAK
BIiLDiRDiGiNiZ TAKDIRDE DiKKATE ALINACAGINI /
DEGERLENDIRILECEGIiNi, MAKUL VE UYGUN OLANLARIN
YONETIM iLE ILGILi KURULLARDA GORUSULEREK BiR PLAN
DAHILINDE YAPILACAGINI / GERCEKLESTIRILECEGINi
UNUTMAYINIZ.

21. HERHANGI BIR NEDEN VESILESI ILE SiTE ICINDE ARAC
KONVOYU YAPILMASI, UZUN SURELi KLAKSON CALINMASI VE
ORTAK ALANLARDA DAVUL / ZURNA VEYA HERHANGI BiR
MUZIK ALETi CALARAK EGLENCE DUZENLENMESI,
RAHATSIZLIK YARATABILECEGI iCIN TOPLU YAPI YONETIM
iZNINE TABIDiR. MAGDURIYET YASAMAMANIZ iCiN BU TiP
FAALIYETLER ONCESi YONETIM ILE KOORDINE KURMANIZ
BiLGI VERMENIZ / iZIN ALMANIZ GEREKMEKTEDIR.

22. DAIRE SAKINLERi, HERHANGI BiR NEDENLE BAGIMSIZ
BOLUMUNDE CALISTIRDIKLARI KiSiLER iLE
ZIYARETCILERININ, YONETIM PLANINA AYKIRI DAVRANISLARI
VE ZARARLARINDAN MUTESELSILEN SORUMLUDUR. ZARAR,
ILGILI DAIRE SAKINI TARAFINDAN KARSILANACAKTIR.

23. YONETIM BIiLGISi / iZNi OLMADAN DUYURU PANOLARINA /
REKLAM MECRALARINA / POSTA KUTULARINA BROSUR /
DUYURU / iLAN GIBIi BiR SEYLER ASMAYINIZ / BIRAKMAYINIZ.

24. SAHSINIZA AIT KARGO / POSTA / PAKET GiBi ESYALARINIZIN
TESLIM ALINMASI iCiN YONETIM VE GUVENLIK PERSONELINE
RiCACI OLMAYINIZ, ISRAR ETMEYINiZ.

25. SITE CALISANLARINA, EMANET / KORUMA AMACI iLE EV /
ARABA ANAHTARI, CEP TELEFONU, BILGISAYAR, BiSIKLET GiBi
OZEL ESYALARINIZ TESLIiM ETMEYINiZ.

26. BLOK YAPI iICINDE GURULTU YAPMAYINIZ, SIGARA
ICMEYINiZ, KULLANDIGINIZDA METAL MERDiVEN KAPILARINI
YAVAS VE KONTROLLU BiR SEKILDE KAPATINIZ, PARMAK
EZILMESINE KARSI DIKKAT EDINiZ.
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27. DINLENMEK, SOHBET ETMEK iCIN KAMELYA / CARDAK VE
OTURMA GRUPLARINI KULLANINIZ. BLOK YAPI
CEVRELERINDE, DAIRE SAKINLERINi RAHATSIZ ETMEMEK, EV
GOZETLEMESI YAPILIYOR HiSSI YARATMAMAK iCiN UZUN
SURELI BULUNMAYINIZ.

28. ORTAK ALANLARDA BULUNAN VE TUM SITE SAKINLERI
KULLANIMI iCiN KONULMUS OYUN PARKLARI, SPOR
ALETLERI, OTURMA GRUPLARI, KAMELYA / CARDAK GiBI
TESIiSLERI USULUNE UYGUN KULLANINIZ, KIRMAYINIZ,
BOZMAYINIZ, KIRLETMEYINiZ. SiZLERIN ODEDiGi AIDATLAR
iLE BAKIM / ONARIM / TAMIiR OLDUGUNU UNUTMAYINIZ /
UNUTTURMAYINIZ.

29. BLOK YAPI YANLARINDA BULUNAN YESIL ALANLARI GIRiS
KAT DAIRE SAKINLERINI RAHATSIZ ETMEMEK AMACI iLE
OYUN / DINLENME / SOHBET / TOPLANTI / PIKNIK AMACI iLE
KULLANMAYINIZ.

30. ORTAK KULLANIM ALANLARINDA MANGAL YAPMAK,
TUPGAZ KULLANMAK, ATESLi EGLENCELER DUZENLEMEK,
ATES YAKMAK KESINLIKLE YASAKTIR. ISRAR ETMEYINiZ,
GUVENLIK PERSONELININ BU KONUDAKI IKAZLARINA
UYUNUZ.

31. SITEMIiZDE BULUNAN 53 DONUM YESIiL ALAN UZERINDE
YAKLASIK 4000 ADET AGAC / AGACCIK / CALI / SUS BiTKiSi
BULUNMAKTADIR. KORUYUNUZ, ZARAR VERMEYE
CALISANLARA MUDAHELE EDINiZ, GUVENLIK PERSONELINE
BILDIRINiZ. HER BiTKi BiR CAN’DIR, CAN’A KIYMAYINIZ /
KIYDIRMAYINIZ / CANiLiGE MANi OLUNUZ.

32. ORTAK KULLANIM ALANLARINDA SOKAK / EVCIiL HAYVAN
BESLEMEK iCIN KUMES / KAFES / KEDi, KOPEK KULUBESI
YAPMAK YASAKTIR. BESi AMACI iLE ORTAK ALANLARA
GELIiSiIGUZEL YEMEK ARTIGI / HAYVAN YIiYECEGI
BIRAKMAYINIZ. ISRARCI OLMAYINIZ, 5199 SAYILI KANUN
GEREGINCE HUKUKi BOYUTLARI OLDUGUNU UNUTMAYINIZ.
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33. SITE iCINDE MUMKUN OLDUGUNCA EVCIiL HAYVAN
GEZDIRMEYINiZ, GEZDiRMEK ZORUNDA KALDIGINIZDA
HAYVAN KATI DISKILARINI ORTADA BIRAKMAYINIZ.

34. BAGIMSIZ BOLUM iCiINDE VE ORTAK KULLANIM
ALANLARINDA TUPGAZ / LPG / BENZIN / ASIT VE BENZERI
PATLAYICI, YANICI, KIMYASAL MALZEME KESINLIKLE
BULUNDURMAYINIZ / KULLANMAYINIZ.

35. BLOK YAPI GIRIS KAPILARI ILE KAT KORiDORLARINI,
ASANSORLERI TEMIiZ TUTUNUZ, YONETIMDEN HABERSIiZ
TABLO / AYNA / RESIM GIBi MALZEME ASMAYINIZ, KORIDOR
DUVARLARINI KiRLETMEYINiZ. COP VE ATIKLARINIZI
TEKRAREN SABAH 07.00- 10.00 ARASI VE KAPI ONU SAG / SOL
TARAFA ZEMINi KIRLETMEYECEK SEKILDE KOYUNUZ.

36. ORTAK KULLANIM ALANLARINDA BULUNAN TEKNIK /
GUVENLIK / ALARM / ELEKTRIK / DOGALGAZ / SU / YANGIN
SISTEMLERINE HERHANGI BiR NEDENLE MUDAHELE
ETMEYINIZ. OLASI ARIZA DURUMUNDA ONARIMI iCiN
YONETIME BiLGi VERINiZ.

37. YONETIM KONTROLUNDE GOREYV YAPAN TEMIZLIK,
GUVENLIK VE PEYZAJ PERSONELI iLE TEKNiSYENLERE OZEL
IS VERMEYINIZ / TALEP ETMEYINIiZ. TESPIT EDILEN BU
DURUMLARDA BAHSE KONU PERSONELIN iS SOZLESMESININ
SONA ERECEGINI VE BELKI BiR KiSiNiIN EKMEGINE MANi
OLACAGINIZI UNUTMAYINIZ.

38. BAGIMSIZ BOLUM EKLENTISi OLAN KLiMA DIS UNIiT /
MUTFAK BALKON DIS CEPHESI, KMK iLGIiLi MADDELERINE
GORE ORTAK KULLANIM ALANI OLARAK KABUL
EDILMEKTEDIR. GORUNTU KiRLIiLiGi YARATABILECEK
SEKILDE KULLANMAYINIZ, RENKSiZ CAM BALKON
HARICINDE YAPISINI BOZACAK DUZENLEMELER
YAPMAYINIZ. DAIRE SAKINLERINE RAHATSIZLIK
VERMEKTEN DOLAYI HAKKINIZDA HUKUKI iSLEM
BASLATILABILECEGIiNi UNUTMAYINIZ.
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DOGA / TABIAT SEVDALISI KiSiLERIN
SOYLEDIG / DEDIGI GiBi:

* SICAKLAR SIZi RAHATSIZ EDiYORSA;
BiR AGAC DIiKiN.....
** YAGMURLAR SiZi KORKUTUYORSA;
BiR AGAC DIKIiN.....

##% MEYVA SEVIYOR ISENIZ;

BiR AGAC DIKIN.....
#wxx KUSLARI SEVIYORSANIZ;

BiR AGAC DIKIN.....
#xxxx CIGERLERINIZI SEVIYORSANIZ;

BiR AGAC DIKIN.....

wwxskk YASAMI SEVIYORSANIZ;

BiR AGAC DIKIN.....

#xxkikx KENDINIZI / AILENIZI SEVIYOR ISENiZ;
BiR AGAC DIKIN.....
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BOLUM-3
YONETIM BILGILERI

ADRES; BASAKSEHIR MAH. ANAFARTALAR CAD. NO. 2
OYAKKENT 1.ETAP KONUTLARI YONETIiMi iC KAPINO.2/1
BASAKSEHIR - iISTANBUL (34306)

TEL; 0212 4055058 FAX ; 0212 4055059
DAHILI; 11-12 YONETICI ASISTANI/ HALKLA iLiSKiLER

13 AIDAT SERVIiSi

15 MUHASIP / SAYMAN UYE

16 TYYK BASKANI

E-MAIL; oyakkent@hotmail.comWEB; www.oyakkentl.com

TYYK UYELERI TEL:

TYYK BSK. I; 0530 642 5536
TYYK BSK. YR. SI; 0530 642 5537
MUHASIP / SAYMAN UYE; 0 530 642 5538

CALISMA SAATLERI;

HAFTA iCi; 08.30 — 18.00
CUMARTESI; 09.00 — 14.00
OGLE TATILI; 12.30 - 13.30

* MILLi / DINi VE RESMi TATILLER iLE PAZAR GUNLERi YONETIM
OFiSi KAPALIDIR. OLABILECEK MURACAATLARINIZI GUVENLIK
MERKEZINDE BULUNAN GUVENLIK VARDiIYA AMIRi VEYA TOPLU
YAPI GiRiS KAPILARINDA BULUNAN GUVENLIK ELEMANLARINA
YAPABILIRSINIZ.CALISMA SAATLERINDE OLABILECEK
DEGIiSIKLIKLER YONETIM OFiS GiRiSINDE DUYURULACAKTIR.
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BOLUM-4
GENEL BiLGILER

1. Oyakkent 1. Etap Konutlar Istanbul ili, Basaksehir ilcesi,
Basaksehir Mahallesi; 740 / 1 Ada / Parsel de bulunan yaklasik
104 Doniim (103.831 m2.)arazi iizerine 24 Blok Yapi ve 1120
Bagimsiz Boliim ile konuslandirilmstir.

2. 104 Doniim arazinin yaklasik 17 Doniimiine 24 Blok Yapi, 34
Doniimiine spor alanlari, ¢ocuk oyun parklar, yollar /
kaldirimlar, arac park yerleri ve Toplu Yap1 miistemilati

(Yonetim Ofisi, Jeneratorler, Su Depolari, Siis Havuzu, Teknik Ofis vs.)
yerlestirilmistir. Geri kalan yaklasik 53 Doniim arazi de yesil alan
olarak ayrilmistir. Istanbul dahilinde icinde Siteye ait 6zel (Site
istinat duvarlar icinde) 6 Doniim Korusu / Arboretum (ATA KORU
PARK) olan tek Site olma 6zelligimiz bulunmaktadir.

3. Toplu Yap1 Ortak Alanlarinda, cocuk ve genclerimizin istifade
edebilecegi degisik m2. Olciimlerinde, 4 adet ¢ift kale Futbol
sahasi, biri tek pota, digeri iki pota olmak iizere 2 adet Basketbol
sahasi ve 1 adet Voleybol sahasi ile nizami ol¢iilerde 1 adet Tenis
kortu ve masa tenis alan1 bulunmaktadir. Ayrica Tenis Kortunun
bulundugu bolgede yetiskin ve ¢cocuklar kullanim icin 24 aletli
acik hava kondisyon parki da mevcuttur.

4. Sitemizde, cocuklarimizin istifadesine sunulan 3 adet cocuk
oyun park alani da bulunmaktadir. A Kapi bolgesinde olan ¢ocuk
oyun parki YAYLA EVI, B Kapi bolgesinde olan KARTOPU ve C
Kap1 Bolgesinde olan ise KARTAL TEPE olarak
isimlendirilmistir. Cocuk Oyun Parklar icinde salincak gruplari,
kaydiraklar, tahterevalliler, zipzip, kum havuzlar gibi oyun
gruplar1 mevcuttur. Oyun Parklar1 yanlarinda ailelerin oturacagi
/ dinlenecegi ve ¢ocuklari izleyecegi / gozetleyece@i kamelya /
oturma gruplari da yer almaktadar.
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5. Sitemizde, ¢esitli tip ve biiyiikliikte 16 adet kamelya / cardak ve
yeterli sayida oturma banki ile ¢op kutusu bulunmaktadir.
Belirtilen bu oturma gruplarindan istifade ederken komsularinizi
rahatsiz etmememiz, coplerinizi en yakindaki ¢op kutusuna /
istasyonuna birakmamiz ve ¢evreyi temiz tutmamiz medeni
insanlara yakisir yazihh olmayan bir kuraldir, unutmayiniz.

6. A-4 ile A-10 Blok Yapi aralarinda kalan Blok Yapilar ortasinda
yaklasik 15 metre ¢capinda bir adet Siis Havuzu (MAVI HAVUZ
PARK) bulunmaktadir. Mavi Havuz Park ¢evresinde dairesel
olarak 4 adet kamelya ve 3 adet oturma grup yeri mevcuttur.
Yaklasik 2 Doniimliik bolgesi yesil alan / agac / agacgcik olarak
diizenlenmistir.

7. Site dahilindeki yesil alanlar iizerinde cesitli cins ve boylarda
olmak iizere tekraren 4000 civarinda agac / agaccik ve yeteri
sayida en az 1. 5 metre boyunda c¢ali / siis bitkisi / cicek
bulunmaktadir. Sitede Daire Sakini olarak yasayan her Kkisi
basina bir agac / agaccik veya cali / siis bitkisi diismektedir. Sizler
icin, sizlerin verdigi aidatlar ile takviye ve bakim yapilan yesil
alanlar ve iizerindeki bitki ¢esitlerini korumak / kollamak
hepimizin gérevidir. istanbul icindeki benzer Siteler arasinda,
kendine ait 53 Doniim (53.000 m2.) yesil alan bulunan yegane Site
oldugumuzu ve bu yesil alanlar1 koruma / kollama gorevimiz
bulundugunu tekraren hatirlatiriz.

8. Deniz seviyesinden yiiksekligi (Rakim) 165 mt. ve Kusbakisi
“S” ¢cizmis dikdortgen bir vaziyet / goriintiisii olan Oyakkent 1.
Etap Konutlari; Giineyinde Hiirriyet Bulvari / Ordu Caddesi,
Dogusunda Giilizar Caddesi, Kuzeyinde Anafartalar Caddesi,
Batisinda ise Atilla ALTIKAT Caddesi ile sinirhdir. Site arac /
yaya giris ¢cikisini saglayan ii¢ ana kapi (A-B-C) Anafartalar
Caddesine acilmaktadir. Hiirriyet Bulvarina acilan D Kapi sadece
yaya gecisleri icin kullanilmaktadir. Giris / ¢cikislar Kart kontrollii
olarak yapilmaktadir.
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9. Site cevresi yiiriiyiis (2 km. icinde) mesafesinde, 2 Ilkégretim
Okulu, 3 Lise, Devlet Hastanesi, Belediye Hizmet Binasi, Sehir
Stadyumu, Sular Vadisi, Cami ve cok sayida market / eczane ile
alisveris magazalari bulunmaktadir. Sitemizin Dogu Caddesi
haric¢ her yoniinden cesitli bolgelere minibiis ve otobiis seferleri
yapilmakta, Yenikap1 — Basaksehir Metro hattinin son durag
Sitemize 2 km. mesafede yer almaktadir.

10. Sitemiz, Giiney — Kuzey hattinda yer alan Atatiirk Hava
limam ile Istanbul Hava Limam arasinda kalmakta olup her iki
Limana mesafe yaklasik 16 km.dir. istanbul Toptancilar Carsisi
(ISTOC), istanbul Sehir Hastanesi (CAM — SAKURA) ve ikitelli
Orta Olcekli Sanayi Merkezi ile TEM ve Istanbul Hava Limam
Otobam Sitemizin 6 km. lik mesafesi icinde yer almaktadir. Site
10 km. mesafesi dahilinde 6-7 adet biiyiik AVM bulunmaktadir.

11. Basaksehir Kaymakamhg, Emniyet Amirligi ve Belediye
Baskanhgi ile Basaksehir Muhtarhgi, Site yiiriiyiis mesafesi (3-4
km.) icinde kalmaktadir. Ancak Muhtarlhk hari¢ diger
Kurumlarmn yakin bir gelecekte Kayasehir Merkezine tasinmasi
planhdir, Sitemize mesafesi yaklasik 8 km.dir. Siteye 3 km.
mesafede Universite Yerleskesi (7bn-i Haldun ) bulunmaktadir.

12. TYYK Bsk.hig1 / Site Yonetimi, B Kap1 karsisinda bulunan
prefabrik Yonetim Ofis Binasinda gorev yapmaktadir. Giivenlik
Merkezi ve Giivenlik Vardiya Amirligi binasi1 da Yoénetim Ofis
yaninda bulunmaktadir.

13. Sitemizde her biri yaklasik 500 kwa.lik S adet jenerator
bulunmakta olup olaganiistii bir ariza olmadik¢a 7 / 24 enerji
saglanmaktadir. Her biri 200 ton kapasiteli 4 adet kullanma su
deposu (1 adet su deposu, Blok Yapt yangin devreleri ve Site icinde
bulunan 9 adet Yangin Muslugunu beslemek icin ayrilmistir) ve 120
ton’luk yesil alan sulama su deposu ile 10 Ton / Giin kapasiteli
Artezyen Kuyusu mevcuttur. Sulama otomatik yapilmaktadir.
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14. Toplu Yapi / Site ve Blok Yapilar 284 kamera ile 7 / 24
goriintillenmekte ve kayit edilmektedir. Site ve Blok Yapi girisleri
sahsiniz ve aile bireyleriniz icin Yonetimden alacagimiz yaya ve
arac giris karti ile saglanmaktadir. Blok Yapi ana girislerinde
ayrica Kisiye ozel sifre uygulamasi yapilmakta olup sifre Blok
Yap1 Yoneticiniz tarafindan size verilecektir.

15. Sitemizde 24 adet Blok Yapi1 mevcut olup Blok Yapilarda
Servis ve Acil durumlarda kullamilmak i¢in iki adet
merdivenkovasi bulunmaktadir. Her katta 7 adet acil aydinlatma
sistemi, 1 yangin hortum dolabi ve yangin sondiirme tiipii
mevcuttur. Blok Yapilar da 2 adet 8 kisi kapasiteli asansor ve on /
arka ana giris / ¢cikis kapilari haricinde 2 adette Acil Cikis Kapisi
bulunmaktadir. Kat koridorlari ve Servis merdiven
aydinlatmalar1 hareket sensorlii aydinlatma sistemi ile
donatilmstir.

16. 1+1 daireler hari¢ her daire kap1 yaninda icinden dogalgaz, su,
elektrik ve elektronik devrelerinin gectigi ve ortak alan olan saft
kanallar1 mevcuttur. Blok Yapi ve Daire Sakinleri giivenligi icin
bu saft kanallarina, KMK ve Yonetim Plam ilgili maddeleri
geregince hicbir sekilde sahsi esya konulmamasi gerekmektedir.
Daha oncede belirtildigi gibi Blok Yapi ve Site Ortak Alanlarina
birakilan / terk edilen sahipsiz esyalar / malzemeler, TYTK
Kararinca Temizlik Gorevlileri tarafindan Atik Merkezlerine
birakilmaktadir.

17. Blok Yapilarin Bodrum Katlarinda; Siginak odalari, elektrik
odasi, yangin su devreleri, dogalgaz devreleri ve kullanma su
devreleri, atik su devreleri, si@inak havalandirma fanlari ile acil
¢ikis / kacis koridoru bulunmaktadir. Zorunlu olmadikc¢a Daire
Sakinleri tarafindan bodrum katlara girilmemesi /
kullanilmamasi, herhangi bir sahsi esya birakilmamasi
gerekmektedir. Bodrum Katlarda kamera ile izlenmekte ve kayit
edilmektedir. Ortak Alan uygulamasi bu Kat icinde gecerlidir.
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18. Blok Yapilar, Yangin Yonetmeligine uygun olarak yanmaz cift
kapihi Servis ve Acil Merdivenkovalar1 ve merdivenkovalarina
hava basan fan makineleri ile donatilmistir. Haftada 2 kez kontrol
edilmektedir. i1k iki kat hari¢ Kat Koridorlarinda disar1 bakan
cam / pencere bulunmamakta ve koridor havalandirmasi, saft
kanallarindaki havalandirma bacasindan saglanmaktadir.

19. Ortak Kullanim Alanlarinda bulunan tesislerdeki planh
bakim / onarimlar ile olabilecek arizalar, servis hizmeti alinan
firma teknisyenleri ve Yonetim teknisyenlerince yapilmaktadir.
Bagimsiz Boliim icinde olabilecek arizalarin onarim sorumlulugu
ilgili Daire Sakinine aittir.

20. Blok Yapi cat1 katinda iki adet 1+1 daire / bagimsiz boliim,
asansor makine dairesi, 2 adet yangin havalandirma fan motoru
bulunmaktadir. lgisi olmayan kisilerin her hangi bir nedenle ¢at1
katina ¢cikmalar giivenlik acisindan sakincali ve yasaktir.

21. A-2, A-5, A-8, A-10, A-12, A-14, A-17, A-20 ve B-2 ile C-2 Blok
Yapi catilarinda Paratoner Sistemi / Diregi ile Ucak / Helo Tkaz
Lambasi bulunmaktadir. Ayrica titm Blok Yap: Elektrik odalar:
ile S1iZinak odalan tahsisli yerlerinde Yangin Alarm Sistemi, Gaz
Dedektorii ve Deprem Dedektorii mevcuttur.

22. Blok Yapilarin ¢evresi, on / arka giris kat sahanhk ve koridoru
ile bodrum kat ve asansoérleri, her Blok Yapi icin 10 adet kamera
ile goriintiillenmekte ve kayit altina alinmaktadar.

23. Mavi Havuz Park da bulunan siis havuzu her yil 01 Nisan — 01
Kasim arasinda dolu olarak bulundurulmakta ve isiklandirma ile
su fiskiyesi her giin 19.30 -22.30 saatleri aras1 devreye
alinmaktadir.

24. Takip eden sayfalarda, Bagimsiz Boliim, Blok Yapi ve Toplu
Yapiya ait sizler icin faydal olabilecek 6nemli bilgiler fotograf
olarak yer almistir.
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OYAKKENT 1. ETAP KONUTLARI
ACIL DURUM YONETIM PLANI
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BOLUM-5
TYTK iLKE KARARLARI

“OZET”

1. ILKE KARARI NEDIR;:

1.1. flke Kararlari; 634 sayih KMK (Kat Miilkiyet Kanunu) ve Oyakkent
1. Etap Konutlarina ait 2009 Onay Tarihli Yonetim Planinda belirtilen
hususlarda uygulamada karsilasilan tereddiitleri gidermek, ortadan
kaldirmak amaciyla, TYTK tarafindan OYBIRLIGI ile alinmastir.
Aciklayicl ve 6zellikle Toplu Yapi1 Kurullarinin “ZToplu Yap: Temsilciler
Kurulu (TYTK), Toplu Yap1 Denetleme Kurulu (TYDK), Toplu Yap:
Yonetim Kurulu (TYYK)“ karsilastig1 sorunlarda, ¢oziim ve yol gosterecek
uygulama esas ve prensiplerini belirten Kararlardir.

2. KAPSAM;

Bu giine kadar uygulamada karsilasilan zorluk ve sorunlar ile ileride
karsilasilabilecek sorunlari ilgilendiren ve ilke Karar1 alinmasina ihtiyac
duyulan konular asagida belirtilmistir:

2.1. KMK Madde 34 ve 71’e uygun olarak, Blok Yapilarda Yonetici /
Denetgi Secim / Atama Yontemleri,

2.2.TYYK ve TYDK iiyelerinin secimi ile TYYK / TYDK Baskan ve
I"Jyelerinde istenilen nitelikler, Huzur Haklari,

2.3. TYYK Baskanhgmm 20XX - 20XX Dénem isletme Projesi (DiP) /
Biit¢esinin Hazirlanmasi, Uygulanmasi,

2.4. Blok Yapi Ortak Dairelerinin kiraya verilmesi ve kira gelirlerinin
kullanmilmasindaki usul,

2.5. Kat Maliki ve / veya Kiracilarin / Daire Sakinlerinin, tiim uyarilara
ragmen 1srarla “KMK, Oyakkent 1.Etap Konutlart 2009 Onay Tarihli
Yonetim Plant ve Oyakkent 1. Etap Konutlar1 Yasam Rehberinde”
belirtilen kurallara uymamasi durumunda uygulanacak yaptirimlar,
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2.6. Kat Maliki ve / veya Kiracilarin / Daire Sakinlerinin, aidat /
avansinl 6dememesi durumunda, icraya verilmesindeki yontem,

2.7. TYTK ’unca alinan Kararlarin, TYYK Baskanhginca yerine
getirilmesi, icrasi ve yapilan / yapilamayan islemlerin, TYYK Bsk.lig1
Faaliyet Raporu halinde TYTK’ na / Blok Yap1 Yonetimlerine
duyurulmasi,

2.8. TYYK Bsk.hig1 (Yonetim) calisma saatleri ve uygulama usulleri,
2.9. Tasinma (iceri / digary) ile ilgili usuller,

2.10. Mal / Hizmet aliminda usul / esaslarin belirlenmesi.
2.1. KMK Madde 34 ve 71’e uygun olarak, Blok Yapilarda Yonetici /
Denetg¢i Secim / Atama Yontemleri.

2.1.1. Blok Yap: Yonetimi (Yonetici ve Denet¢i) se¢imi, 634 sayih KMK,
Md. 34 ve Md.71 ile 2009 Onay Tarihli Yonetim Planinda belirtilen
hususlara ve bu konuda 22 Ocak 2010 yih TYTK Toplantisinda alinan
(Madde 7) ve usul ihdas edilen Karara uygun hareket edilecektir.

» Madde 7. Blok Yap: Yineticisi seciminde KMK madde 34’ e gire ongariilen vasifli
cogunluk (Malik sayist ve arsa payinin salt cogunlugu) ile secim yapilarak Yoneticinin
secilmesi / atanmasi Kanuni zorunluluktur. Bu sartlar saglanamazsa Blok Yap1 Yoneticisinin
tefiiki / atanmasi icin Kanunda da belirtildigi iizere Sulh Hukuk Mahkemesince Yonetici
atanmasinin (Toplu Yapidaki uyumun saglanmast agisindan) usul ihdas edilmesine ve
Mahkeme masraflarinin Blok Yap: Biitcesinden karsilanmasina Toplantiya katilanlarin
OYBIRLIGI ile Karar verilmistir «

2.1.2. KMK ilgili maddelerine gore, Blok Yap1 Yoneticisi olarak
herhangi bir Kisi secim / atamasi yapilabilir ancak Blok Yapi Denet¢isinin
mutlaka o Blok Yap1 Kat Maliki olmasi gerekmektedir. Hal bu durumda
olmasina ragmen Blok Yap1 Yoneticisinin de o Blok Yap1 Kat Maliki
olmasi icin gayret gosterilecektir. Blok Yapi Yonetici seciminde giin
icinde miimkiin oldugunca Blok Yap1 faaliyetleri ile ilgilenebilecek bir
Kat Malikinin secimi tercih nedeni olarak kabul edilecektir.

2.3. TYYK Baskanhgmin 20XX - 20XX Dénem Isletme Projesi (DIP) /
Biitcesinin Hazirlanmasi, Uygulanmasi,
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2.3.1.TYYK Baskanhgi, bir onceki yila ait Faaliyet Donem
Biitcesindeki (Donem Isletme Projesi) harcamalari, Toplu Yapi / Blok
Yapi ortak alanlarina yonelik iyilestirme ihtiyaclarini, alinan ortak
hizmetleri ve Blok Yap1 Yonetimleri tarafindan belirtilen ortak
ihtiyaclar1 da dikkate alarak, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Bagkanhginin
20XX - 20XX Faaliyet Dénemine ait DiP / Biitcesini (Taslak) Ocak —
Subat — Mart ay icinde hazirlayacaktir.

2.3.2. Hazirlanan taslak DiP (Donem Isletme Projesi) | Biitce, Mart —
Nisan ay icinde yapilacak TYTK Toplantilarinda incelenecek ve Mayis ay
icinde yapilacak Blok Yapi Kat Malikleri Genel Kurulunda gériisiilmek
icin nihai hale getirilecektir. TYTK ’unun bu toplantisinda 6zellikle, tiim
Blok Yapilarin ortak alanlarina yonelik ve ayni olan ihtiya¢larinin,
Biitceye / DiP (Donem Isletme Projesi) dahil edilmesi ile birlikte toplu
pazarhk imkani, yonetim birligi ve koordinasyonun saglanmasi usul ihdas
edilecektir.

2.3.3. Blok Yapi1 Kat Malikleri Genel Kurul Toplantilarinda icraya
yonelik olarak alinan ve Karar Defterine yazilan Genel Kurul
Kararlarimin Mali Boyutu var ise, ilk yapilacak TYTK Toplantisinda
Giindem Maddesi olarak goriisiilecek ve TYTK Uyelerince kabul edilmesi
halinde TYYK Bsk.hginca donem icinde icra edilecektir. Bu konunun
goriisiilmesi esnasinda, ilgili Blok Yapi icin Kat Malikleri Genel
Kurulunda alinan Kararin, tiim Blok Yapilarda uygulanmasi da
goriisiilecektir.

2.3.4. Blok Yap1 Kat Malikleri Genel Kurulu, Blok Yap:1 Siginak ve
Ortak Kullanim Alanlarimin (kat koridorlari, merdivenkovalari, saft
kanallary, bodrum kat vs.) KMK ve ilgili Yonetmeliklere aykir1 olarak
kullamimui i¢in Karar alamayacak ve tasarrufta bulunamayacaktir. Ayrica
bu husus Blok Yap1 Yonetimi tarafindan da devamh kontrol edilecek ve
Siginak ile Blok Yap1 Ortak Alanlarimin amaci disinda, 6zellikle de sahsi
esya deposu olarak kullanimina Kkesinlikle miisaade edilmeyecektir. Konu
hakkinda alinmis / ahlmacak TYTK Kararlarina ve Karara uygun olarak
yapilacak TYYK islemlerine, tiim Blok Yap1 Yonetimleri, Daire
Sakinlerince (Kat Maliki / Kiract) uyulacaktir.
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2.9.Tasinma (iceri / digsary) ile ilgili usuller,

2.9.1. Sitedeki tasinmalarin kontrol edilebilmesi ve Blok Yapidaki Daire
Sakinlerinin rahatsizhgim asgariye indirmek maksadiyla; Pazar giinii
haric (zorunlu haller disinda) haftanin diger giinlerinde ve Yonetim
Ofisinin acik oldugu saatlerde dnceden bilgi verilmek kayd ile
tasinmalara miisaade edilecektir.

2.9.2. Diger giin ve saatlerde tasima araclar1 Giivenlik tarafindan site
icerisine sokulmayacaktir. Pazar giinii tasinma zorunlu ise, bu durumda
Blok Yap1 Yoneticisi oluru ile Yonetim tarafindan gerekli tedbirler
alinarak miisaade verilebilecektir.

2.9.3. Tasinma oncesi ve sonrasinda Giivenlik Elemanlar tarafindan
tasinma yapilan Blok Yapi ortak alanlari kontrol edilecek ve olabilecek
hasarlarin, tasinma sahibince karsilanmasi icin raporlama yapilacaktir.

2.9.4. Aidat borcu olan daire sahiplerinin tasinmalarina borcunu
O0demeyi miiteakip miisaade edilecektir. Bu konuda gerekirse Kat
Malikinin goriis ve onay1 alinacaktir.

2.9.5. Tasinma yapilan ve Kat Maliki degisen daire numaralarinin ilgili
Blok Yoneticisine bildirilmesi, Yonetim Aidat Servisi / Halkla Iliskiler
Kism tarafindan saglanacaktir. iceri tasinan Daire Sakinlerinin
kayitlarinin yapilmasi esnasinda Oyakkent 1. Etap Konutlar1 Yasam
Rehberi de verilecektir.

3. GENEL HUSUSLAR;

3.1. Site icindeki otoparklar, sitede ikamet eden Daire Sakinlerinin sahsi
araclar icindir. Her ne sebeple olursa olsun site sakinleri kendi araglar
haricinde bir vasitay: getirip park edemeyeceklerdir. Otobiis, kamyon ve
arka aks tekerleri ¢ift lastikli olan minibiis ve kamyonetler ile boyu 6.5
mt. ve / veya eni 2.2 mt. yi gecen araclarin (sitedeki park yerlerinin bu
aracglarin park etmesine uygun olmamasi nedeni ile) site icine park
etmesine izin verilmeyecek ve park etmek amaciyla siteye
sokulmayacaktir. Israr eden arac sahipleri hakkinda gerekirse TYYK
Bsk.higinca uygunsuz park eden arag sahiplerine yapildig: gibi park ceza
uygulamasi (...TL) yapilacaktir.

Sayfa 43



3.2. Bir isletme yih icerisinde yapilan TYTK toplantilarinin (olagan ve
olaganiistii) 1 / 3’ ne katilmayan Blok Yap1 Yoneticilerinin ilgisizligi,
TYYK Baskanhginca Kat Maliklerine bildirilecektir. TYYK Baskanhgi,
Nisan ay icinde gonderecegi Blok Yap1 Yonetimi secim cagri
mektubunda, ayr bir madde olarak ilgili Blok Yap1 Yoneticisinin bahse
konu durumunu belirtecektir.

3.3. Her y1l yeni secilen TYTK ’unun ilk olagan toplantisinda; Kat
Miilkiyetine iliskin bor¢ ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmeyen Kat
Maliklerine ve 3. Uncii kisilere kars1 Oyakkent 1. Etap Konutlar1 Mayis
2009 Onay Tarihli Yonetim Plam1 Madde 11.3.5.2. uyarinca islem
yapilacaktir. Bu kapsamda, 2004 sayih icra ve iflas Kanununa gére her
tiirlii dava acilmasi / icra takibi yapilmasi icin, TYYK Bsk.hig1 ve Blok
Yap1 Yoneticisine tam yetki verilmesinde usul ihdas edilecektir.

3.4. Toplu Yap: ve Blok Yapi Ortak Alanlarinin amacina uygun olarak
korunmasi, bakim ve onarimi icin alinacak tedbirler neticesinde
meydana gelen giderler (Giivenlik, Temizlik, Su ve Elektrik giderleri,
Peyzaj / Yesil Alan Bakimi, Jenerator, Hidrofor, Sigorta, Asansor, TV vs.
bakim / onarimlary) bir biitiin olarak kabul edilecektir. Bu kapsamdaki
faaliyetler Hizmet Satin alinmak suretiyle karsilanacak ve satin alinan
hizmet bedelleri, TYYK Bsk.hig1 Biitcesinden 6denecektir.

3.5.Toplu Yap: ve Blok Yapi Ortak Alanlarinda ihtiya¢ duyulan bakim
/ onarimm faaliyetleri TY YK Bsk.hginca yiiriitiilecek, gerektigi
durumlarda Oyak Insaat AS. Genel Miidiirliigiinden bilgi amach destek /
yardim istenecektir. Bu tip bakim / onarimlarda Yonetim Teknisyenleri,
imkéanlar yeterli gelmez ise Hizmet Satin alinacaktir.

3.6. Blok Yapilarin mutfak balkonlarina, tip proje ve goriiniim
standartlar1 belirlenmis filmsiz / renksiz cam balkon haricinde Blok Yap1
dis goriiniisii bozacak tadilatlarin (6zellikle mutfak balkon kapi ve
pencereler) yapilmasina ve Blok Yapi ana tasiyici Kolon / Kiris / Perde
Beton tadilatlarina Blok Yapi Yonetimi ve TYYK Bsk.liginca miisaade
edilmeyecektir.
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BOLUM-6
YONETIM PLANI

“OZET”

Istanbul ili Basaksehir ilcesi simirlari icerisinde, 740/1 No. Lu imar
ada/parseli iizerinde, yetkili Belediyece onayh uygulama projelerine gore
yapilmis OYAKKENT 1. ETAP KONUTLARI, KMK ve ilgili oteki
yasalarin emredici kurallar1 sakh kalmak kosuluyla 20.05.2009 onay
tarihli ”YONETIM PLANINA“ gore yonetilir.

NOT; Oyakkent 1. Etap Tanitim ve Kullanim Kilavuzu olarak tiim kat
maliklerine dagitilan kitap¢igin ekinde yer alan “Yonetim Plan1” nin, Site
Sakinlerini ilgilendiren boliimleri 6zet olarak miiteakip maddelerde
belirtilmistir.

1. Her Blok Yapi, kat maliklerinden olusan “Blok Kat Malikleri
Kurulunca* yonetilir. Kat Malikleri Kurulu, Blok Yap1 Yoénetimini
secmekle gorevlidir. Blok Yapi Yoneticisi, TYTK iiyesi olarak Site
Yonetiminde de gorev alir.

2. Blok Yap1 Kat Malikleri Kurulu, her sene Mayis ayinda Kat
Maliklerinin yarisindan fazlasi ile olagan olarak toplamir, alinacak
kararlar o Blok Yapidaki tiim Kat Malikleri icin baglayicidir.

3. Blok Kat Malikleri Kurulu, her y1l Mayis ayinda yaptiklar1 Genel
Kurulda kendi aralarindan birini Blok Yap1 Yoneticisi olarak secer. Eski
yoneticinin gorevi, yenisi secilene kadar devam eder.

4. Blok Yap1 Yoneticisi, Kat Maliklerine kars1 aynen bir vekil gibi
sorumludur, Blok Yap1 Kat Malikleri Kurulu ve Toplu Yap1 Yonetim
Kurulunca verilen kararlari yerine getirir, cagrilara uyar.

5. 24 Blok Yap1 yoneticisinden olusan Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu
(TYTK), bloklar arasi esgiidiimii ve birlikteligi saglamakla gorevli ve
yetkilidir. Toplu Yap1 Yonetim Kurulunca hazirlanan “Toplu Yapi
Yonetimi Biitcesini* her yil Mayis ayinda goriisiip karara baglar.
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6. Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, kendi iiyeleri arasindan secimle, 3’er
kisilik (Asil ve Yedek )Toplu Yapi Yonetim Kurulu (TYYK) ve Toplu Yap1
Denetim Kurulu (TYDK) iiyelerini secer.

7.TYYK Baskanhgi, TYTK tarafindan alinan kararlar Site Sakinleri,
Kat Malikleri ve site menfaatleri dogrultusunda uygular. Taslak “Toplu
Yap1 Yonetim Biitcesini “ hazirlar, onayr miiteakip uygulanmasini
yonetir.

8.TYDK Baskanhgy, 3 ayda bir veya daha kisa siireler icinde Yonetim
Kurulu hesap ve islemleri ile faaliyetlerini denetler ve rapor halinde
TYTK iiyelerine bildirir.

9. Oyakkent 1. Etap Konutlar1 Yonetim Plani kapsaminda Daire
Sakinlerinin bilmesinde fayda miitalaa edilen hususlar, fotograf halinde
miiteakip sayfalarda belirtilmistir.

Sayfa 46



2. BOLUM
TOPLU YAPI YONETIMI

A)TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU

Olugmasy, Yetki ve Sorumlnluklan

Madde 21-

1) Toplu Yam Temsilciler Kurulu, “Blok Kat Malikleri Kurulu tarafindan segilen Blok
Yéneticilennden™(24 Blok Yoneticisi = 24 kisi) toplam 24 Xisiden olugur

Toplu Yap Temsilciler Kurulu, elugumune gergeklegtiren organik bagdan gils alarak bloklar
arasi cygldimi ve birlikteligi saglamakia gorevli ve yetkilidir, Bu amaca dinlk ilke
kararlan alir, kurallar koyar. Toply yaps yonetimini ilgilendiren kararlar toplu yape yonetim
kurulu ediyle, bloklan tlgilendiren kararlar ise ilgili tGyelerce yviritilits

2) Tople Yapr Temslciler Kuruly, Toplu Yopr Yénetim Kurulunun hazirlayacads “Toplu
Yape Yooeum: Bawgesi"m her vil Mayis aymda gorilgilp karara baglar

3) Toplu Yapi Temsslciler Kurulunun ilke kamrlan ile koydugu kurallar, bu kuralu olusturan
fiyelerinin her barinin ydineticisi bulundugu blokta benimsenerek, bloklar arasinda yonetim
biitiinlGgi saglamr

4) Toplu Yap Temsilciler Kurulu, kendi tyeleri arasindan, 3 kigivi asil - 3 kigiys yedek
olaruk Toplu Yom Yonetim Kurulung, 3 kigiyl usil 5 kigivi yedek olarak Toplu Y
Denetim Kuruluna, soger.

5) Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, olaan veya olafanistil toplanulonnds Toplu Yam
Yinetim Kurulunun biitiin hesap ve iglemlerini, Topiu Yapi Denetim kurulunun raporianm
da dikkate alarak inceleyip degerlendirir, Bunun sonunda Yiiretim Kuruluny aklama va da
sorumlu tutma karanmn verir.

Kurula Kanlma ve Oy Hakks

Madde 22- Toplu Yape Temsilciler Kurshmda bu yboeticiler yonettikleri bagimsiz bitm
sayist kadar oy hakking sahipticer, Kurulun belii bir toplantiaina katlamayucak olan iye.
hethang bir Qyeyi vekil olarsk tayin edebilin, Vekil, temsil yetkisini yazili bir beige ile
kannlamak zorundadis

Toplanma ve Cagn

Madde 23- Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, yilda bir, blok yeeticileri segimini keleyen ilk
fufin iginde ilk olagan toplantisinl yapar,

Toplu Yam Temsilciler Kuruly, yilda en az a¢ kez olafian olarak, fivelerinin 2/3 gofunlukiv
yazl istemi Gzerine toplanti igin istenilen taribten en az onbey giin doce bilttn dyelere
imzalarunlacak bir gagry veya bir taahhiitld mektupla, toplant: sebebi de bildinimek sartt ile
olaganisell olarak her zaman soplanar, 3 /'v H

Ik gafin yapilirken, birne: toplantida, yeter saymin saglannmames: halinde, ikingi
toplantinn nerede ve bangi taribte yapilacagi da belirtilis. Ik toplant ik jsim HaTR
arasnda biraklacak zaman yedx giinden az o!am.u,
03 ks 2006
Toplann ve Kal'nr Ye Gx,m :
Madde 24- Toplu Yap Temsilciler Kuruly, Gye tamsayssamn salt ;rg h
B "‘w’?a&inu‘quﬁ:"f} ;ogullxlubuyla Karar verir,

4 )
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Yeter sayt saglanamadi®n igin ilk toplantt yapilamazsa, duyurulmues ikinei toplantiva
katilanlanin oy ¢oguntuyla karar verilir, 634 sayih Kat Molkiyeti Kanununda ve bu Ydnetim
Plamnda O0zel haller igin Ongdriimils bulunan toplant ve karar yeter sayilanna iligkin
hilkamier sakhidur,

Karartarin Baglay il

Mudde 25- Toplu Yap Temsilciler Kurulu kararlan, Estanbul Jkitelli OYAKKENT 1. Etap
1,096 Konut Toplu Konutlan kapsaminda bulunan Blok Yoneticileri ile botiin bafimsiz
biilam maliklerini ve sakinlerini, irtifak hakks sahiplerini ve bagrmsiz boliimleri herhangi bir
sekilde onlardan devir alacak elonlan baglar,

Karartarin Yazimas: ve imzalanmas

Madde 26- Toplu Yap Temsilciler Kurulunun kararlan, noter onayl bir “Toplu Yap
Temsilciler Kurulu Karar Defieri®ne vazlir ve toplantsya katlan biltiin kuru! dyelerince
imzalarur. Karara aykin oy verenler, avkinligin sebebini belirterck defteri imza ederler

B) TOPLU YAPI YONETIM KURULU

Segimi

Madde 27- Toplu Yap Temsilciler Kurulu, blok yoneticilesi secimini izleyen ilk hafia
igerisinde gergeklestirecedi olagan toplantisinda bir yil igin, kendi dyelert arasandan Toplu
Yap: Yonetim Kurulu'nu olugturacak 3 asil - 3 yedek kisivi secer. Avin kisiler veniden
secilehilirler

Yiinetim Kurulu, segimi izleyen ilk toplantida bir bagkan. bir baskan vekili ve bir de savman
{lye segerek gbrev bolama vapar.

Yoretim Kurulu, 3 {lye ile toplamr ve 2 Oyenin oyu ile karar verir. Yonetim Kurulunun
Kararlan ber sayfas noterce onanmis “Toplu Yap: Yénetim Kuarulu Karar Defleri™ne vazilr,
toplantiya katlanlar tarafindan imzalamr, Aykin owvu olan bunu belirterek imzalamak
zorundadie. Bu defler, Toplu Yap Yonetim Kurulu Bagkamnin kisisel sorumlulugu alunda
saklanir. Degisen baskanlar arasinda ntanakla devirseslim edilir, durum Kurulun bilgisine
sunulur. Tutanak, dosyasinda saklamr

Bu deftenn. her takvim yilimin bitmesinden boglayarak bir ay iginde Toplu Yap Yinetim
Kurulu tarafindan notere kapattinlmas mechuridir,

Glirev, Yetki ve Sorumluluklar
Madde 28- Toplu Yap Yénetim Kurulu aynen bir vekil gits sorumludur,

Yonetim Kuruly Istanbul kitelli OYAKKENT 1. Etap 1.096 Konut Toplu Kenutlan Toplu
Yapt Alan sunrlani belirleyen bu Yanetim Planmaekli ‘\’nzryﬂ anmnda' gosterilen imar
ada/parselinde gorevli, yetkili ve sorumiudur. A\ ™

Yinetim Kurulunun Bashea Girevlerl,
a) Kar Milkiyeti Kanunu ile bu Ydoetim Plammin, Blok Yénetimlerings
cksiksiz uvgulnnnmsml b&zcm tzler, sonug alinmassna galisr,
| 03 hara 208
jun kararianm verine getirir

c) chsu;:ndx Bk!\ 'x\.\ qnpllcz ne igletme projeleni (Mitgele

olur, BAX
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d) Goreve bagladigindan itibaren, bir sgletme projest yoksa, 15 glin igenisinde yeni bir igleume
projest hazirlar, Varsa, onu uygulamayi sardilrilr, Igletme projess (blitge) hazirlanirken, once
bir yilbk giderlerin gegici ve tutan tahmin edilir. Béiviece belidenecek villik gider, arsa
paylan esas alinarak Kat Miilkiyeti Kanununun 20, maddesi uvannca tople yape alaminda
bulunan her bir blok yoneticisine, bafimsiz bilim sahiplerive (kat maliklerine) aidat (ortak
wder pay1) olarak daginimak Ozere bildirilir.

¢) lsletme projest, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Oyelering imza karsii@s duyusulup,
Kurulun bunu gdriigmek Gzere toplanmas saglamr. Yedi gon iginde projeye itiraz edilirse
durum Toplu Yap Temsilciler Kurulunda incelenir ve proje hakkinda, karar wverilir,
gerekirse yeni bir proje haziriamr

1) Toplu Yap Temsilciler Kurulu igletme projesini kesinlestirit. Toplu Yapr Temsilciler
Kurulu kararlart 2004 sayile lem ve [flas Kanuounun 68. maddesi 1. fikrasinda belirtilen
belgelerden sayvilir,

2) Toplu Yaps Yonetim Kurulu, ortak gider payimin (aidatn) ve gecikme tazminatinm, Kt
Millkiyeti Kanununa dayanarak, befumsiz bdlimden kirac olark veya bagka scheple
devamls olarak yararianandan da isteyebilir. Ancak. Kiracimn sorumlulugu ddemekte oldufiu
kira bedeli ile siurhidir, Ortak gider paymm Odeme yok(mliso kat maliki oldugundan,
yukanduki fikmya gore tahsilat takibl yapiliyor olmasy, kat malikinden de yUkamlolagoni
yerine getirmesini 1stemeye engel degildir,

1) Toplu Yopr Yonetim Kurulu, ber tield  gelir-gider izlenimlerinin, bunlarn
belgelenrmesinin, mubascbesinin tutulmasimn, banka hesabiin, nakit, cek ve Sdeme
talimatinm kuallamimasim ve benzeri hizmetleri yirltmekle sorumludue.

1) Blok yapetimlerinin her torll borokratik hizmetlerini safiayicr dozenlemeler yapar, bu
amagla gorevliler galisunr. Biok Yoneticilerinin bu tir hizmetlerden  vararlanmasi,
kesinlikle, Toplu Yapi Yonetim Kurulu arsciligs ile ve O'nun yonergelerine uygun olarak
saflarur. Toplu Yapr Yénetim Kurulu, merkezi hizmetlern giiriitp stirddraimesinde, Blok
Yoaeticilesinin thtiyay ve dileklerini dinder, cozilmler Gretir, her Blok Yéneticisinin
ghireviiler Gzerinde ayn ayn Gslitk davranistan sergilemesine eogel olur

) Istanbul Ikitelli OY AKKENT 1. Etap 1,096 Konut Toplu Konutlan Toplu Yapesini Oganct
kigiler dnfinde Toplu Yap Ydoetim Kurulu Bagkam veya yoklugunda bagkan vekili temsil
eder,

k) Ortak kullamm yapr ve alanlanmn isletilmesinde, hukuksal iligkslerin verdigi orunda ve
Toplu Yeps Temsilciler Kuruhunun aldifs kararlan da gozoniinde bulundurarsk diizenleme ve
sozlegmeler yapar,

1) Toplu Yaps Yénetim Kurulunca stzlegmesi feshedilen veyn sons eren Xapscimin bu grevi
nedeniyle tahsis edilmiy verleri 15 gon iginde bogalunasim salar, Bu stre iginde
bosalulmayan verlerin zabiaca bogaltilmas: igin yerel mlki ami (KMK. EX madde 2
uyannea) bagvurur 0 ,ﬂ Z
m) Segim donemlerinde, bloklarda yamlacak segimler igin takvim yapar,
tutnnak ve vekalet belgesi gibj kimasiyeleri tek bigimde b.-lark-r. dagiur,

PP 0J ha
n) Toplu Yapt Yénetim Kurpdunum umlnn}in U)mn\.m u\ mn.k
veya eylemde bulunan blok pclzi;nh’mm degerlendirmeler uin( lbi

HAKIRK (Y : u\‘u‘.‘

Sayfa 10/ 18




Kuruluna veya denewgisine uyanda bulunur, kat maliklen kurulunda, Ydénetici hakkinda
goreve devam edip etmeyecefine iligkin karar alinmasing ister

o) Toplu yapi alaminda bulunan ortak kullaum yape ve alanlarda (yollar, kaldirimlar,
otoparklar, aqik alanlar, vb.} Imar Kanununa, imar plamna ve yap: projelerine uygunsuz her
tarlit gelismelerin Snlenmesine, giderilmesine iliskin kararlar alir

p) Ana gayrimenkul kapsamendaks ortak ver ve tesisleri sigorta ettarir,
1) Toplu Yapiyr ilgilendiren sebligatlan kabul eder

¢) Her tirlo belgeler ile bankalarda para ¢ek-yatirma talimat ve geklerinde ki imza
kullamilmas: zorunludur

1) Bu Yonetim Plaminda, (Topiu Yap Ydnetim Kurulunun) ydneticilerin gtieevieri ile ilgih
eksik hilkitmlerin gaikmast halinde, bu durumda 634 saysh KMK daki yoneticiler ile tlgili
hiikomber uygulams.

Hizmet Alvm

Madde 29 Toplu Yaps YOnettm Kurulu, yokitmlg bulundugu gorevierin  yerine
getiriimesini, Tople Yaps Temsilciler Kurulu bu komxda bir karar verir ise, sozlesme ile bir
gergek veya thzel kigiden isteyebilir,

Uereti
Madde 30- Toplu Yapr Yonetim Kurulu Gyelerinin Gereti, Toplu Yupr Temsilciler
Kurulunca belilenerek, kargthiin balgeye yazhr

C) TOPLU YAPI DENETIM KURULU

Segimi Gorev, Yotki ve Sorumluluklan

Madde 31- Toplu Yapr Temsikiler Kurulu, blok yoneticileri segimini izleyen ilk bafta
igerisinde gerceklegtirecefi olagan toplantisinda bir yil sgin, kendi dyeleri arusindan Toplu
Yapr Denetim Kurulu'nu olugturacak 3 asil - 3 yedek kigiyr seger. Aym Kigiler yeniden
segilebilirier.

Denetim Kuruly, 3 ayda bir Yonetim Kurulunun hesap ve iglemlering inceleyerek, vardifa
sonuglan ara rapoclarla Toplu Yapr Temsilailer Kuruluma bikdinr. Yénetim Kurulunun
nklanmas) veys sorumlu tutulmas: Omerisind de igerecek bigimde dhzenleyecedl kesin
hesaplara iliskin raporunun Toplu Yapr Temsilciler Kugulu Qsdmm: ulagunlmasion ister,

saflor ) 48

Denetim  Kuruly, zorunlu hallerde Temsilciler Kurulunun olagantstdl  toplanmasim
isteyebilir, Bu istek kesinlikle yerine getirilir, Denetim Kurulu, bistan kararlan ile rapor
tzetlerini, noterce onaylanmes “Toplu Yap Denetim Kurulu Karar Defieri™ne yazar. Bo
defter, eski ve yeni kurullar wasinda tutanakla devir'teslim edilir. Bu defler
yiluun bitmesinden baslavarak bir ay iginde notere kaparunlmas: mechuridic
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IV. KISIM
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YOKUMLULUKLERI

LBOLIM
BAGIMSIZ BOLUMLERE ILISKIN HAK VE YOKUMLULUKLER

Madde 32- Kat malikledt, miilkivetlerinde bulursn begimsiz bolimler lzerinde (Kat
Molkiyeri Ksnununun ve bu Yinetim Planmin hitkiimlesi sakl kalmak kaydivla) Tark
Medeni Kanununun malikiere tanidign battn hak ve vetkilere sahiptirler

Kat malikleri, bagimsiz bolamlesmnin icinde, ana yapiya zarar verecek nitclike olmeamak
koguluyla, istedikler bakrm/onanm, tesis ve degigikfikleri yapabilirler,

Kat maliklen, bajnms:z bislimleri ve ortak yerleri kullarr iken, iyi niyer kurallarmna uymak.
yasaya ve Yonetim Planmna aykin davramglardan kagmmaXk zorundadiriar

Kat maliklen, dzellikle;

1)Bafimsiz Wilimlerinde, diger kat maliklerini rabstsz edecek  mitellkie toplantilar
dazenleyemez, giclltald harcketlerde bulunamaz, ozellikle gece gee ssaterden sonm
ledevizyon, adyo, mizik seti vb cihazlan komsulan rshatsez edecek  bir sekilde
kullanamazier

b)Nign, dofin gibe aynk pedenlerde diizenlenscek toplantilarda Oteki kar malikleini
rahatsiz etmemeye ofabildigince bzen gosterirler.

ciBagimsiz  bélimlerinin balkon, pencere  veya  teraslanndan highir gekikde hal
silkelemezier, su ddkemezler, ¢ip atamazlar, camasir balkonlan harig binanin dig cephesine
veya digtan goriidebilecek yerlerine ve bahgelere camagir asamaziar

d) Bagimsiz Williimleri, kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba avkin sayvilacak sekilde
kullanamazlar.

o} Kat mitlkiyeti katagande mesken olark gosterilmiy biiliimlering, highir sekilde hastane,
dispanser, klinik gibi kuruluslars, kullammiara tahsis edemezler

f) Ara gayrimenkuliin kiitiglinde mesken olarsk gissterilmiy bulunan bapimsiz bolomlerinde
Tople Yaps Temsileller Kurulu oybidigivle izin vermedikee, sinema, garino, kullp,
kahvehane, dans salonu gibi eflence, lokanta, pastane gibi beslenme verderi ile basmeyi,
sendika veya demek merkezi, dershane, vb. agamazlar,

21 Toplu Yap Temsilciler Kurulu oybirligiyle 'inn'wmi-:dich,gimﬁn arka veys yan
cephelerinde baZimsiz bdltimlerinin pencere, balkon veya teraslnna disandan goriinen veya
diganya sarkan levha, tabeld Klimg D Unitesi, vb asamazlar, balkon veya
binanm genel glirndl ve ‘31\ ilifini Bozacak yekil veya renkte dizenlemelers®s

7Ny ' % B 2000

\ (3 )
b) B-“.-‘UP!F.‘N\’"mlcli#;g&*x:(i{{;ﬁu}u@nu’m bulundugu hallerde pofe
kagmnamazlar. . AT A |

1} Kat maliklen, Bagimisiz “bolomlérinde bizzat otarmusortarss, (e L
adresteki deigiklikieri ve bapmuz bolimlerinde kirac) olaralq pgyblIBASIM s
oturanlarm ad, soyadi ve lj adreslerini dethal (en geg 15 gln fyingiéfPBlok S5 PRIt ety
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bildiricler. ‘Teblignt adresini ve bundaki degisikligi bildirmeyen kat malikinin Yonetimde
meveut son adresine yupilan tebligal gegerl: sayilir,

2. BOLTM
ORTAK YERLERE ILISKIN HAK VE YUKUMLULUKLER

Madde 33- Kat maliklers, bafimsez bolamlerinin bulundugu blok ertak yer ve tesislerden
(kapscr dairesi, bodrum, sifanak., merdiven, asansir, midyo ve televizyon antenleri vh)
yurarlanmak hakkina sahiptirler

Kat maliklerinin yuksnda belintilen ortak yer ve tesislerden masil ve ne Olgixle
yorarlanacaklan Toplu Yapr Temsileiler Kuntlunca hakkaniyet kurallan da dikkase alinarak
belirlenir ve gerektifinde dizenlenir

Kat malikleri, yaps ada / perselindeki ortak yer ve tesislerden {otoparklardan, gocuk oyun
alanlarmdan, agik oturma biltimlerinden. ytnetim binasindan vb.) Tople Yap Temsikciler
Kurulunun veya Kurulun verdigi yetkive dayansrak Toplu Yapi Yonetim Kurulunun
belirled:iis esaslar geegevesinde yararlamrlar

Kat Malikleri;
#) Bulunduklan blofun mimari durum ve gizelligini korumak zosundadir,

b} Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun onayim almadika, bulundukian yapin ornak
yerlerinde ingaat, onanm ve tesisler, dig badana veya boya vapamazlar, balkonlann veya
parmakhklonmn renginl degigtiremezier, Ancak, ontak yer ve tesislerdeki bir bazuklugun
anayapiya veyn bagimsiz bir billime veya bbliimlece zarar verdiginin ve acilen ananimas:
gerektiinin veya anayapiun gislendirilmesinin zorunly oldugunun mahkemece Lespit
ediltig olmas: hafinde, bu osanm ve giglendirmenin projesine ve teknigine uygun bigimde
yapilmsss konusunda kat maliklesinin rzas aranmaz. Kat maliki kendi bagimsiz baliimande
anayapya zarar verecek nitelikie onanim, tesis ve degigiklik yopamaz, Tavan, taban veys
duvar ile birbirine baglanul bulunan bafimsiz boltimberin baglanuly yerlerinde, bu biitm
maliklerinin ortak nzast ile anayapiya zamr vermeyecek onanm, tesis ve degigiklik
yapilabilis.

¢) Blok yopidn veya toplu yap: kapsamindaki onzk yer ve tesislerden yararlamirken, tesislere
zarar verecek veya diger kat maliklermi rahatsiz edecek davmmiglardy bulunamalar,
buniardan yararlanmaya yonelik olarak yetkili kurullarca belislenmis kural ve diizene sykin

davranumazlar = 4 A 4
1y AL

Bu Yémetim Plamnda ve KMK'nda kat maliklerinin yokomlaliklesine iliskin olarak yer alan
biltiin hilkimler, bagimsiz boltimden kiracy olarak veya herhangi bagka bir sebeple devaml:
bir sekiide yarsrlananloru da aypen uygulani {

GERTEKIN
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V. KISIM
ORTAK GIDERLERE KATILMA

1. BOLUM
Geael Olarak Ortak Gider
Madde 34- Topla Yapr Alem simrlan gindeks bagimsiz bolam sahipleri (kat malikleri) igin
“ortak giderlere kanlma zorunlulugu™ iki tirlidie. Bunlardan ilki “Toplu Yapr Yonetimi”
biltgesiyle beliclenen oruk gader miktaridie

Ikinci thir ortak gider ise, “Blok Yonetimi™nin biligesivle belirlenen ortak gider miktandir
Kat maliklens bu iki genel gider toplamim ddemek zorundadirlar

Yukands sqiklanan gideder, “sidat”™ ve/ veya “avans” bigiminde olabilir

2.BOLIM
Blok Ortak Giderlerine Katlma
Madde 35
2) Kat Malikleri bulusduklan bloklara iligkin ortak yer ve tesisler Uzerindeki kullanma
hakkindan vazgegmek veya kendi bagimsiz bSiumintin durumu dolayisiyla bunlardan
faydalanmaya IGzum veya ihtivact olmadifiims ileri sGrmek suretiyle “ortak gideri™ ve “avans
pavim™ &lemekten kaginamezlar

by Ortak gider ve avans paymun tamamum zamamnda Odemeyen kat malikl, ddemede
pAYyImEn ! )
geciktifs gilnler icin aylik %S hesabiyla gecikme tzminats Gdemek zorundadr

¢) Onak gder ve avans payiny Gdemede G5 aydan (il winde O defs) Gazls geciken kat
maliki hakkinda, ilgili Blok Yéoeticis: velveya Toplu Yap Yimetim Kuralu bu Yinctm
Plamina, KMK 'na ve genel hitkilmlere giiee dava agmak ve icra takibi yapmakla yokamliidii

d) Ortak bir gidere, kat maliklennden veya ailesinden biri veya onun bufimsiz bolamimden
yararlanmakta, olan kigi (kiract vs.) kusuriu hareketi tle sebep olmuzsa yapilan ddeme zarars
scbep olandan ve kat malikinden misteselsilen aliue

3. BOLUM
Topla Yaps Ortak Giderlerine Katilma
Madde 36-
a) Yonetim Planma ve Toplu Yapr Temsileiler Kurulu karanna giire belirlenmis toplu yap
artak tesis ve yerlerine iligkin ortak giderler (sulama. elcktrik, temizlik, bakim onanm,
muhasebe, glvenlik harcamalan vb,) loplu \npudah Eﬂan “hagsiz. bblkm  malikler
/

tarafindun kargalanr, |
M J g

b) Toplu yam orak gidetleritiin b[o:lmw bitiimlere boligtritimesinde ber biz blaky

alan bafimsiz baltimisAn ifrsn puyl m;d.s:m dikkate almarak. hesap y.l;!th,/

o S 2004 e
c) lqglu yap! orak pdcr\ je'veya gvans pm'mn IA'rmmml zamaninda Sdpm
aylik %S besabivia g vkt Gdemek zonamdsder,

d) Kat Matikleri, in}nlu yape kapsamindaki ortak yapi, yer ve n{c --
hakkindan vazgeemek veya bunlann begka bir parselde v '
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TYTK KARARI“22 EKiM 2015 VE 27 HAZIRAN 2019”

* OYAKKENT 1.ETAP KONUTLARI YERLESKESI iICINDEKi BLOK
YAPI VE ATIK MERKEZLERI ILE YANGIN iSTASYONLARI
ONLERINE, TRAFiGi ENGELLEYECEK YERLERE, KALDIRIM VE
DUBA USTLERINE, ENGELLI UYARI MAHALLERINE (FOTO OLARAK
BLOK YAPI GIRISLERINDE DUYURULMUSTUR)PARK ETTIiGi FOTO /
GUVENLIK RAPORU iLE BELGELENEN ARACLAR, UYARILARA
RAGMEN SAHIBi TARAFINDAN UYGUN BiR PARK YERINE
CEKILMIiYOR iSE(... TL) PARA CEZASI UYGULANACAKTIR.

* AYRICA ACIiL DURUMLARDA BU TiP ARACLAR TYYK BSK.LIGI
TARAFINDAN CAGRILACAK CEKICi iLE SiTE iCINDE UYGUN BiR
PARK YERINE CEKIiLECEK, MASRAFLARI iLGIiLi DAIRE SAKININE
BORC TAHAKKUK ETTIRILECEK VE TAHSIL EDILMESI
SAGLANACAKTIR.

TYTK KARARI“12 ARALIK 2019”

* BLOK YAPI ORTAK ALANLARINDA BULUNDURULAN SAHSI
ESYALARIN KALDIRILMASI, KALDIRILMADIGI TAKDIiRDE
BUNLARIN ATIK MERKEZINE ATILACAGI, ISRAR EDILMESI
DURUMUNDA “GORUNTU VE CEVRE KIRLILIGI YARATMASI, HASERE VE
ISTENMEYEN BOCEK / KEMIRGEN UREMESINE NEDEN OLMASI, ACIL
DURUMLARDA BINA TAHLIYESINi ENGELLEMESI, YANGINA SEBEBIYET
VEREBILMESI” NEDENLERiIYLE KOMSULARINA RAHATSIZLIK
VERMEK / BLOK YAPIYA ZARAR VERMEKTEN DOLAYI HERHANGI
BiR KAT MALIKi VEYA DAIRE SAKiNi TARAFINDAN HAKLARINDA
HUKUKI iSLEM BASLATILABILECEGININ HATIRLATILMASI
HAKKINDA, YAZILI / SOZLU TEBLIGATTA BULUNULMASI iLE
BLOK YAPI ORTAK ALANLARININ BOS VE TEMiZ TUTULMASININ
DENETIMIi / iCRASI iCiN TYYK BSK.LIGI YETKILi KILINMISTIR.

TYYK BSK.LIGI

30 HAZIRAN 2020



BOLUM 7

7.5 SIDDETLi DEPREM SENARYOSUNA GORE
BOLGEMIZIN DEGERLENDIRILMESI

* HALEN iIKAMET ETTiGiMiZ KONUTLAR, 2007-2009 YILLARI ARASINDA 2007
DEPREM YONETMELIGINE UYGUN OLARAK PERDE BETON / TUNEL KALIP
SISTEMI iLE iNSA EDILMISTIR. INSAATTA, BiR SANTIMETREKARESINE 325 KG
YUKE DAYANACAK C 35 BETON KULLANILMIS OLUP BETON METREKUP
HESABINA GORE, 1 M3. BETON iCiNE 150 KG. DEMIiR KONULMUSTUR.

** KONUTLARIN OTURDUGU ZEMININ 0 — 170 METRE ARASI KiL-KiLTASI
ARDALANMASI, 170 — 220 METRE ARASI KiRECTASI VE 220 METREDEN SONRASI
DA GROVAK TOPRAK YAPISINDADIR. BOLGENIN COGRAFIi ADI KAYABASI’DIR.

##% TAKIP EDEN SAYFALARDA BELIiRTILEN HUSUSLAR iSTANBUL BELEDIYE
BASKANLIGI’NIN HAZIRAN 2020 AY iCINDE CIKARMIS OLDUGU “iLCE OLASI
DEPREM KAYIP TAHMINi KiTAPCIGI” NDAN, OYAKKENT 1. ETAP
KONUTLARININ BULUNDUGU BASAKSEHIR MAHALLESINE AiT BILGILERDEN
DERLENEREK OZETLENMISTIR.

##xk KITAP INCELEMESI SONUCUNDA, OYAKKENT 1.ETAP KONUTLARI
YERLESIM BOLGESININ SAGLAM ZEMIN STATUSUNDE OLDUGU VE KiTAPCIK
DEPREM SENARYOSUNA GORE HASARSIZ / AZ HASAR STATUSUNDE
OLABILECEGI ANLASILMAKTADIR.

*wxis BU KAPSAMDA OLASI BiR DEPREM ESNASINDA, SARSINTI BITENE KADAR
EV iCINDE UYGUN BiR YERDE BEKLEMENIZ TAVSIiYE EDILMEKTEDIR.
EVLERIMIiZ VE BULUNDUGU ZEMIiN SAGLAM / GUVENILIRDIiR. ANCAK,

YUKSEK DOLAPLARIN / HAREKETLI ESYALARIN SABITLENMESiI VE MUMKUN
OLDUGUNCA SARSINTIDA SiZLERE ZARAR VEREBILECEK ESYALARIN
KALDIRILMASI GiBi KiSiSEL TEDBIRLERINiZi ALMANIZ DA GEREKLI

GORULMEKTEDIR.

wxswws EVLERINIZIN ACIL DURUMLARDA TAHLIYESINI ENGELLEYEBILECEK
ESYALARIN KAPI ONLERINE KONULMAMASI, KAT KORiDORU /
MERDIVENKOVALARI VE MERDIVEN BASAMAKLARI GiBi ORTAK KULLANIM
ALANLARINDA BULUNDURULMAMASI TEKRAREN HATIRLATILIRIZ.
BURALARDA BIRAKILAN ESYALARIN BELKI SiZiN, BELKi AiLE
BIREYLERINIZDEN BiRINE VEYA KAT KOMSULARINIZA ZARAR
VEREBILECEGINI UNUTMAYIN / UNUTTURMAYIN.



Sehil -4 Senaryo Depren Igin Elde Edilen Bagakge!
Bagemh Medyan En Bayik Yer

Haziran 2020 | ISTANBUL

Sekil 4-5: Senaryo Depromi koin Eide Edien Bagakgehr ligesi Zemin Bagumk Medyan En
BlyUk Yer Hay (PGV) Dagdim
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Tablo 5-2; Mw=7 5 Senaryo Depremi Igin Basaksehrr lices: Mahalle Bazh Can

Kaybi-Yaralanma Tahmnlen

CAN KAYBI | AGIR YARALI | HASTANEDE

MAHALLE ADI e 1 s
SAYISI SAYISI TEDAVI SAYISI

ALTINSEHIR
BAHCESEHIR 1. KISIM
BAHCESEHIR 2. KISIM
BASAK

BASAKSEHIA
GUVERCINTEPE
KAYABAS!
SAHINTEPE

SAMLAR

ZIYA GOKALP
TOPLAM

ISTANBUL

Mw=7.5 Senaryo Depremi igin Basakgehir ices: Mahalle Barh Bina Hasar

AGIR ORTA HAFIF

MAMALLE ADV HASARL) HASARLI HASARLS HASARL)

ALTINSEHIR
BAMHCESEHIR 1 KISIM
BAMCESEHIR 2 KISIM
BASAK

BASAKSEHIR
GUVERCINTEPE
KAYABASH

SAHINTEPE

SAMLAR

ZIvA GOXALP
TOPLAM




5.2. Altyap: Sistomieri Hasar Analizieri

Altyap: sistemier hasar tahminieri ELER-Litelines (Earthquake Loss Estimation Routine for
Liteline Systema, Hancilar ve did. 2018) yazihmenin Electric, Water, Gas modiiier) kullandarak
hesaplanmigtr. Altyap: sistemierini olugturan slemaniar, cografl Sigekis noktasal (dagtym
istasyonian) veya yaylan/‘uzayan (boru hatlar) unsuriar oimak Uzere baghca ki grupta
dederlendrimekiadic

Gaz dlizenieyicl istasyoniar gl noktasal slemaniardakl hasar tahminiennin hesabinda en
blyUk yar vmasini (PGA) dikkate alan lunigankk fonksiyonian kullamimastr. Kullarnslan PGA
bazh kinigankk fonksiyonlan, hasar gorebiliriidernn degerendinimesinde sismik tasanm
durumy, elpman ankray durumu gibl etkenlen dikkate almaktadic

Boru hatlanndaks hasar tahminierinen hesabinda en blylk yer hiimin (PGV) fonksiyonu olan
ampirik lighilers dayanan yontemier kullanimigty. Bu ydntemierin sonucunda her bir anaiiz
binminde meydana gelecek onanm Ihiyac duyulan nokia say:ws (hasar gOren nokia sayis)
ortaya gimaktade

Mw«7 5 senaryo depremi cin Bagakgehir ligesine ait altyap: (Dogal gaz. ISKI atrk su ve ISKI
igme suyu) boru hatian hasar tahmin sonuglan Tablo 5.3 ve hanta olarak Sekil 5-10 ve
Sewl 5-12 arasinda gosteriimigti

Tabio 5-3: Mw=7 5 Senaryo Depremi Icin Bagaksehir lices: Mahatle Bazh Altyapr Masar
Tahmunion

MAMALLE AD DOGALGAZ BOAY |ICME SUYU BORU | ATIK SU BORL
AMALLE

HASAR! (nokia HASARI o HASAHT (nckia

ALTINSEHIR
BAHCESEHIR 1. KISIM
BAHGESEHIR 2. KISIM
BASAK

BASAKSEHIR
GUVERCINTEPE
KAYABAS!

SAHINTEPE

SAMLAR

ZIYA GOKALP
TOPLAM




6. SONUCLAR VE DEGERLENDIRME

Bu cakgma lle 2019 yinda DEZIM ve KRDAE Deprem Ana Bilim Dali is birli fe hazirianan
istanbul I Otas: Deprem Kayp Tahmmnlerinn Glncellenmesi Projesi kapsaminda (retimsg
olan verier, DEZIM tarahndan Bagaksehir iges ion mahalle bazh olarak yeniden derlenmig
ve Bagakgehit icesine dznel analizier ve haritalamalar yapimigtit

Buna gore Mwe75 blylkiigindeki senaryo depreminde, Bagaksehirdeld binalann
ortalama %62 'sinin hasar gbrmeyecell tahmin edimekted. Binalann ortalama %24'Unlin
hafil %11.5Win onta. %2'sinin adst ve %0.5%nin de cok adir hasar gOrmesi bekianmekiedit
Bagakgehirde, anakiz edilen toplam bina sayis: 25 791°dir. Agrr ve ok ajw hasarh binalann
aldiklan deprem hasanmin, onaniamayacak boyutta olabileced ve bu hasar seviyelenndel
binalann yikulp tekear yapdmas: gereinin ortaya grkacad 0ngdrlimektode. Ote yandan, orta
hasarl binalann da onanm yetine yikilp yeniden ingas: coduniukia daha uygundue. Senaryo
depreminde, Bagakgehir'del binalann oralama %14°Unln (yaklagk 3667 bina) orta ve Gstd
seviyede hasar greced tahmin ediimekiedis Yaklagk 22 124 binanin ise. hasarsiz veya hatit
hasarl oimas: bekienmokiadic

Gegmig depremierde yasananiar, can kayt vo yaralanma orantannin kadin ve cocuklarda
daha tazia oldufunu gostermigtit. Gegmig ddnem deprem sontas: statistiklert, can kayplanmn
blyUk coduniufunun sarsint sirasinda, daha az ksminin ise binadan glkmaya caligirken
ya da kurtanimay: bekierken meydana geidini pdstermektedit. Yaralanmalann ise yakdagk
yansimn, sarsinti seasnda, dider yansinin ise deprem sirasinda veya sonrasinda binadan
¢kmaya caligitken meydana geldiyi géziemienmigte

Mw=7.5 blyGkiOjundeks senaryo depreminin, en kHId senarnyo olan gece meydana gelmes:
halinde, Bagakgehirde ortalama 71 civannda can kaytn meydana gelebileced, yaklagk
45 kiginin alw yaralanabllece(i ve 287 kiginn de hastane gartannda tedavi gbrmesi
gerekebiecel Ongbruimekteds

Deprem nedeni ile meydana gelen bina hasartannin Gnemil bir etkisi de binalann banndima
Greldni kaybetmesidi. Acl bannma ihiyacin belirlenerek, bunun kargilanmas: igan gerekl
on plantama ve caligmalann yapiimas:, dzellide yodun yapdasmaya manz metropol ataniarda
beklenan depremiar icin kritik dnemdedit Deprem sonrast insaniann, hasarl oimasa da
binalara grmeyip bir sire digarda olmay: tercih etmeleri de genel resmi agilagtiran bir
durumdur Bagakgehirde Mws7.5 senaryo depremi sonrasinda yakiagik 13.3597 hanelik acl
bannma ihtiyacirun ortaya ¢rikacad! tahmin edilebilic. Hane bagna 3 kigilk ndfus kabullyle,
yakiagik 40,191 kiginin acl bannma ihfiyacr olacadn beklenmekiedic By tahminierde de
depremin olug sekiine gbre. hasariarda QOrdlUMGze benzer befirsizlikier bulunmakia olup,
deprom sonras: gergalkdesen acll bannma ihtiyac icindeki nifus venien dedenn attinda ya da
Ustinde gergakiegabli




Bu raporda sunulmug olan bltln tahminler, deprem mihendisligi literatlirinde yer alan
analitk caligmalara veya depremierde yasanmig denayimierden yararfanarak olusturuimus
ampirk modeliere dayanmaktadir. Bu modedler, bUtln istatstiksel modellerde oldugu gibi
kabuliers dayanmakta ve cesiti belirsziikler icermektedit. Sunulan sonuglar kullanilan
modellerden elde edilen ortalama degerlerdir. Gargek bir depremin yaratacad kayiplarin bu
raporda sunulan sonuciardan farkh oimas: kagimimazdir

Bu tip deprem kayip tahmini analizlernin (IBB 2001, 2009, 201§), belll periyotiarda
gincellenmesi ¢cok dnemlidir. Yapidan tahminierin glvenilidigini arthran en dnemil unswur,
envantar bilgisidir. Ihtiyag duyulan ven grupliannin ligh kurumiar taratindan etkin bir geklide
guncedlenmesi ve paylagimi, deprem risk analizieninde dogruluk payim artiracak ve boylelikle
karar alma sOreclerinl de en dodru sekiide yonlendirilebliecektir. Bu nokiada lice belediye

A

i

Sy, U

bagkanhklannin da kritik bir paydag oldugu ve gince! bina anvanterinin (retiimesinde etkin
bir rold oldugu disindimektedir.

Bu galiyma lle Bagaksehir'deki onceiikdi nsk boigeleri ve knitik mahalleder ortaya konmus ve
karar vericllenn afet riskini azaftmaya yonelik 10m adimiannda yol gostenci nitelikle veriler
Uretimighr

Bu dogdrultuda alinabillecek Onlemier agisindan licenin kentlegme karaktering bakiidiginda
Basaksehir'de yapilann blyOk oranda 1-4 kat arah@inda yer aldigr gbriimektadit. Yap: yaslan
baz ahndiginda ise yapiiann yaklagik %56'simin 2000 ve oncesi yillarda inga edildigi tespit
edilmigtir. Deprem kaynakh nskin azaltiimasina yonelik eylemierde, dncelifin bu yap: gruplan
olmas gerektigl dugUnlimoktedie Risk azaltma eylemlen planianirken de tekil yap dicednde
dedl, en anndan ada bazh veya bdigesel yaklagimlann benimsenmesi dnemiidic Ustyap:
odakh gozdmiemelerin yaminda, altyape sisteminin de sOrourliebilir ve dayamkh nitelikie
olmas: butincdl bir gozimieme Ign gerokk gorlimekiadir Yapisal eylemiere ok olarak, e
genelinde uyguianabilecek egitim, farkundalik ve gorindritk caligmalan ile vatandasiann afet
riski larfundahi@inin ve bireysel Snlem seviyelernin antinimas:, riskin azaiiimasinda kritik
oneme sahiptir




Yiksek binalar deprem etkileri altinda tekil olarak incelenmeli, yapisal hasar ve bunlardan
kaynaklanmasi olas! kayiplanin yani sira yapisal olmayan unsurlarin (giydirme dig cepheler, su
ve elekrik altyapisini olusturan sistemler, mekanik, elekirik ve elekironik donanim unsurlar,
araduvar ve asma tavanlar gibi mimari unsurlar vb) hasar gérmesiyle olusabilecek kayiplar
ve diger sosyo-ekonomik kayip olasiliklart titizlikle degerlendirilmelidir

Istanbul IGDAS dogal gaz sebekesi, ISKi igme suyu ve atik su sebekelerinde senaryo depremi
sonucu beklenen hasarlarnn tahmini, bu gebekelerin, cografi dicekte noktasal (dagitim
istasyonlari) veya yayilan/uzayan (boru hatlari) unsurlari igin baglica iki grupta yapiimigtir.

IGDAS boru hatlarinda, Bagaksehir ilgesinde 6 noktada onarim ihtiyacinin olugabilecedi
tahmin edilmektedir. Bu rakam, dogal gaz boru hatlarinda meydana gelecek tekil sizinti veya
kirima vakalarinin sayisindan ziyade hlicre bagina hesaplanan onarim intiyaci sayilarinin
toplamini ifade etmektedir. 3.667 civarinda orta ve daha (st seviyedeki hasarli binalarda
bulunan dogal gaz servis kutusunu devre digi kalmasi olasilik dahilindedir. ISKI icme suyu

sebekesinde senaryo depreminde 9 noktada, atik su sebekesinde ise 20 noktada onanm
intiyacinin olusabilecegi hesaplanmistir. Bu degerler, icme suyu veya atik su boru hatlarinda
meydana gelecek tekil sizinti veya kinima vakalarinin sayisindan ziyade hiicre basina
hesaplanan onanm ihtiyaci sayilarinin toplamini ifade etmektedir.

Istanbul gibi dzellikle eski ilce, semt ve mahallelerinde dar yollarin, sayisal anlamda yogun
ve hasar gorebilirligi yiksek bir bina stogunun bulundugu kentlerde, depreme bagli bina
gdcmelerinin meydana gelmesi durumunda veya binalarin adir hasar gordigi hallerde yollar
kapanabilmekte ve bu durum deprem sonrasi her tiirli kurtarma ve yardim operasyonunu ¢ok
zorlagtirmakta ve zaman zaman imkansiz hale getirmektedir.

Egitim, saglik, spor, kiiltdr, din, konaklama, ticaret ve sanayi gibi kentsel iglevierin deprem
sonrasinda miimkn olan en kisa zamanda eski haline donmesi, sosyal ve ekonomik olarak
biiylk dnem tagimaktadir.




olmasi beklenmektedir. Emre ve dig. (2018} tarafindan gincelienen Tirkiye Diri Fay Veri
Tabani'ndaki olasi deprem kaynaklarn ile ilgili derlenmis en gincel verilen kapsamaktadir.
Bu veri tabaninin Marmara Bolgesi'ni kapsayan kismi Sekil 4-2'de sunulmaktadir. Burada da
gorillecedi gibl Kuzey Anadolu Fayi'nin Marmara Denizi igindeki Kuzey kolunun bati kismi

1912 Sarkdy-Murefte depreminde, dogu kism: ise 1999 Kocaeli depreminde kinlmistir. Bu
nedenle Istanbul'u etkileyecek Marmara Denizi depreminin bu kolun henlz kinimamig orta
segmentlerinin bir veya birkag tanesi (izerinde meydana gelecedi dngoriimektedir. BU-iBB
(2009) deprem kayip tahminleri cahigmasindaki deterministik yer hareketi modellemesinde
kullanilan senaryo depremi, Ana Marmara Fayi'nin yakin gecmigte kinimamis olan
segmentlerinde meydana gelebilecek Mw 7.5 blylkiGglnde bir depremdir. Bu senaryo

esasen Istanbul'a yakin ve yakin ge¢cmiste (zerinde deprem meydana gelmemig tim fay
segmentlerini bir kerede kiracak olan en kotl durum senaryosu ofarak da degerlendirilebilir
Bu calismada da deterministik deprem tehlike analizinde aym senaryo depremi kullaniimigtir
(Sekil 4-3).

TUMOYE DI FAY VERISI Eree w2, 2018
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Sekil 4-2: Marmara Bolgesi Diri Fay Verisi (Emre ve dig., 2018 verisi ile ¢izilmigtir.)




BOLUM 8

OYAKKENT 1. ETAP KILAVUZU (OZET)

Urin Ady Yelkdl Servis Telefon

Hermetk Kombi #Vaillant (212) 549 48 01° / LLW 2.98%

{216) 444 999 0

Spiit Kiima FAIRFEL

(212) 551 85 95

Set Ust Ocak

Ankastre Finn eKa (216) 444 83 52
Gekmeli Tip Aspirator

1ot urmas secdece (. devTeye B IeTY Searnds aasacshly. Tahd seovens Sered Nac) in
Matide 3 17 2e bebrien 444 2 D02 now eleloou areyes

23. Konutlanmiza Yerlegirken Dikkat Edilecek Hususlar

Sinalannizin tim duvaran tagiyicadr, hechangl bir duvarda delik, bogluk (Pencera ve

Kap) agilamaz. Tagiyics perdeterl yslayds veya diseyde boydan boya kesecek
kanal (kablo kanal vb.) agilamaz

Bloklann ingaah tonel kahp teknolojisiyle yapiimig clup, bloklarda 1, 2, 3 ve 4. Kat
Salon dig duvarian ve mulfak balkon parapetien prekast elemaniardan clugmugtur.
Davelarin cephelerinde digtan yalitim uygutamas: yapdmigtir. Oig yaldimiann zarar
gormemesi win 1Om dig cephelerde (balkon duvarlan 4ahil) berchangi bir iglem
yapilmamahdir

Kenutunuzuen 181 yahtimll ve pencere dogramalanmn PVC esash olmast konutunuza
digandan hava gwngine engellemakiedir.  Dalrenzin  duvarlannda kiOflenmeler,

camiannda bugulanmalar olmamas: ign yeterl havalandsmanin  sadlanmas)
gerekmektedir

Aynca olugabilecek bafll nemin etkisiyle, egyaslanmzin arka yuziennde kifienmeler
meydana gelmemesi igin. Hig bir egyamz: tam olarak duvara yaslamayarak, ber miktar
hava boglugu birakiniz, Dare iginde ¢amagir kurutuldugu zamanlarda da badd nem
onemli Gigude artacaklir. Yukanda sayilan bu lip problemiese kargilagmamaniz igin
daire kullanvlsin ya da kufamimasin belell arabklarda havalandinimas: ve kenut
igarisingek| nam oraninm kentral atinda futulmas: gerekmektadir

Konutllar igensinde uygulanmig olan fesisat, polipropilen ve polietien esasl borular
kullandarak yapgdmugtir. Borular digeme igensinden, kismen de duvar Kerisinden
gegmektedis, Bu nedenle duvariarda ve zeminde gelgigizei agilan defiklar tesisata
zarar verebilmektledic

24. Konut Tadilattan Sirasinda Dikkat Edilmes| Gerekll Hususlar

Tadilat ve onanm iglemini yapacak firmalar bu iglemlere baglamadan dnce Site
Yonetimi ile temas kurmalh, ¢ahgmalar e lgill projeler ige baglanmadan Site
Yénetimine gonderiimell ve onayr mateakip ise baglanmalidir. Bu iglerde cahgacak
kigderin isim Hatelen ve galigma zamarlan dnceden Site Yonetimine bildirimelidi.
Onak sfan kapsamina giren mekénlarda tadilat yspiimamalidir. Mutfak, salon, hol,




Kombi cihazimzin uzun stre sorunsuz olarak kullanilabiimesi agisindan yillik
bakimlaninin aksatiimadan yaptinimasi gerekmektedir. Aksi takdirde, tesisatimzin
iginde dolagan suda zaman igerisinde olugabilecek pargaciklar nedenlyle, kombi
chazimzin  pislik tutucu filtresinde ve/veya radyator panellerinizin  su  girig
noktalarinda tikanikliklar olugabilir, Bdyle kogullar altinda da 1sitma sisteminiz duzgon
faaliyet gosteremeyecektir,

3.6, Radyator Panellerinizin Kullanimi ve Bakimi

Daire igl kalorifer tesisatlarinda bulunan kolekttrde, her radyatdér paneline alt, sicak
sU gidis ve soduk su dénlguni kontrol eden Ikl adet vana bulunmaktadir. Bu
vanalarin  kapali olmasi durumunda, hattin  bagh oldugu radyatér paneli
Isinmayacaktir, Boyle bir anza olugtugunda kolektdrdeki vanalarin agik olup
olmadigin kontrol ediniz.

Radyator panelleriniz, 1sitma sisteminiz devrede iken homojen olarak 1sinmiyor
velveya ses yapiyor ise panelin igerisinde bir miktar hava sikismig demektir,
Radyatérin sag ve sol (st kégesindeki hava alma purjér noktasindan, panelde
sikigan hava, purjor anahtari yardimiyla tahliye edilebilir, Hava alma Islemi sirasinda
purjér noktasindan hava ile birlikte bir miktar su da gikabilir, Bu nedenle bu iglemi
yapmadan tnce gerekli tedbirleri almaniz gerekmektedir. Radyatdr panelierinizin
yilik  bakimlannin yapilmasi, sisteminizin uzun slre problemsiz galigabilmesi
agisindan dnemlidir.

3.7. Klima Kullanimi ve Bakimi

« Klimanizin elektrik figini kablosundan tutarak gikarmayiniz. Kabloda olabilecek
herhangl bir hasarda, elektrik garpabilir,

Garanti iglemlerininiz gegerli olabilmesi ve Klimanizin ilk galismasinin dogru
yapilabilmesl igin bu iglemi AIRFEL yetkili servislerine yaptinmz,

Klimanmiza 1slak elle dokunmayimiz. Klimanizin Ozerinde bulunan fiitrelerin
periyodik temizligini yaparken metal pargalara dokunmayimz. Bu sizin
yaralanmaniza neden olabilir,

Klimanizi, bulundugunuz mekani sogutmak, i1sitmak, nem almak ve hava
temizlemek diginda (elbiseleri kurutmak, gidalart muhafaza etmek, hayvanlar
yagatmak, bitki yetigtirmek gibi) bir amagla kullanmayiniz,

Klimamzin hava girg ve ¢ikig menfezlerini kapatmayiniz. Bu, klimanizin
performansinin digmesine ve dlzensiz galigmasina yol agar,

Klimanizi, gartlara ve saglik kogullarina gore isitacak ya da sofutacak 1siya
ayarayiniz. Ozellikle k(glk gocuklarin ve yaghlann bulundugu odalarin
sicaklik dOzeyine dikkat ediniz. Hava akiminin uzun sOre dofrudan
vicudunuza gelmemesine dikkat ediniz.

Klimaniz galigirken Ig ve dig Unitedekl hava girlg ve ¢ikig menfezlerine elinizi
veya bagka bir clsml sokmayiniz, lg kisimda bulunan ddnen fanlar

yaralanmalara neden olabllir,




5. ORTAK ALANLARIN KULLANIMI

Kal malki, ana gaynmenkulOn 1Um ortak yerlerinin de malkidic, Ortak yerlerden
kanun ve Yonetm Plant hikUmierine gore kullanma ve yararianma haklanna sahiptir
TOm kullarucilar tesisin miman durumuna ve bakimuna tina  gOstermekie
yUkUmiGdOrier. Kat makki ve Yonetim Kurulu onayr oimadikga ortak alanian kendi
Szel amagian dodnultusunda depo, kafeterya, kabul ve bekleme odast v.b. amagiara
kullanamaziar, buralara tadilal ve dekorasyon yapamaziar

5.1, Asansorier

OYAKKENT 1 Stesinde yer alan 24 Biok iglerinde bulunan asansorier genel olarak
blok blyGhiGgine gore yolcu trafiini kargilayacak gekilde hesaplanmiglir. Her blokta
2 adet cimak (zere interkom sistemine badlanth toplam 48 adet asansde
butunmakiadic

Blok igerisindeki asansOrier 1 mvsn sabit hizda, adedi 630 kg (8 kigl) kapasitede olup
nsan ve ylk tapiyabdecek gehide tasartanmigty. Asansdrier Sebeke elekingl ve
jeneraton sisteminden beslenmebltedir.

Asansdr Kullamimu;
e Asansdr kabinine girdikden sornva sadece gidecediniz katin numarasina
baminz. Bu, asansdein gereksiz katiarda durmasini Onleyerek 2aman ve enerji
tasarruty sadlayacakter

AsansOrde kaldiysanz panije kapimadan alarm dOgmesine basimz ve
asansor igensinde bulunan telefon e glvenik odasin ikaz ediniz. Bu sayede
#gd personel en kisa sirede yardiminiza gelecektir

Asansorl gereksiz yere durdurmaya almaywuz

omwmm,mmumdmm.m.ym
mm.mwmwmnmmmmw
ve asansdr kabini zole (karton, kOplk vb. le) ediarek taginmalichr

Toz asansOr kabin elemanianna zarar verecedinden dolay) (fotoseller
iodandifinda Ozelijini  kaybedecektr) torbalann afwian kapali olarak
taganmabicer WMMM(MWM
uwmm)wmmwym"uwm
ahndiindan emin olduktan sonra taginmalider.

52. Yangin Merdivenleri

Her blojun iginde yangin merdiveni yer alrmaktade Bu alanlar her zaman kapah
tutuimal ve bu alanlara, malzemae, bisikdet vb. konulmamaldsr

53, Otoparkiar
OYAKKENT 1 Sitesinde toplam 1240 araghk otopark bulunmaktadsr Her konut igin

bir arackk otopark, misafir araciar icin 144 otopark yerl ayrimigtir. Otopark kullanim
partiannt site yOnetimi belirleyecektir,




54, Spor Alanlan

Site sakinlerinin faydatanmasi amaciyla yapilan spor alanlar, site yonetiminin
belirleyecedi kurallar gergevesinde kultanilacakur

55, Y&netim - Hizmet Binasi

OYAKKENT 1 Sitesine hizmet etmesi amaciyla bir adet yonetim binasi tesis
edilmigtir

5.6. Bodrum Katlar

Bloklarda mevaut bodrumiar, tasdikll projede (siginak yonetmeligine gére) siginak
olarak aynimig olup, bagka amagla kullanimamalidir

5.7. SUs Havuzu ve Yegil Alanlar

S0s havuzu igletme ve bakini site yonetimi tarafindan yaptinlacaktir. Site ¢l yesil
alanlann sulanmas: otomatik olarak yapilacaktir. Bick etrafi yeyl alan sulamass igin
0zel sulama vanalan bulunmaktadir, Sulama sistemi bUnyesindeki aparal ve
cihazlara dokunulmamalicir

B ACIL DURUM YONETIM SISTEMI

Yangn, deprem, hirszhik, soygun vb tehditenn clugmas halinde can ve mal
guvenidi in OYAKKENT 1 Sitesi'nde herhangl bir pane meydan vermeden,
koruma  planian  gergevesinds gecekll  tedbirdmin  alinmasmna  yonellk  yapilan
galipmalardw. Bu nedente alinacak tedbider, OYAKKENT 1 Sitesinde bulunan Om
Insaniann can guvenigini sadlamak, her Wl kymetlh evrak ve malzemenin Zarar
gommesine  engel olmak amacina yoneliktir, Acll Durem Yonetim  Sisteminin
kurgutanmasi, Site Yonetimi tarafindan yamhr. S6z konusu sistamie ligik bilgiler
penyodik olarak kullanscilaria paytagdir

B, Yangmn

Herhangl bir mazemenin kisa bir sbre igersinde tulugma sicakhgma erperek
cksjenle kimyasal reaksiyona girmesi olayina yamma, olayin civardakl matzemey!
olleyerek buyuk hacimlere erigmesl durumuna lse yangin deniimektedir, Cikmasi
muhtemel hes trld yanging karg Snleyicl, zaylast azaltic tedbilerin alenarak bir plan
dahilinde uygulanmasin sadlamak baghcs hedefir

811, Yangim Moydana Getiren Unsuriar
*« Hava (Oksien)
e Yanct Madde (Kati, sivi, gaz)
o Aleg (Kivilaam, biyolojik kaynak, kimyasal kaynak, metalik carpma, sOrtGnme)

lik 1k} unsurun yan yana cimasi her zaman momkin olup Oghnch unsur olan atey
faktorane dikkat edilmesi gerekir




812, Yangim Baglatan Faktdrier

¢ GOney 1siss

* Havalandirmanin olmadidi yererde yogunlagan gazlann sebep olacadi
patlamalar
Statik elektnk
Febeka elekingi
Yanict sivitar
Mekank kazalar
Isitma ve aydinlatma sistemindekl anzalar
Yanict gazlar

Yangina Kargi Alinacak Tedbirler

OYAKKENT 1 Sitesi iginde bulunan tUm elekirik donamimiar teknik
Gzeliiklerine gore kullanma yerine uygun olarak inga ediimigtir, Yapilacak olan
lave ve tadilatlarda mutlaka by standartiar muhafaza ediimell, iglemler
Mutlaka Yonetim nezaretinde yapimahdir. Elektrik panolannin Igensinde
bulunan kemens bajlantilanndaki gevyemeler ligiliterce periyodik olarak
kontrol edimelidic

OYAKKENT 1 Sitesl igine herhang! bir sebepten dolayr yanici, parlayicr ve
patiayics madde sokulmamalidir

OYAKKENT 1 Sitesi iinde bakim onanm tadiat ve dekorasyon Igler|
yurctilOrken genel emniyet kurallanna dikkat eddmel), yangindan korunma,
sondLrme onlemben alinmakidr,

OYAKKENT 1 Sitesinde, Teknik Odalar, Jeneratdr Odalar, Dajitim Pano,
Asansdr Making Dakelert vb, mahallerde ve ortak alanlarda, yeterl kadar
uygun yangin sondurme araglan  bulundurulimahdir, By arag gerey ve
sistemierin devamli olarak hazir ve bakimli durumda tutuimass sorumlulugu
Shte Yonetimine aittir

Ontak alan olarak kabul edilen asansor holleri, yangin merdiven bogluklanna
kesiniikle malzeme konulmamali, bu alanlar ligill birimierce dekorasyon veya
bagka bir amag igin tadil edimemell, yangin esnasinda insanlann kagacaf
veya yangina midahale edidebilecek mahaller kesinlikle kapatimamal veya
engelienmemelidy, Birimler bagimsiz b&limlerinde yapacaklan tadiatiar lle
igili gerekll projeler Site Yonetimine gondermell, gerekli onay alindiktan sonra
bu projelerin icrasina baglanmalidir. Yangina sebep olabilecek her tOro
guphell durumla kargilagidiginda gerekli yangin tedbideri alinmali ve Site
Yonetimi' ne haber venimelidir.

814, Yangin Aninda Yaprlacak lgler
Anormal bir durum lle karglagan blr kimse (Duman, yanik kokusu, yangin v.b.)
sogukkaniligini muhafaza ederek agadidaki uygulamalar) yapmahdir;

« Telaglanmayiniz.

* Bulundufunuz yerde yangin ihbar bulonu varsa basiniz ve yangim
gevrenizdekilere duyurunuz,
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Shte Yonetimini haberdar ediniz

Can ve mal emniyetini riske elmeyocek gekilde meveut yangin séndirme
teghizatini kullanarak yangini giktig anda sondUrmeye galiginiz,

Yanginin tahribating ve yayllmasini dnleyici, azaltici tedbirlerl alimz.

Bunlan yaparken kendinizi ve bagkalanni tehlikeye atmayiniz,

Yanginin yayilmasini nlemek Igin kapt ve pencereleri kapatiniz,

EQer Yangin daha ciddi boyutlarda ise, itfalye' ye telefon edinlz, adres| en Kisa
ve dofiru gekilde bildiriniz, momkanse yanginin cinsinl bildiriniz

Ifalye gelinceye kadar yangini sondirmek Igin elde meveut imkAnlardan
yaradaniniz,

Goreviilerden bagkasinin yangin sahasina girmesine mani olunuz,

Itfalye araglarinin binaya yaklagmasini kolaylagtirmak amaciyla bina gevresini
araglardan anndinniz. Kurulug, gérev ve galigma bigimlerl 6nceden belirlenen
servisler (Koruma, kurtarma, ilk yardim, v.b,) kendilerl lle ligill galigmalari
yapacaklardir,

Eger yangin gece meydana gelmigse, yangini Ik géren kigl dncelikle Itfalye' yo
(110 no' lu telefonla) yanginin CIktig1 yerl adres beliterek haber verecek, daha
sonra yangin alarm sistemini galarak binada bulunan diger kigileri haberdar
edecektir. Ayrica acil durumlarda aranacak kigller listesinde bulunan telefon
numaralarini arayarak yetkill kigilere haber verilecektir.

8.2, Doprem

Deprem olabilecegl daha dnceden kestirllemeyen ve insan faktéro diginda geligen bir
dogal afet tOrOdar, Depremin yol agacag zararlar en aza Indirmek alinan tedbirlerin
ne derece etkill olduguna baghdir,

Depreme kargl korunmak amaci ile alinabilecek baglica tedbirler gunlardir;

* Binalar depreme kargi yonetmeliklerde belintiien esaslara uygun bir yekilde
yapilmigtir,
Deprem aninda meydana gelebllecek yanginlara kargi gerekli malzeme ve
teghizat 6nceden hazir bulundurulmals,
Olabilecek yaralanmalara kargr gerekll olan ik yardim malzemeleri
bulundurulmali,
Deprem esnasinda ve deprem sonrasi hareket tarz bilinmell,

8.21. Deprem Anindakl Hareket Tarz

Deprem, baglangig ve bitis zamani arasinda sadece bir kag saniye olan bir olaydir,
Bu nedenle yapilacak Ik ey panifje kapiimadan kiginin kendi can emnlyetini
saglayacak davranig bigimini gostermesidir, Bu davranig bigimi;
*  Sakin olun,

Camlardan uzak bulunun,

Gergave, dolap gibi hareket edebilecek objelerden uzak bulunun,

Kolon ve kapi egiklerine yakin yerlerde bulunun,

AQir, saglam bir masa v.b. altina sifinin,

Sarsinti durana kadar bagimzi ve boynunuzu koruyacak bir pozisyonda

bulunun,

Sarsinti durana kadar binayi terk etmeye galigmayin, bu amagla asanstr ve
yangin merdivenlerine dogru kaogmayin,
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* Asansorde iseniz; deprem senséril dolayisiyla, asanstr en yakin kata
ulasarak kapisini agacaktr.

Deprem Sonrasi Hareket Tarzi

Artct sarsintilara hazir olunuz, bazilan gugla olabilir,

Deprem esnasinda yaptiklarinizin aynisini, artgi sarsintilar esnasinda da
yapiniz.

Yangin merdivenlerini kullanarak binayi terk ediniz ve toplanma mahallinde
toplaniniz.

Kesinlikle asansér kullanmayiniz.
Biliyorsaniz, bagimsiz bélum elektrigini panosundan kesiniz.
Etrafinizda yarall, 6zirli varsa binayi terk esnasinda yardimel olunuz.

Binay! terk etmeden 6nce, rapor edebileceginiz hasarlar igin gevrenize hizlica
géz atiniz.
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