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KİTAPÇIĞIN 

BLOK YAPI YÖNETİCİ VE DENETÇİLERİ 

GÖREV DEĞİŞİMLERİNDE 

DEVİR –TESLİM EDİLMESİ RİCA OLUNUR. 



BÖLÜM 1 

1.1. AMAÇ; BU KILAVUZ‟ UN HAZIRLANMASINDAKİ AMAÇ; 2009 

YILINDAN İTİBAREN UYGULANAN VE HER YIL MART / NİSAN / 

MAYIS AYLARINDA, TOPLU YAPI TEMSİLCİLER KURULUNU 

OLUŞTURAN  BLOK YAPI YÖNETİCİLERİ TARAFINDAN YAPILAN 

ÇALIŞMALAR / GÖRÜŞMELER SONRASINDA ONAYLANMAYI 

TAKİBEN, GENE HER YILIN MAYIS AYINDA YAPILAN BLOK YAPI 

KAT MALİKLERİ OLAĞAN GENEL KURULLARINDA DA 

GÖRÜŞÜLEREK OLUR ALAN VE 01 HAZİRAN GÜN İTİBARI İLE 

YÜRÜRLÜĞE GİREN “ OYAKKENT 1.ETAP KONUTLARI TOPLU YAPI 

YÖNETİM KURULU BAŞKANLIĞI (TYYK) 20XX – 20XX  DÖNEMİ İŞLETME  

PROJESİ (DİP) / BÜTÇE  “      HAZIRLIKLARI VE KAPSAMI HAKKINDA 

BİLGİLERİMİZİ TAZELEMEK  YAPILACAK  ÇALIŞMALARA 

YARDIMCI OLMAKTIR.   

1.2. KISALTMALAR  

OYAK-1; OYAKKENT 1.ETAP KONUTLARI  

TYTK; TOPLU YAPI TEMSİLCİLER KURULU 

TYYK BŞK.LIĞI; TOPLU YAPI YÖNETİM KURULU BAŞKANLIĞI 

TYDK BŞK.LIĞI; TOPLU YAPI DENETLEME KURULU BAŞKANLIĞI 

DİP;  DÖNEM İŞLETME PROJESİ 

TYYK BŞK.LIĞI ….. DİP / BÜTÇESİ; TOPLU YAPI YÖNETİM KURULU 

BAŞKANLIĞI ….. FAALİYET DÖNEMİ İŞLETME PROJESİ / BÜTÇESİ 

KMK; 634 SAYILI KAT MÜLKİYETİ KANUNU  

1.3. İHTİYAÇ ; HAZİRAN 2009 AY İÇİNDE ANAHTAR TESLİMLER 

YAPILARAK, TEMMUZ AYINDAN İTİBAREN DE OTURUMLARA 

BAŞLANILAN  OYAK – 1 „ DE, BLOK YAPI VE TOPLU YAPI ORTAK 

ALANLARI İÇİN YAPILAN; HİZMET (TEMİZLİK, GÜVENLİK, PEYZAJ) , CARİ 

İŞLER (ELEKTRİK, ASANSÖR, SULAMA, SİGORTA GİBİ) VE  İŞLETME / BAKIM 

/ ONARIM İLE YÖNETİM  GİBİ ORTAK GİDERLERİN ÖDENMESİ VE AİDAT / 

AVANS TOPLANMASI AMACIYLA, TYTK „NU TEŞKİL EDEN BLOK YAPI 

YÖNETİCİLERİNİN İŞTİRAK ETTİĞİ TOPLANTILARDA GÖRÜŞÜLEREK VE 

OY BİRLİĞİ İLE MUTABAKATA VARILARAK, ORTAK GİDERLERE KATILIM 

AMAÇLI VE  “ DENK BÜTÇE “    TANIMLI BİR DİP (BÜTÇE) YAPILMASINA  

İHTİYAÇ DUYULMUŞTUR.  
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1.4. DİP / BÜTÇE TABLOSU; TYYK BŞK.LIĞI TARAFINDAN 

HAZIRLANIP, TYTK TOPLANTILARINDA GÖRÜŞÜLEREK ONAYLANAN VE 

TÜM KAT MALİKLERİNİN OLURUNU DA  ALAN  “ TYYK BŞK.LIĞI  ….. DİP / 

BÜTÇESİ“  TYYK BŞK.LIĞI TARAFINDAN, TOPLU YAPI VE BLOK YAPI 

ORTAK ALAN GİDERLERİNİN KARŞILANMASI İÇİN HARCAMA VE AVANS / 

AİDAT TOPLAMAYI DA İÇERECEK ŞEKİLDE İCRA AMAÇLI OLARAK 

KULLANILMAKTADIR. HALİ HAZIRDA UYGULANMAKTA OLAN “ TYYK 

BŞK.LIĞI… DİP / BÜTÇE “ TABLOSU SOL TARAF (GİDER TANIMLARI) VE 

SAĞ TARAF (GELİR TANIMLARI ) OLARAK DÜZENLENMEKTEDİR.                                                                              

1.5. UYGULAMA   

   1.5.1. ŞUBAT / MART / NİSAN AYLARI İÇİNDE HAZIRLANAN VE MAYIS 

AYINDA YAPILAN  “ BLOK YAPI KAT MALİKLERİ OLAĞAN GENEL KURUL 

“ TOPLANTILARINDA DA  GÖRÜŞÜLEN  “TYYK BŞK.LIĞI ….. DİP / 

BÜTÇESİ“  HAZİRAN AYINDA TÜM KAT MALİKLERİNE  

” OYAKKENT 1.ETAP KONUTLARI TOPLU YAPI YÖNETİM KURULU 

BAŞKANLIĞI 20XX – 20XX  DÖNEMİ İŞLETME  PROJESİ(DİP) / BÜTÇESİ “ 

BAŞLIKLI OLARAK GÖNDERİLMEKTE VE HERHANGİ BİR İTİRAZ 

OLMADIĞI MÜDDETÇE HER YIL 01   HAZİRAN TARİHİNDEN İTİBAREN 

İCRA MAKSATLI OLARAK UYGULANMAKTADIR. 

   1.5.2. YÖNETİM WEB SAYFASINDA “www.oyakkent1.com” 

YAYINLANAN VE  TÜM KAT MALİKLERİNİN YÖNETİMDE KAYITLI 

ADRESLERİNE DE GÖNDERİLEN ONAYLI “TYYK BŞK.LIĞI …..  DİP / 

BÜTÇESİ“  İLE AYLIK OLARAK HAZIRLANAN  “TYYK BŞK.LIĞI 

AYLIK GELİR / GİDER TABLOSU“   634 SAYILI KMK UYARINCA, 

BLOK YAPI DUYURU PANOLARINDA DA SERGİLENMEKTEDİR. 

1.6. ZORUNLULUK; KMK İLGİLİ MADDELERİ UYARINCA OYAK İNŞAAT 

AŞ. TARAFINDAN HAZIRLANARAK, MAYIS 2009 TARİHİNDE ONAYLANMIŞ, 

OYAK - 1 TOPLU YAPI YÖNETİM PLANI MADDE 34;  KAT MALİKLERİNİN 

ORTAK GİDERLERE KATILIMINI;    

“KAT MALİKLERİ İÇİN ORTAK GİDERLERE KATILMA ZORUNLULUĞU İKİ 

TÜRLÜDÜR. BUNLARDAN İLKİ, TOPLU YAPI YÖNETİMİ BÜTÇESİYLE 

BELİRLENEN ORTAK GİDER MİKTARINA KATILIM, İKİNCİ TÜR ORTAK GİDER 

İSE BLOK YAPI YÖNETİMİ BÜTÇESİYLE BELİRLENEN ORTAK GİDER 

MİKTARINA KATILIMDIR” 

ŞEKLİNDE TARİF ETMEKTEDİR.  

SAYFA 2 

http://www.oyakkent1.com/


1.7. KARAR; BU KAPSAMDA, 2009 YILINDA YAPILAN BLOK YAPI 

YÖNETİMİ SEÇİMLERİ SONUCUNDA OLUŞTURULAN TYTK; TÜM 

ÜYELERİN KATILIMI İLE 26 EYLÜL 2009 TARİHLİ İLK TYTK 

TOPLANTISINDA, MADDE 1. 6 „ DA BELİRTİLEN ORTAK GİDERLERE 

KATILIM İÇİN HAZIRLANACAK TOPLU YAPI VE BLOK YAPI 

BÜTÇELERİNİN,     

“BLOK YAPI‟LARIN BİRBİRLERİYLE BENZER OLMASI, BÜTÇE 

HAZIRLANMASINDA SADELİK VE KOLAYLIK, TEK MERKEZDEN 

MUHASEBE KAYITLARINI TUTMA (KASA DEFTERİ / BANKA HESAP 

İŞLEMLERİ  /  VS.) BLOK YAPILAR ARASI BİRLİKTELİK SAĞLAMA, AİDAT / 

AVANS‟LARIN TEK MERKEZDE TOPLANMASI İLE HARCAMALARIN TEK 

ELDEN YAPILMASI“ 

GİBİ GEREKÇELERLE VE OYBİRLİĞİ İLE ALINAN KARARA (MADDE 14) 

UYGUN OLARAK, TYYK BŞK.LIĞI TARAFINDAN VE TYTK ÜYELERİ ONAYI 

İLE BİR ARADA YAPILMASINDA MUTABAKAT SAĞLANMIŞTIR. 

BELİRTİLEN BU UYGULAMA ŞU ANA KADAR GÖREV ALAN TYTK ÜYELERİ 

VE TYYK BŞK. LIKLARI TARAFINDAN BAŞARI İLE YÜRÜTÜLMÜŞ VE 

HİÇBİR SIKINTI İLE KARŞILAŞILMAMIŞTIR. 
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BÖLÜM 2 

TYYK BŞK.LIĞI …..  DİP / BÜTÇE TABLOSU  

AÇIKLAMALARI 

SOL TARAF (GİDER TANIMLARI) 

“BÖLÜM 2,3,4 AÇIKLAMALARINDA HALEN UYGULANMAKTA 

OLAN TYTK ONAYLI TYYK BŞK.LIĞI 2020 – 2021  DÖNEMİ 

İŞLETME PROJESİ (BÜTÇE) ESAS ALINMIŞTIR“ 

2.1. GİDER TANIMLARI; GİDER TANIMLARI, ESASEN TOPLU YAPI 

ORTAK ALAN GİDERLERİ ( PROJE SIRA NO; 1.00 ) , BLOK YAPI ORTAK 

ALAN GİDERLERİ (PROJE SIRA NO; 2.00 )  VE  PROJELİ YATIRIM  

GİDERLERİ (PROJE SIRA NO; 3.00 )  OLARAK ÜÇ ANA BAŞLIK ALTINDA 

MADDELEŞTİRİLMİŞTİR . BU SİSTEMDE HAZIRLANAN “ TYYK BŞK.LIĞI 

….. DİP “ İNİN GİDER TANIMLARI,  HALİ HAZIRDA MUHASEBE 

SİSTEMİNDE KULLANILAN  “ BULUT MUHASEBE YAZILIMI ”  NA UYUMLU 

BİR ŞEKİLDE NUMARALANDIRILMIŞTIR. ALT BAŞLIKLARI KISA 

AÇIKLAMALARI İLE BİRLİKTE MÜTEAKİP MADDELERDE 

BELİRTİLMİŞTİR. 

2.2. GİDER TANIMLI BÜTÇE ANA BAŞLIK VE ALT 

MADDELERİ;    

     2.2.1. TOPLU YAPI ORTAK ALAN GİDERLERİ (1.00) ; TOPLU YAPI ORTAK 

ALANLARINI İLGİLENDİREN HARCAMA TANIMIDIR. İHTİYACA GÖRE ALT 

BAŞLIKLARDA DEĞİŞİKLİKLER OLABİLMEKTEDİR. BU BAŞLIK 

ALTINDAKİ GİDERLERİN KARŞILIĞI KAT MALİKLERİ / KİRACILARI / 

DAİRE SAKİNLERİNDEN ALINAN AİDATLAR / AVANSLAR  ( AİDAT / AVANS: 

TOPLU YAPI VE BLOK YAPI ORTAK  HİZMET VE CARİ GİDERLER İLE 

YÖNETİM GİDERLERİNİN KARŞILANMASI AMACIYLA, 634 SAYILI KMK „ NA 

UYGUN OLARAK KAT MALİKLERİ VE/VEYA KİRACILARINDAN AYLIK OLARAK 

ALINAN PARA )  İLE KARŞILANMAKTADIR.  

     2.2.2. BU HARCAMA TANIMININ,  İLK ÜÇ ALT MADDESİ (1.01 – 1.02 – 1.03 ) 

İÇİN YAPILAN AİDAT / AVANS  HESAPLANMASINDA; “ 634 SAYILI KMK   

MADDE 20 ; ( DEĞİŞİK 1 VE 2. NCİ FIKRA: 2814 – 13.04.1983 ): KAT 

MALİKLERİNDEN / DAİRE SAKİNLERİNDEN  HER BİRİ ARALARINDA BAŞKA 

TÜRLÜ ANLAŞMA OLMADIKÇA; A  FIKRASI  ; KAPICI , KALORİFERCİ , 

BAHÇIVAN VE BEKÇİ GİDERLERİNE VE BUNLAR İÇİN TOPLANACAK  AVANSA 

/ AİDAT‟A   EŞİT OLARAK  KATILMAKLA YÜKÜMLÜDÜR “   
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HÜKMÜ GEREĞİNCE ,  “ EŞİT PAYLI SİSTEM  “    USÜLÜ 

KULLANILMAKTADIR . BU İLK ÜÇ MADDENİN GİDER KARŞILIKLARINI 

BULMAK İÇİN TOPLAM GİDER , TOPLU YAPININ DAİRE SAYISI OLAN 1.096 

„Y A BÖLÜNMEKTEDİR.   *** ÖRNEK; HARCAMA KALEMLERİ 1.01 + 1.02 + 1.03 

TOPLAMI ÜÇ MİLYON TL. İSE, DAİRE BAŞINA DÜŞEN AİDAT MİKTARI; 

3.000.000 / 1.096 = 2.737,23 TL. / YILLIK VE 2.737,23  / 12 = 228,10 (228 ) TL. AYLIK 

OLARAK BULUNACAKTIR.  

*** NOT. 1;MUHASEBE TEKNİĞİ AÇISINDAN; 0.1 İLE 0.5 ARASI TUTARLAR 

0.0 TL. / 0.6 İLE 0. 9 ARASI TUTARLARDA 1. 0 TL. OLARAK KABUL 

EDİLMEKTEDİR. ÖRNEK YUVARLAMA 228,10 = 228 VEYA 228.75 = 229 GİBİ                                                                         

       2.2.3. BUNDAN SONRAKİ  1.00 HARCAMA TANIMLI   TOPLU YAPI ORTAK 

ALAN GİDERLERİNİN HESAPLANMASINDA  ( 1.04 , 1.05 , 1.06 , ……….   1.27 , 

1.28 ,.. VS.  )  İSE; GENE AYNI KANUNUN AYNI MADDESİNİN B FIKRASI 

GEREĞİNCE; “ B FIKRASI ;   ANA GAYRİMENKULÜN SİGORTA PRİMLERİNE 

VE BÜTÜN ORTAK YERLERİN BAKIM , KORUMA VE ONARIM GİDERLERİ İLE 

YÖNETİCİ AYLIĞI GİBİ DİĞER GİDERLERE VE ORTAK TESİSLERİN İŞLETME 

GİDERLERİNE VE GİDERLER İÇİN TOPLANACAK AVANSA KENDİ ARSA PAYI 

ORANINDA KATILMAKLA YÜKÜMLÜDÜR “   HÜKMÜNCE,   “ ARSA 

METREKARE PAYLI SİSTEM ”    USÜLÜ KULLANILMAKTADIR.  

       2.2.4. BLOK YAPI ORTAK ALAN GİDERLERİ  (2.00); TOPLU YAPIDA 

MEVCUT 24 ADET BLOK YAPININ ORTAK ALAN GİDERLERİNİ İFADE EDEN 

HARCAMA TANIMIDIR. ALT BAŞLIKLARINDA ( 2.01 – 2.04 – VS. )  ZAMANIN 

ŞARTLARINA GÖRE DEĞİŞİKLİKLER OLABİLMEKTEDİR. BU GİDER 

TANIMINA AİT AİDAT / AVANS HESAPLANMASINDA DA, YUKARIDA 2.2. 3. 

MADDESİNDE BELİRTİLDİĞİ GİBİ   “ ARSA METREKARE PAYLI SİSTEM “  

USÜL KULLANILMAKTADIR.  

       2.2.5. TOPLU YAPI VE BLOK YAPI ORTAK ALAN GİDER KARŞILIĞI İÇİN 

TOPLANACAK AİDAT / AVANS HESAPLANMASINDA KULLANILAN   “ ARSA 

METREKARE PAYLI SİSTEM “  İÇİN UYGULAMA DETAYI,  2.2. 6. 

MADDESİNDE AÇIKÇA BELİRTİLMİŞTİR.  

       2.2.6. OYAK – 1 „ DE, VAZİYET / MİMARİ PLANA GÖRE,  METREKARE 

BAZINDA BELİRLENMİŞ 8 TİP DAİRE VARDIR. ( TİP A, TİP B, TİP C, TİP D, 

TİP E, TİP F, TİP G VE TİP H )   

           2.2.6.1. TİP A VE TİP B DAİRELER 1+1 ODA OLUP ARSA PAY M2. LERİ 

BİRBİRİNE YAKIN OLDUĞU İÇİN AİDAT / AVANS HESAPLANMASINDA TEK 

OLARAK ( 1+1 DAİRE ) KABUL EDİLMEKTEDİR.   

          2.2.6.2. TİP C DAİRELER 2+1 ODA OLUP AİDAT / AVANS 

HESAPLANMASINDA ( 2+1 DAİRE ) OLARAK KABUL EDİLMEKTEDİR. 
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          2.2.6.3. TİP D VE TİP E İLE TİP F DAİRELER 3+1 ODA OLUP TİP D VE TİP 

E DAİRELERİN ARSA PAY M2. LERİ BİRBİRİNE YAKIN OLDUĞUNDAN 

AİDAT / AVANS HESAPLANMASINDA TEK OLARAK ( 3+1 TİP 1 ) KABUL 

EDİLMEKTEDİR.    

          2.2.6.4. TİP F DAİRE AİDAT HESAPLANMASINDA ( 3+1 TİP 2 ) DAİRE 

OLARAK KABUL EDİLMEKTEDİR. 

          2.2.6.5.  4+1 ODA SAYISI OLAN TİP G VE TİP H DAİRELERİNDE ARSA 

PAY M2. LERİ BİRBİRİNE YAKIN OLDUĞUNDAN, AİDAT 

HESAPLANMASINDA TEK OLARAK ( 4+1 DAİRE ) KABUL EDİLMEKTEDİR. 

*** NOT. 2 ; YUKARIDA BELİRTİLEN KABULLENMELER, HER YIL YAPILAN 

BÜTÇE GÖRÜŞMELERİ ESNASINDA TYTK ÜYELERİNCE OYBİRLİĞİ İLE 

ALINAN KARARLAR SONUCUDUR. KABULLENMEDE TOPLAM DAİRE SAYI 

MİKTARI FAZLA OLAN  (*)  TİP DAİRE ESAS ALINMIŞTIR.       

    2.2.7. “ ARSA M2. PAYLI SİSTEM ”  USÜLÜNE GÖRE AİDAT 

HESAPLAMASINA ESAS TEŞKİL EDEN TİP DAİRE M2. LERİ AŞAĞIDA 

BELİRTİLMİŞTİR. ŞU ANA KADAR UYGULANAN AİDAT HESAPLAMASINDA 

2. NCİ SÜTUNDA GÖRÜLECEĞİ GİBİ;  1+1, 2+1, 3+1 TİP1, 3+1 TİP2 VE 4+1 

DAİRE OLMAK ÜZERE 5 TİP DAİRE  (TYTK ÜYELERİNCE OYBİRLİĞİ İLE 

ALINAN KARAR UYARINCA) ESAS ALINMAKTADIR.   

DAİRE TİPİ; DAİRE ODA; ARSA PAY ORANI; ARSA PAYI M2; TOPLAM PAY M2.  ADET                  

TİP A           1+1 DAİRE           84/182004                     47.92                        2204.72               46 (*) 

TİP B           1+1 DAİRE           88/182004                     50.21                        100.42                 2 

TİP C           2+1 DAİRE           148/182004                   84.44                        9457.93               112 (*)  

TİP D           3+1 DAİRE(T.1)   170/182004                   96.99                        54707.17             564 (*)   

TİP E           3+1 DAİRE(T.1)   172/182004                   98.13                        31797.26             324   

TİP F           3+1 DAİRE(T.2)   178/182004                   101.56                       812.51                 8 (*) 

TİP G          4+1 DAİRE            202/182004                   115.23                       3226.44               28 (*)  

TİP H          4+1 DAİRE            204/182004                   116.37                       1396.44               12  

*** NOT .3  ; DAİRE SAYILARINA GÖRE ARSA PAYLARI TOPLAMI; 103.683.66 M2. KAT 

MÜLKİYET TAPU 3.NCÜ SATIRDA ARSA PAYLARI  (… / 182004)  DAİRENİN TİPİNE 

GÖRE BELİRTİLMİŞTİR. TOPLU YAPININ YÜZÖLÇÜMÜ İSE 103.831 M2. DİR. TÜM 

DAİRELERİN (1.096 ADET)  TAPULARINDA HÂLİHAZIRDA YAZILI OLAN ARSA PAYI 

TOPLAMI İSE 103.683.66 M2.DİR. ARADAKİ FARKIN (147. 34 M2.) İKİ ADET TRAFO VE 

ÜÇ ANA KAPI GİRİŞLERİ İÇİN BELEDİYE VE BEDAŞ‟A DEVREDİLEN ARAZİ OLDUĞU 

DEĞERLENDİRİLMEKTEDİR. 
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       2.2.8.  TOPLU YAPI ORTAK ALAN HARCAMA TANIMLARI 1.04  İLE 1.28 

ARASINDA YER ALAN HARCAMALAR İLE BLOK YAPI ORTAK ALAN 

HARCAMA TANIMI 2.00„ DA BULUNAN  GİDER TOPLAMININ 

KARŞILANMASI, YANİ AİDAT‟A ESAS MİKTARIN HESAPLANMASINDAKİ 

USÜL; BU KALEMLERDEKİ TOPLAM HARCAMANIN, TAPU ARSA PAYI 

PAYDASINA (182004 ) BÖLÜNMESİ  SONUCUNDA ÇIKAN RAKAMIN HER TİP 

DAİRE İÇİN TAPU ARSA PAYI  (ARSA PAYI ; 1+1 „ LER İÇİN  84   -   2+1 „ LER 

İÇİN  148   -  3+1 (TİP1)  İÇİN  170  -  3+1 (TİP2) İÇİN  178   -   4+1 İÇİN  202  ) İLE 

ÇARPILMASI SONUCU BULUNMAKTADIR.  

 ***   1+1 DAİRE İÇİN ÖRNEK; BU KALEMLERDEKİ TOPLAM HARCAMA 2 

MİLYON TL. OLARAK KABUL EDİLDİĞİ TAKDİRDE,  2.000.000 / 182004 = 10.98 

TL.  OLARAK KATSAYI BULUNMUŞ OLUR. BU KATSAYIYI 84 İLE 

ÇARPARSAK  (84 X 10.98 = 922, 32 TL. / YILLIK ) 1+1 DAİRENİN “ARSA M2. 

PAYLI SİSTEM ”  AİDAT/AVANS TUTARININ; YILLIK 922, 32 TL. AYLIK İSE 

922, 32 / 12 = 76.86 (77) TL. OLACAĞINI GÖREBİLİRİZ. DİĞER TİP DAİRE 

AİDAT HESAPLANMASI İÇİN İSE, BULUNAN BU KATSAYININ (10.98 ) 

PAY‟LAR (148 – 170 – 178 – 202)  İLE ÇARPIMI SONUCU OLUŞMAKTADIR. 

         2.2.8.1. HER İKİ ÖRNEK (2.2. 2 İLE 2.2. 8 ) HESAPLAMAYA GÖRE, TOPLU 

YAPI VE BLOK YAPI ORTAK ALAN TOPLAM GİDERİNİN 4 MİLYON (2+2) TL. 

OLDUĞU BİR DURUMDA, 1+1 DAİRE İÇİN YILLIK AİDAT MİKTARININ 

1.824,80 + 922,32 = 2.747.12 TL.  AYLIK AİDAT MİKTARININ İSE 2.747.12 / 12 = 

228, 92 TL. (229 TL.) OLDUĞUNU GÖREBİLİRİZ. 

          2.2.8.2. BURADA DİKKAT EDİLMESİ GEREKEN BİR HUSUS; ASLINDA  “ 

ARSA M2. PAYLI SİSTEM ”  HESABINA GÖRE, ŞU ANA KADAR TYTK 

ÜYELERİNCE OYBİRLİĞİ ALINMIŞ  8 TİP DAİRENİN, 5 TİP DAİRE (*)  

OLARAK KABUL EDİLME KARARININ, HER YIL YAPILAN BÜTÇE 

HAZIRLIKLARINDA GÜNDEMDE TUTULARAK, YENİDEN OYBİRLİĞİ İLE 

KABUL EDİLMESİDİR. AKSİ DURUMDA, OYAK – 1 „DE HALEN UYGULAN 

AİDAT HESAPLAMASINDA, MADDE 2.2.7 „ DE BELİRTİLEN VE  TOPLU YAPI 

MİMARİ / VAZİYET PLANINDA DA BELİRTİLEN 8 TİP DAİREYE GÖRE 

İŞLEM YAPILMASI GEREKECEKTİR. 

          2.2.8.3.  “ARSA M2. PAYLI SİSTEM ”  HESABINA GÖRE TOPLAM 

GİDERİN 2 MİLYON TL.OLDUĞU  BİR ÖRNEKDE 5 TİP DAİRE (*) KABULÜNE 

GÖRE TOPLANAN YILLIK AİDATIN  1.989.756,48 TL. OLACAĞI 8 TİP DAİRE 

ESASINA GÖRE TOPLANACAK  AİDATIN  İSE 1.997.226,36 TL.  OLACAĞI 

HESAPLANMIŞTIR.  5 DAİRE TİPİNE GÖRE ; (1.989.756,48 TL. )                           

            TİP    1+1 DAİRE                       2.000.000/182004    X 84    X   48      =  44.306,40                         

            TİP    2+1 DAİRE                       2.000.000/182004    X 148  X   112    =  182.148,96                     

            TİP    3+1 DAİRE ( TİP 1 )        2.000.000/182004    X 170  X   888    =  1.658.863,92  

            TİP    3+1 DAİRE ( TİP 2 )        2.000.000/182004    X 178  X    8       =  15.648                              

            TİP    4+1 DAİRE                       2.000.000/182004    X 202   X   40      =  88.789,20  
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 8 DAİRE TİPİNE GÖRE ;(1.997.226,36 TL.) 
 

             TİP   A                2.000.000/182004    X   84    X  46     =   42.460,30 

             TİP   B                 2.000.000/182004    X   88    X  2       =    1.934,06 

             TİP   C                2.000.000/182004    X   148   X  112   =    182.148,96 

             TİP   D                2.000.000/182004    X   170   X  564   =    1.053.602,76 

             TİP   E                 2.000.000/182004    X   172   X  324  =     612.379,44 

             TİP   F                 2.000.000/182004    X   178   X  8      =     15.648 

             TİP   G                2.000.000/182004    X   202   X  28     =     62.152,44 

             TİP   H                2.000.000/182004    X   204   X  12     =     26.900,40 

 

*** TOPLAM GİDER OLAN 2 MİLYON TL. NİN TAM TOPLANAMAMASININ 

NEDENİ; DAİRELERİN ARSA M2.  PAY TOPLAMININ (181752) , PAYDA 

SAYISINA (182004 ) EŞİT OLMAMASIDIR,  EKSİK  “ 252 “  PAYIN MADDE 2.2.7. 

NOT „ DA BELİRTİLMİŞ OLAN DEVREDİLMİŞ ARAZİ (147. 34 M2.) 

NEDENİYLE OLABİLECEĞİ DEĞERLENDİRİLMİŞTİR. ANCAK BU HUSUSUN 

DA AİDAT HESABINDAKİ RAKAMIN,  AYLIK BAZDA BİR ÜST DEĞERE 

TAMAMLANMASI İLE (ÖRNEK AYLIK 88,73 TL. OLAN HERHANGİ BİR AİDATIN 

90 TL. VE 148,13 OLAN BİR AİDATIN 150 OLARAK KABÜL EDİLMESİ GİBİ ) 

GİDERİLEBİLECEĞİ ÖNGÖRÜLMÜŞTÜR. 

        2.2.8.4. HESAPLAMALARDA DAHA KOLAY OLDUĞU İÇİN TERCİH 

EDİLMİŞ OLAN 5 TİP DAİREYE GÖRE YAPILMIŞ AİDAT HESAPLARININ 

TEK DEZAVANTAJI, DİĞER UYGULAMAYA GÖRE (8 TİP DAİREYE GÖRE) 

BİRAZ DAHA AZ AİDAT TOPLANMASIDIR. 

2.3. GİDER TANIMLI BÜTÇE ANA VE ALT BAŞLIK AÇIKLAMALARI ; 

        2.3.1. TOPLU YAPI ORTAK ALAN GİDERLERİ ( 1.00 ) ; BU ANA BAŞLIK 

ALTINDA YER ALAN ALT BAŞLIKLARDAKİ HUSUSLAR TOPLU YAPI ORTAK 

ALAN HARCAMA TANIMLARINI KAPSAMAKTADIR. GÜNÜN ŞARTLARINA 

VE İHTİYAÇLARA GÖRE ALT BAŞLIKLARDA YENİ GİRDİLER 

OLABİLMEKTEDİR. ANCAK HALEN MUHASEBE SİSTEMİNDE KULLANILAN 

“ BULUT MUHASEBE YAZILIMI “ NA GÖRE, HERHANGİ BİR BÜTÇE 

DÖNEMİNDE GİDER KALEMİ OLARAK YAZILMIŞ VE BÜTÇELENDİRİLMİŞ 

HARCAMA KALEMİ, BİR SONRAKİ DÖNEM KULLANILMADIĞI İÇİN 

BÜTÇELENDİRİLMEMİŞ BİLE OLSA, SİSTEMDEN SİLİNMEMEKTEDİR. 

BELİRTİLEN BU HARCAMA KALEMLERİNİN KARŞILIĞI, MADDE 1. 2. DE 

BELİRTİLDİĞİ GİBİ AİDAT / AVANS OLARAK TOPLANAN PARALARLA 

SAĞLANMAKTADIR.  

              2.3.1.1. GÜVENLİK HİZMETİ (1.01); GENEL OLARAK TOPLU YAPI / 

BLOK YAPI ORTAK ALANLARI İLE TOPLU YAPI HİZMET TESİSLERİ 

GÜVENLİĞİNİ SAĞLAMAK İÇİN İHALE USÜLÜ İLE ALINAN HİZMETE ESAS 

HARCAMA GİDER KALEMİDİR. BELİRLENMESİ GEREKEN PARA MİKTARI 

HER YIL DEĞİŞMEKTEDİR. 
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               2.3.1.2. TEMİZLİK HİZMETİ (1.02); TOPLU YAPI VE BLOK YAPI 

GENEL TEMİZLİĞİNİ YAPMAK, DAİRE ÇÖPLERİNİ TOPLAMAK VE TYYK 

BŞK.LIĞINCA VERİLECEK KONUSU İLE İLGİLİ GÖREV TANIMINDA YAZILI 

DİĞER GÖREVLERİ YAPMAK İÇİN HER YIL İHALE USÜLÜ İLE ALINAN 

HİZMETE ESAS HARCAMA GİDER KALEMİDİR. PİYASA ŞARTLARINA VE 

ALINAN HİZMETTEKİ KİŞİ SAYISINA GÖRE HER YIL BELİRLENMESİ 

GEREKEN PARA MİKTARI DEĞİŞMEKTEDİR. 

               2.3.1.3. PEYZAJ HİZMETİ (1.03); GENELDE TOPLU YAPI ORTAK 

ALANLARINDA BULUNAN PEYZAJ BİTKİLERİ BAKIM / TUTUMUNU 

YAPMAK, SULAMAK, GÜBRELEMEK, ÇİM BİÇMEK VE KONUSU İLE İLGİLİ 

OLARAK TYYK BŞK.LIĞINCA VERİLEN GÖREVLERİ YAPMAK İÇİN İHALE 

USÜLÜ İLE ALINAN HİZMETE ESAS HARCAMA GİDER KALEMİDİR. PİYASA 

ŞARTLARINA VE ALINAN HİZMETTEKİ KİŞİ SAYISINA GÖRE HER YIL 

BELİRLENMESİ GEREKEN PARA MİKTARI DEĞİŞMEKTEDİR. 

               2.3.1.4. ELEKTRİK (GENEL PANO) (1.04); TOPLU YAPI VE BLOK YAPI 

ORTAK ALAN AYDINLATMA GİDERLERİ İLE YÖNETİM BİNASI / ASANSÖR / 

YANGIN / KAMERA / GÜVENLİK / HİDRAFOR SİSTEMLERİ ELEKTRİK 

HARCAMA GİDER KALEMİDİR. KULLANIMA VE BAKIM / ONARIM İLE 

DAĞITIM ŞİRKETİ UYGULAMALARINA GÖRE HER YIL İÇİN  

BELİRLENECEK PARA MİKTARI DEĞİŞMEKTEDİR. GENELDE İÇİNDE 

BULUNULAN FAALİYET DÖNEMİNİN HARCAMA MİKTARI BAZ ALINARAK 

VE UYGULANACAK DÖNEM İÇİNDEKİ OLASI ARTIŞLARDA DÜŞÜNÜLEREK  

KARŞILIK PARA MİKTARI BELİRLENMEKTEDİR. 

               2.3.1.5. SU (YEŞİL ALAN, YANGIN) (1.05); TOPLU YAPI DA BULUNAN 

YEŞİL ALAN ( AĞAÇ, ÇİM, AĞAÇÇIK, MEVSİM ÇİÇEKLERİ ) SULAMA VE 

YANGIN DEPO DOLUMU İÇİN SARFEDİLEN ŞEHİR SUYU / KUYU SUYU 

KARŞILIĞI İÇİN BELİRLENEN HARCAMA GİDERİDİR. GENELDE UZUN 

SÜREDİR BU KALEM İÇİN AYRILAN PARA MİKTARI SABİT TUTULMUŞ VE 

BU UYGULAMA BAŞARILI OLMUŞTUR. ANCAK METEROLOJİK ŞARTLARA 

VE ŞEHİR SUYUNA / TAŞIMA SUYA GELEBİLECEK ARTIŞLARA GÖRE 

AYRILACAK KARŞILIK PARA MİKTARININ DEĞİŞME OLASILLIĞI DA 

MEVCUTTUR. 

                2.3.1.6. SU DEPO,HAVUZ,HİDRAFOR SERVİS BAKIM (1.06);TOPLU 

YAPIDA MEVCUT SU DEPOLARI (6 ADET ) , SÜS HAVUZU (1 ADET) , 

HİDRAFOR / TULUMBA (11 ADET), ARTEZYEN (1 ADET) TEMİZLİK, BAKIM / 

ONARIM, KİMYASAL ALIMI İÇİN KULLANILAN GİDER KALEMİDİR. BİR 

ÖNCEKİ DÖNEM HARCAMASI BAZ ALINARAK KARŞILIK 

AYRILMAKTADIR. 
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                2.3.1.7. ASANSÖR SERVİS, TSE KONTROL (1.07); TOPLU YAPIDA 

MEVCUT 48 ADET ASANSÖRÜN KABİN VE MOTOR GRUPLARI / TAŞIMA 

DONANIMLARI İÇİN YAPILAN RUTİN BAKIM TUTUM / ARIZA ONARIM VE 

YILLIK TSE (TÜRK STANDARTLAR ENSTİTÜSÜ) KONTROL / MUAYENE 

HARCAMALARI İÇİN AYRILMIŞ GİDER KALEMİDİR. GENELDE EURO VE 

DOLAR‟DA OLAN DEĞİŞİMLER İLE İŞÇİ ÜCRETLERİNE VE BİR ÖNCEKİ 

DÖNEM HARCAMALARA BAKILARAK KARŞILIK AYRILMAKTADIR.  

                 2.3.1.8. JENERATÖR SERVİS BAKIM VE YAKIT (1.08); TOPLU 

YAPIDA MEVCUT 5 ADET JENERATÖRÜN (3 ADET 550 KVA AKSA, 1 ADET 510 

KVA AKSA, 1 ADET 530 KVA TEKSAN) RUTİN SERVİS BAKIM VE ARIZA 

ONARIMLARI İLE YAKIT / DONANIM SARFİYATLARI İÇİN BELİRLENEN 

GİDER KALEMİDİR. BİR ÖNCEKİ DÖNEM HARCAMA İLE YAKITA 

GELEBİLECEK ARTIŞLAR VE SERVİS BAKIM SÖZLEŞME KAPSAMI 

GÖZÖNÜNDE TUTULARAK GİDER KARŞILIĞI BELİRLENMEKTEDİR.   

                2.3.1.9. TV SERVİS BAKIM (1.0);TOPLU YAPI 32 KANALLI ANALOG 

DAHİLİ UYDU TV ALT YAPI AYLIK BAKIM / ONARIMI İÇİN AYRILMASI 

GEREKEN GİDER KALEMİDİR. GENELDE ENFLASYON ORANI KADAR BİR 

ARTIŞ YAPILARAK VEYA SERVİS BAKIM SÖZLEŞME KAPSAMINA GÖRE 

GİDER KARŞILIĞI BELİRLENMEKTEDİR. 

                2.3.1.10. İNTERCOM SERVİS BAKIM (1.10); BLOK YAPI ANA GİRİŞ 

ŞİFRE VE GÖRÜNTÜLÜ ZİL SİSTEMİ İLE GÜVENLİK KULÜBELERİNDE 

BULUNAN DÂHİLİ TELEFON SİSTEMİ VE DAİRELER İLE İLETİŞİM 

SİSTEMİNİN DÜZENLİ BAKIM / ONARIM İÇİN AYRILAN GİDER TANIMIDIR. 

GENELDE ENFLASYON ORANI KADAR BİR ARTIŞ YAPILARAK VEYA 

SÖZLEŞME KAPSAMINA GÖRE GİDER KARŞILIĞI BELİRLENMEKTEDİR. 

              2.3.1.11. İLAÇLAMA (HAŞERE İLE MÜCADELE) (1.12);TOPLU YAPI VE 

BLOK YAPI ORTAK ALANLARI İLE  YÖNETİM BİNASI, JENERATÖR / SU 

DEPO / TEKNİK OFİS / GÜVENLİK KULÜBELERİ GİBİ TYYK BŞK.LIĞI 

TASARRUFUNDA İŞLETİLEN MAHALLERİN KEMİRGEN VE HAŞEREYE 

KARŞI İLAÇLANMASI İÇİN BELİRLENMİŞ GİDER TANIMIDIR.  GENELDE 

ENFLASYON ORANI KADAR BİR ARTIŞ YAPILARAK VEYA SÖZLEŞME 

KAPSAMINA GÖRE GİDER KARŞILIĞI BELİRLENMEKTEDİR. 

             2.3.1.12. HUZUR HAKLARI (TYYK VE TYDK BŞK.LIKLARI) (1.13);TYYK 

BŞK.LIĞI İLE TYDK BŞK.LIĞI ÜYELERİNE VERİLMEKTE OLAN HUZUR 

HAKKI GİDER KALEMİDİR. KARŞILIĞI, HER DÖNEM İÇİN 5 TİP DAİRE 

HESABI İLE BELİRLENEN AİDAT ORTALAMASI VE  “ İLKE KARARLARI” 

NA ;  (TYYK BŞK. ORTALAMA AİDAT X 12, TYYK ÜYELERİ ORTALAMA 

AİDAT X 11, TYDK BŞK. VE ÜYELER ORTALAM AİDAT X 1.0 ) UYGUN 

OLARAK TESPİT EDİLMEKTEDİR. BÜTÇE ÇALIŞMALARI ESNASINDA 

ALINACAK TYTK KARARI İLE BU HESAPLAMALAR DEĞİŞEBİLECEKTİR. 
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*** ÖRNEK; AYLIK AİDATLARIN, 1+1 İÇİN 240, 2+1 İÇİN 300, 3+1 İÇİN 320, 3+1 

(2) İÇİN 330 VE 4+1 İÇİN DE 355 TL. OLARAK HESAPLANDIĞI DURUMDA, 

HUZUR HAKKI BELİRLENMESİNDE ESAS ALINACAK ORTALAMA AİDAT 

309 TL. ( 240 + 300 + 320 + 330 + 355 = 1545 / 5 = 309 TL) OLACAKTIR. 

                 2.3.1.13. YÖNETİM PERSONEL (1.14); TYYK BŞK. LIĞINDA OFİS 

ÇALIŞANI VE TEKNİSYEN OLARAK İSTİHDAM EDİLEN PERSONEL 

MAAŞLARI GİDER TANIMIDIR.  HER DÖNEM ÇALIŞAN PERSONEL SAYISI, 

ENFLASYON ORANI VE PİYASA DURUMUNA GÖRE ARTIŞ / AZALIŞ 

YAPILARAK KARŞILIĞI BELİRLENMEKTEDİR. ŞİMDİYE KADAR YAPILAN 

UYGULAMADA, GENELDE HER DÖNEM İÇİ N TYTK ÜYELERİNCE 

BELİRLENEN BİR ORAN DAHİLİNDE VE SADECE BİR KERE OLACAK 

ŞEKİLDE ARTIŞ PLANLANMIŞTIR.  

                2.3.1.14. YÖNETİM SGK, VERGİ, KIDEM TAZMİNATI (1.15); TYYK 

BŞK.LIĞINDA OFİS ÇALIŞANI VE TEKNİSYEN OLARAK İSTİHDAM EDİLEN 

PERSONEL VERGİ PRİMLERİ VE KIDEM TAZMİNATI İÇİN BELİRLENMİŞ 

GİDER TANIMIDIR. MAAŞLARA BAĞLI OLARAK HER DÖNEM İÇİN 

KARŞILIĞI BELİRLENMEKTEDİR. 

               2.3.1.15. YÖNETİM ULAŞIM, İLETİŞİM, PTT (1.16); TYYK BŞK.LIĞI 

ÜYELERİ TARAFINDAN, TOPLU YAPI İHTİYAÇLARINI KARŞILAMAK İÇİN 

YAPILAN YOL MASRAFI, KAT MALİKLERİ VE DAİRE SAKİNLERİ İLE OLAN 

İLETİŞİM ( TELEFON / SMS ) VE POSTA KANALI İLE YAPILAN 

HABERLEŞME GİDER TANIMIDIR. HER DÖNEM İÇİN BİR ÖNCEKİ 

HARCAMALAR BAZ ALINARAK VE OLABİLECEK ARTIŞ ORANLARI DA 

DEĞERLENDİRİLEREK KARŞILIĞI BELİRLENMEKTEDİR.  

             2.3.1.16.  HUKUK DANIŞMANLIK (1.17 ); TYYK BŞK.LIĞI HUKUK 

DANIŞMANI AVUKATLIK ÜCRETİ KARŞILIĞI GİDER TANIMIDIR. HER 

DÖNEM İÇİN BİR ÖNCEKİ DÖNEME AİT AYLIK ÜCRET BAZ ALINARAK VE 

AVUKAT İLE KARŞILIKLI MUTABAKAT SAĞLANARAK YAPILAN 

SÖZLEŞME KARŞILIĞI OLARAK BELİRLENMEKTEDİR. 

              2.3. 1.17. MALİ MÜŞAVİR DANIŞMANLIK (1.18); TYYK BŞK.LIĞI MALİ 

MÜŞAVİRLİK DANIŞMANI OLAN MALİ MÜŞAVİR ÜCRETİ KARŞILIĞI 

GİDER TANIMIDIR. HER DÖNEM İÇİN  BİR ÖNCEKİ DÖNEME AİT  AYLIK 

ÜCRET BAZ ALINARAK VE MALİ MÜŞAVİR İLE KARŞILIKLI MUTABAKAT 

SAĞLANARAK YAPILAN SÖZLEŞME KARŞILIĞI  OLARAK 

BELİRLENMEKTEDİR. 

              2.3.1.18. YÖNETİM OFİSİ SARF MALZEME, YAZILIM (1.20); TYYK 

BŞK.LIĞI YÖNETİM OFİSİ SARF MALZEMESİ (KIRTASİYE, İKRAM 

MALZEMESİ, TEMİZLİK VE MUTFAK MALZEMESİ VS. ) İLE MUHASEBEDE 

KULLANILAN BULUT YAZILIM İÇİN SARFEDİLEN GİDER TANIMIDIR.  
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             2.3.1.19. BAKIM / ONARIM / BOYA (1.21); TOPLU YAPI ORTAK 

ALANLARI VE BU ALANLARDA BULUNAN SPOR ALANLARI / ÇOCUK OYUN 

PARKLARI / ŞEHİR MOBİLYALARI İLE YOL / KALDIRIM, KORKULUK / 

PARMAKLIK / DUVAR VS. İÇİN YAPILMASI GEREKEN BAKIM ONARIM VE 

BOYA İŞLEMLERİ GİDER TANIMIDIR. BİR ÖNCEKİ DÖNEM YAPILAN 

HARCAMA MİKTARI İLE DÖNEM İÇİNDE YAPILMASI PLANLANAN İŞLER 

VE OLABİLECEK EKSİKLİKLER GÖZ ÖNÜNE ALINARAK GİDER KARŞILIĞI 

BELİRLENMEKTEDİR. 

             2.3.1.20. SİGORTA (ORTAK ALANLAR) (1.22); KMK VE TOPLU YAPI 

YÖNETİM PLANI İLGİLİ MADDELERİ GEREĞİNCE YAPILMASI GEREKEN 

SİGORTA TEMİNAT GİDER TANIMIDIR. İHALE YAPILARAK EN UYGUN 

ARACI FİRMA BELİRLENMEKTE VE YAPILAN SÖZLEŞMEYE İSTİNADEN 

GİDER KARŞILIĞI AYRILMAKTADIR. 

             2.3.1.21. ÖNGÖRÜLMEYEN (1.23); TYTK ÜYELERİNCE TESPİT EDİLEN 

HARCAMA KALEMLERİ İÇİNDE OLMAYAN VE TAHMİN EDİLEMEYEN 

HARCAMALAR İÇİN BELİRLENMİŞ GİDER TANIMIDIR. BİR ÖNCEKİ 

DÖNEM HARCAMASI BAZ ALINARAK GİDER KARŞILIĞI AYRILMAKTADIR. 

             2.3.1.22. PARATONER / TOPRAKLAMA / SERVİS BAKIM (1.25); BAZI 

BLOK YAPILAR ÜZERİNDE BULUNAN PARATONER SİSTEMİ (10 ADET) İLE 

HER BLOK YAPI ELEKTRİK PANO TOPRAKLAMA ÖLÇÜMLERİ İÇİN 

MEVCUT YÖNETMELİKLER GEREĞİNCE PERİYODİK OLARAK YAPILMASI 

GEREKEN İŞLEMLER GİDER TANIMIDIR. BİR DÖNEM ÖNCESİ YAPILAN 

HARCAMA BAZ ALINARAK VEYA DÖNEM İÇİNDE SÖZLEŞME YAPILACAK 

FİRMA İLE GÖRÜŞÜLEREK GİDER KARŞILIĞI AYRILMAKTADIR. 

             2.3.1.23. YANGIN SİSTEMLERİ SERVİS BAKIM (1.26); TOPLU YAPI VE 

BLOK YAPILARDA MEVCUT YANGIN ALARM SİSTEMLERİ, YANGIN 

DONANIMLARI ( HORTUM / TÜP / HAVALANDIRMA FAN MOTORLARI / 

SABİT SU TAKVİYE DEVRELERİ VS.) İÇİN BELİRLENMİŞ GİDER 

TANIMIDIR. BİR ÖNCEKİ DÖNEM HARCAMALARI BAZ ALINARAK VE 

OLASI GİDERLER BELİRLENEREK KARŞILIĞI TESPİT EDİLMEKTEDİR. 

             2.3.1.24. OGS, BARİYER SERVİS BAKIM (1.27); TOPLU YAPI ARAÇ / 

YAYA GİRİŞ / ÇIKIŞ KAPILARINDA MEVCUT OTOMATİK GEÇİŞ SİSTEMİ 

İLE TURNİKELİ GEÇİŞ SİSTEMİ VE BARİYERLER İÇİN BELİRLENMİŞ 

GİDER TANIMIDIR. İHALE / PAZARLIK SONUCU EN UYGUN TEKLİFİ 

VEREN FİRMA İLE YAPILAN SÖZLEŞMEDE BELİRLENEN MİKTARA VE 

BARİYERLERDE DÖNEM İÇİNDE OLABİLECEK HASARLARIN 

DEĞERLENDİRİLMESİ SONUCU BELİRLENEN MİKTARA GÖRE KARŞILIK 

AYRILMAKTADIR. 
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           2.3.1.25. KAMERA SERVİS BAKIM (1.28); TOPLU YAPI VE BLOK YAPI 

ORTAK ALANLARINDA MEVCUT YAKLAŞIK 150 KAMERA İLE BU SİSTEMİN 

ALT YAPISI / KONTROL ODASI ( İZGÖRMER ) / KAYIT CİHAZLARI / LCD 

EKRANLARI VE DİĞER DONANIMLARI İÇİN BELİRLENMİŞ HARCAMA 

KALEM TANIMIDIR. BİR ÖNCEKİ DÖNEM HARCAMALAR BAZ ALINARAK 

VE İHALE / PAZARLIK USÜLÜ İLE EN UYGUN TEKLİFİ YAPAN FİRMA İLE 

YAPILAN SÖZLEŞMEYE GÖRE KARŞILIĞI BELİRLENMEKTEDİR. 

         2.3. 2. BLOK YAPI ORTAK ALAN GİDERLERİ (2.00); BU ANA BAŞLIK 

ALTINDA YER ALAN ALT BAŞLIKLARDAKİ HUSUSLAR BLOK YAPI ORTAK 

ALAN HARCAMA TANIMLARINI KAPSAMAKTADIR. GÜNÜN ŞARTLARINA 

VE İHTİYAÇLARA GÖRE ALT BAŞLIKLARDA ÇIKTILAR VE YENİ GİRDİLER 

OLABİLMEKTEDİR. BELİRTİLEN BU HARCAMA KALEMLERİNİN 

KARŞILIĞI, MADDE 1.2. DE BELİRTİLDİĞİ GİBİ  AİDAT / AVANS OLARAK 

TOPLANAN PARALARLA SAĞLANMAKTADIR. 

           2.3.2.1. ELEKTRİK (ASANSÖR / AYDINLATMA / PANO) (2.01); BLOK 

YAPI ASANSÖR, MERDİVEN VE ORTAK ALAN ELEKTRİK GİDERLERİ İLE 

ELEKTRİK PANO BAKIM / TUTUM / ONARIM HARCAMALARI GİDER 

TANIMIDIR. BİR ÖNCEKİ DÖNEM HARCAMALARI BAZ ALINARAK VE 

DÖNEM İÇİNDE ELEKTRİK DAĞITIM ŞİRKETLERİ TARAFINDAN 

YAPILABİLECEK ARTIŞLAR İLE SİSTEM DONANIMINDA OLABİLECEK 

EKSİKLİKLER / ARIZALAR ( AMPUL / GLOP / ŞALTER / SİGORTA VS. )  GÖZ 

ÖNÜNE ALINARAK KARŞILIĞI BELİRLENMEKTEDİR. 

           2.3.2.2. BAKIM / ONARIM / BOYA (2.02); BLOK YAPI ORTAK 

ALANLARINDA BULUNAN CİHAZ / EÇHİZE BAKIM ONARIMI VE BLOK YAPI 

ORTAK ALAN İÇ DUVAR BOYASI İÇİN BELİRLENMİŞ GİDER TANIMIDIR. 

GENELDE BİR ÖNCEKİ DÖNEM YAPILAN HARCAMALAR BAZ ALINARAK 

VE DÖNEM İÇİNDE YAPILMASI PLANLANAN İŞLER GÖZ ÖNÜNE ALINARAK 

GİDER TANIM KARŞILIĞI BELİRLENMEKTEDİR. BLOK YAPI YAŞLARININ 

İLERLEDİĞİ GÖZ ÖNÜNE ALINDIĞINDA, HER YIL İÇİN KARŞILIK OLARAK 

AYRILACAK PARANIN ARTACAK OLMASI AŞİKARDIR. 

           2.3.2.3. HUZUR HAKLARI (BLOK YAPI YÖNETİCİLERİ) (2.03); BLOK 

YAPI YÖNETİCİSİ OLARAK SEÇİLEN KAT MALİKLERİNE, KMK VE TOPLU 

YAPI YÖNETİM PLANI İLGİLİ MADDELERİ GEREĞİNCE AYLIK OLARAK 

VERİLMEKTE OLAN HUZUR HAKKI GİDER TANIMIDIR. AŞAĞIDA 

BELİRTİLEN BLOK YAPI TOPLAM M2.LERİ İLE AİDAT / AVANS 

MİKTARLARINA BAĞLI OLARAK VEYA “ İLKE KARARLARI “ NDA 

BELİRTİLEN ESASLARA VEYA BÜTÇE ÇALIŞMALARI ESNASINDA TYTK 

ÜYELERİ TARAFINDAN ALINACAK TAVSİYE KARARLARININ BLOK YAPI 

GENEL KURUL TOPLANTILARINDA GÖRÜŞÜLEREK ALINACAK KARARA 

GÖRE KARŞILIĞI BELİRLENMEKTEDİR. HİÇBİR KARAR ALINMAZ İSE 

KMK MD. 40 UYGULANACAKTIR.  
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A BLOK YAPI  ( 4879,17 M2. )   YÖNETİCİLERİ   “3+1 DAİRE TİP1” AİDATI KADAR,  

B BLOK YAPI    ( 5325,63 M2. )   YÖNETİCİLERİ   “3+1 DAİRE TİP1” AİDATI X 1.091,  

C BLOK YAPI    ( 5947,52 M2. )   YÖNETİCİLERİ   “3+1 DAİRE TİP1” AİDATI X 1.218”   

*** NOT .4;  “1.091”  VE  “1.218”  ÇARPAN SAYILARI ÜÇ TİP BLOK YAPININ (A-B-C) 

METREKARE‟LERİ ARASINDAKİ ENTERPLASYON NETİCESİNDE BULUNMAKTADIR. 

(5325.63 / 4879,  17 = 1.091 VE 5947,52 / 4879,17 = 1.218)  

           2.3.2.4. ÖNGÖRÜLMEYEN (2.04); TYTK ÜYELERİNCE TESPİT EDİLEN 

HARCAMA KALEMLERİ İÇİNDE OLMAYAN VE TAHMİN EDİLEMEYEN 

HARCAMALAR İÇİN BELİRLENMİŞ GİDER TANIMIDIR. BİR ÖNCEKİ 

DÖNEM HARCAMASI BAZ ALINARAK GİDER KARŞILIĞI AYRILMAKTADIR. 

      2.3.3. YATIRIM PROJE GİDERLERİ  (3.00); TOPLU YAPI VE BLOK YAPI 

ORTAK ALANLARINA YAPILMASI GEREKEN VE GİDERİ KAT 

MALİKLERİNCE KARŞILANMASI GEREKEN BÜYÜK BAKIM / ONARIM (ÇATI 

ONARIMLARI / BLOK YAPILAR DIŞ MEKÂN BOYALARI İLE SPOR SAHALARI / OYUN 

PARKLARI / İLAVE JENERATÖR / KAMELYA / KAMERA SİSTEMİ  GİBİ İLAVE 

DONATILAR) HARCAMALARI İÇİN BELİRLENMİŞ GİDER TANIMIDIR.  

         2.3.3.1. YATIRIM PROJE GİDERLERİNİN EN BÜYÜK ÖZELLİĞİ, TOPLU 

YAPI VE BLOK YAPI İÇİN İLERİYE DÖNÜK OLARAK YAPILMASI 

PLANLANMIŞ VE KAT MALİKLER GENEL KURUL TOPLANTILARINDA 

GÖRÜŞÜLÜP  / ONAYLANIP  TYYK  BŞK.LIĞI  20XX-20XX  BÜTÇESİNE 

YAZILIP, TYTK TOPLANTISINDA TEKRAR ONAYLANACAK OLMASIDIR.  

          2.3.3.2.TÜM KAT MALİKLERİ İLE DAİRE SAKİNLERİNİN YARARINA 

OLABİLECEK İŞ VE İŞLEMLER OLAN PROJELİ YATIRIMLARIN GİDER 

KARŞILIKLARI İSE, KMK İLGİLİ MADDELERİ GEREĞİNCE AİDAT / 

AVANSLAR İLE DEĞİLDE, SADECE KAT MAİKLERİNDEN TOPLANILAN 

AİDAT / AVANS‟A İLAVE PARALAR İLE SAĞLANMAKTADIR. BU KAPSAMDA 

YAPILACAK PROJELİ YATIRIM İŞLEMLERİNDE, KAT MALİKLERİNDEN 

İLAVE PARA TOPLAMAMAK İÇİN, GELİRLERİNDE TÜM KAT 

MALİKLERİNİN ALACAK PAYI OLAN “ORTAK DAİRE KİRALARI”   VE               

“REKLAM GELİRLERİ“ İLE BELİRTİLEN HER İKİ KALEMDEN GELECEK 

“FAİZ GELİRLERİ ” BU AMAÇ İÇİN SARFEDİLMEKTEDİR.  

         2.3.3.3. HER MAYIS AY İÇERSİNDE YAPILAN / YAPILACAK “BLOK YAPI 

KAT MALİKLERİ OLAĞAN GENEL KURUL“ TOPLANTILARINDA, 

BELİRTİLEN BU HUSUS (ORTAK DAİRE KİRALAMA VE REKLAM ALMA ) İÇİN 

KAT MALİKLERİNİN ONAYINI VE BLOK YÖNETİCİSİNE YETKİ DEVRİNİ 

ALMAK GEREKMEKTEDİR.  
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2.4. DİĞER GİDER TANIMLARI;  

TYYK BŞK.LIĞI DİP„ İ SOL TARAF SÜTUNUNDA BULUNAN 4.00 – 5.00 – 6.00 

…… SIRA NOLU HARCAMA GİDER TANIMLARI KASA VE BANKADA  

MUHAFAZA EDİLEN; “ GÜVENCE BEDELLERİNİ , BİR ÖNCEKİ DÖNEM / AY 

DEVRİNİ , VADELİ / VADESİZ HESAP DURUMUNU , ORTAK DAİRE 

DEPOSİTELERİNİ VE PERSONEL KIDEM TAZMİNATLARI “  

KARŞILIKLARINI …… İFADE ETMEKTEDİR.                                                                                                                                                    

AİDAT / AVANS MİKTARININ BELİRLENMESİNDE DİREK KATKILARI 

OLMADIĞI İÇİN DETAYLANDIRILMAMIŞTIR.  BU HUSUS TYYK BŞK. LIĞI 

DİP‟ İ SAĞ TARAF (BÖLÜM 4) İNCELEMESİNDE DE YER ALACAKTIR. 
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BÖLÜM 3 ; 

GENEL HUSUSLAR 

3.1. YUKARIDA KISACA ÖZETLENEN TYYK BŞK.LIĞI DİP / BÜTÇESİ, BÜTÇE 

HARCAMA KALEMLERİNDE DİKKAT EDİLMESİ GEREKEN HUSUS, “ 1.00 VE 

2.00 “ GİDER TANIMLARINDAKİ HARCAMALARIN KARŞILIĞININ, AİDAT / 

AVANS ADI ALTINDA AYLIK OLARAK KAT MALİKLERİ DAİRE 

SAKİNLERİNDEN TOPLANILAN PARALAR VE BİR ÖNCEKİ DÖNEMDEN 

DEVREDİLEN MİKTAR İLE SAĞLANMASIDIR.                                                                                      

3.2. TYYK BŞK.LIĞI TARAFINDAN AYLIK OLARAK YAPILAN 

HARCAMALARIN, GENE AYLIK OLARAK TOPLANILAN AİDATLAR İLE 

KARŞILANMASI ESNASINDA, BORÇLU DURUMA DÜŞMEMEK İÇİN 

TOPLANMASI GEREKEN AİDATLARIN TAM OLARAK TOPLANABİLMESİ 

ÖNEM KAZANMAKTADIR.                                                                                                  

 3.3. BU KONUDA, ŞU ANA KADAR GÖREV ALMIŞ TYYK BŞK.LIĞI ÜYELERİ 

TARAFINDAN YAPILAN GAYRETLİ ÇALIŞMALAR TAKDİRE ŞAYANDIR. 

ANCAK BLOK YAPI YÖNETİCİLERİNİN DE, BU HUSUSA DİKKAT ETMESİ VE 

AİDAT ÖDEMELERİNİ GECİKTİREN / GECİKTİRME İŞİNİ BİLEREK YAPAN /  

ÖDEME YAPMAK İSTEMEYEN DAİRE SAKİNLERİ HAKKINDA BİLGİ SAHİBİ 

OLMASI VE HATTA GEREKİRSE TELEFON / YÜZ YÜZE İRTİBAT 

KURULARAK, AİDAT ÖDEME YAPILMASININ SAĞLANMASI 

GEREKMEKTEDİR. 

3.4. TOPLU YAPI VE BLOK YAPI ORTAK ALANLARINDA BULUNAN VE KAT 

MALİKİ / DAİRE SAKİNİ YARARINA OLAN DONATILARIN, TESİSLERİN  

GELİŞTİRİLMESİ / YENİLEŞTİRİLMESİ /  İLAVESİ KAPSAMINDA BÜYÜK 

ÖNEM TAŞIYAN  VE TYYK BŞK.LIĞI  DİP / BÜTÇESİNDE  “3.00; YATIRIM 

PROJELERİ“   OLARAK YER ALAN GİDER TANIMLI   HARCAMALAR , 

TOPLU YAPI VE BLOK YAPI  İDAMESİ / GELİŞİMİ  İÇİN ZORUNLUĞU 

ÖNGÖRÜLEN / HİSSEDİLEN İHTİYAÇLARIN KARŞILANMASI MAKSADIYLA 

YAPILMAKTADIR .                                                                                                                                             

3.5. BU GİDERLERİ KARŞILAMAK İÇİN TOPLANMASI GEREKEN PARA KMK 

İLGİLİ MADDELERİNE GÖRE SADECE KAT MALİKLERİNDEN (TOPLU YAPI 

DA OTURSUN VEYA OTURMASIN) AİDAT HARİCİNDE ALINMAKTADIR. 

KİRACI OLARAK TOPLU YAPIDA İKAMET EDEN DAİRE SAKİNLERİNİN BU 

GİDER TANIMINA HİÇBİR KATKILARI YOKTUR. 

3.6. 3.00 TANIMLI YAPILAN HARCAMALARDA; KAT MALİKLERİNDEN 

AİDAT HARİCİNDE İLAVE PARA İSTEMEMEK İÇİN, “ORTAK DAİRE  KİRA 

GELİRLERİ “  İLE  “REKLAM  GELİRLERİ“ KULLANILMIŞTIR. 
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3.7. UYGULAMA, ŞU ANA KADAR GÖREV ALMIŞ BLOK YAPI YÖNETİMLERİ 

VE TYYK BŞK.LIKLARI TARAFINDAN BAŞARILI BİR ŞEKİLDE 

YÜRÜTÜLMÜŞ VE TOPLU YAPIDA OTURAN VEYA OTURMAYAN TÜM KAT 

MALİKLERİNİN TAKDİR / TEŞEKKÜRLERİNİ KAZANMIŞTIR. BU KAPSAM 

DÂHİLİNDE ŞU ANA KADAR YAPILAN İŞLER MÜTEAKİP MADDE DE 

BELİRTİLMİŞTİR. 

3.8.YATIRIM PROJLERİ GİDER (3.00) TANIMI KAPSAMINDA  KASIM 2009 – 

TEMMUZ 2020 YILLARI ARASI YAPILAN BAZI İŞLER ; 

       3.4.1. TOPLU YAPI VE BLOK YAPI ORTAK ALANLARINDA 300 

KAMERAYA KADAR DONANIM TAKILABİLECEK KAPASİTEYE SAHİP “ 

FİBER ALT YAPI “ TESİS EDİLMESİ, 

       3.4.2. TOPLU YAPI ARAÇ GİRİŞ / ÇIKIŞ KAPILARINA ( A – B – C )  

KAMERA VE BİLGİSAYAR KONTROLLU    “ OTOMATİK GEÇİŞ SİSTEMİ “   

(OGS) TESİS EDİLMESİ, YAYA GİRİŞ / ÇIKIŞ KAPILARINA ( A – B – C – D ) 

KİŞİ / DAİRE TANIMLI KART GEÇİŞLİ  “TURNİKE“ SİSTEMİ YAPILMASI, 

       3.4.3. TOPLU YAPI YÖNETİM OFİS BİNASI VE İÇİNDE CCTV SİSTEMİ 

(İZGÖRMER) İLE GÜVENLİK VARDİYA AMİRLİĞİ KULÜBESİ BULANAN 

GÜVENLİK MERKEZİ İNŞASI (PREFABRİK / KONTEYNIR) 

       3.4.4. TOPLU YAPI MUHTELİF ALANLARINA KAMELYA / OTURMA 

GRUBU (TOPLAM 19 ADET)  YAPILMASI, 

       3.4.5. BLOK YAPI ARKA GİRİŞLERİNE İLAVE “KAPI “  İLE KART 

TANIMLI ŞİFRELİ KİLİT YAPILMASI, 

       3.4.6. TOPLU YAPI SPOR ALANINA, 6 – 12 YAŞ ÇOCUKLAR İÇİN İLAVE 

AÇIK HAVA KONDİSYON TESİSİ YAPILMASI, 

       3.4.7. TOPLU YAPI SU DEPOLARI ÜSTÜNDEKİ BOŞ ALAN İLE A-3 BLOK 

YAPI KARŞISI VE KARTALTEPE OYUN PARKINA 3 ADET İLAVE FUTBOL 

SAHASI, TENİS SAHASI YANINA TEK POTA, KARTALTEPE OYUN PARKINA 

ÇİFT POTA BASKET SAHASI İLE VOLEYBOL SAHASI YAPILMASI, 

      3.4.8. TOPLU YAPI YEŞİL ALAN SU DEPOSUNU BESLEMEK İÇİN 10 TON / 

GÜN KAPASİTELİ ARTEZYEN KUYU TESİS EDİLMESİ, 

      3.4.9. BLOK YAPILAR ETRAFINDA BULUNAN YEŞİL ALANLARIN 

SULAMASI İÇİN OTOMATİK SULAMA DEVRESİ TESİS EDİLMESİ, 

       3.4.10. TOPLU YAPI VE BLOK YAPI KRİTİK BÖLGELERİNİ 7 / 24 

İZLEYECEK VE KAYIT EDECEK 284 KAMERALI, 16 KAYIT CİHAZLI, 6 LCD 

EKRAN VE BİLGİSAYARLI  “CCTV“  SİSTEMİ TESİS EDİLMESİ, 
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       3.4.11. İZLEME, GÖRÜNTÜLEME MERKEZİ  (İZGÖRMER) KONTEYNER 

BİNA TESİSİ VE ÇATI YAPILMASI, 

       3.4.12. YEŞİL ALAN SULAMA SU DEPO HİDRAFOR DAİRESİ ÜZERİNE  

“HAVALANDIRMA BACASI“ YAPILMASI, 

       3.4.13. TOPLU YAPI  “ B KAPI “  GİRİŞ / ÇIKIŞ DÜZENLEMESİNİN 

YAPILMASI, B KAPI GÜVENLİK KULÜBE YERİNİN DEĞİŞTİRİLMESİ, 

       3.4.14. TOPLU YAPI VE BLOK YAPILARIN ORTAK ALANLARI İLE TÜM 

DAİRELERİ BESLEYECEK KAPASİTELİ İLAVE 4 ADET 500 KVA. GÜCÜNDE 

JENERATÖR ALIMI VE TESİS EDİLMESİ, BU KAPSAMDA “C“ KAPI 

GÜVENLİK KULÜBE YER DEĞİŞİMİ, 

      3.4.15. A KAPI BÖLGESİNDEKİ YAYLA EVİ OYUN PARKI TADİLATI, B 

KAPI BÖLGESİNDEKİ KARTOPU OYUN PARK ALANINDAKİ ÇOCUK OYUN 

GRUPLARININ YENİLENMESİ VE C KAPI BÖLGESİNDE BULUNAN 

KARTALTEPE KUM HAVUZ OYUN PARKININ TADİLATI, 

3. 5. YATIRIM PROJE GİDER (3.00) TANIMI KAPSAMINDA HER DÖNEM ŞU 

ANDAKİ UYGULAMALARA GÖRE YAKLAŞIK 500 – 580 BİN TL. ARASI (24 

ORTAK DAİRE KİRASI; AYLIK ORTALAMA 1.750 TL. DEN, YILLIK 504.000 TL. VE HER 

SENE 60.000 – 70.000 TL. REKLAM GELİRİ İLE BELİRTİLEN HER İKİ GELİRİN BANKA 

FAİZ GETİRİSİ )  BİR PARA TOPLANABİLMEKTEDİR. ANCAK 2019-2020 

YILLARINDAKİ SALGIN HASTALIK (CORONAVİRÜS / COVİT-19) NEDENİYLE 

2020-2021 DİP / BÜTÇESİNDE REKLAM GELİRİ “0 TL.” OLARAK 

BELİRLENMİŞTİR.  BU PARA, KİRA GELİRLERİNİN ARTMASI VE İHALE İLE 

VERİLEN REKLAM GELİRLERİNDE DE İYİ BİR SÖZLEŞME YAPILMASI 

KAYDIYLA ÖNÜMÜZDEKİ YILLARDA DAHA DA ARTABİLECEKTİR.         

3.6. ÖNÜMÜZDEKİ DÖNEMLERDE DE YATIRIM PROJE GİDER  (3.00) 

KAPSAMINDA, AŞAĞIDA ÖRNEK OLARAK BELİRTİLEN İŞLER, TYTK 

ÜYELERİNCE ALINACAK KARAR VE KAT MALİKLERİ ONAYI İLE BİR PLAN 

DÂHİLİNDE YAPILABİLİNİR. YAPILMASI PLANLI İŞLERİN TYTK ÜYELERİ 

TARAFINDAN SAĞLIKLI BİR ŞEKİLDE BELİRLENMESİ VE KAT MALİKLERİ 

ONAYINA SUNULUP, ONAY ALINDIKTAN SONRA ÇOK ELZEM 

GEREKÇELER OLMADIKÇA İPTAL EDİLMEMESİ GEREKMEKTEDİR. 

YILLARA VE İHTİYAÇLARA BAĞLI OLARAK PROJE DEĞİŞİKLİKLERİ / 

TADİLATLAR YAPILMASINDA DA FAYDA OLACAKTIR. 

       3.6.1. BLOK YAPILAR DIŞ CEPHE BAKIM / ONARIM VE BOYA İŞLEMİ  

(2021-2022 DİP / BÜTÇE DÖNEMİNDE YAPILMASI PLANLANMIŞTIR) 

       3.6.2. TÜM BLOK YAPILARIN ÇATI BAKIM / ONARIM İŞLEMİ  (TÜM ÇATI 

MEBRAN KAPLAMALARI 2010 YILINDA YENİLENMİŞTİR) MD. 3.6.1. ÇALIŞMALARI 

ESNASINDA KISMİ BAKIM / ONARIMLARI YAPILACAKTIR.  
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        3.6.3. TOPLU YAPI İÇ İSTİNAT DUVARLARI İLE ÇEVRE İSTİNAT DUVAR 

VE PARMAKLIKLARIN / MERDİVEN / ŞEV KORKULUKLARININ BAKIM 

ONARIM VE BOYASI, (TYT KURULUNDAN ALINAN YETKİ KAPSAMINDA KMK. MD. 42) 

TYYK BŞK.LIĞI TARAFINDAN BÜTÇE DURUMUNA GÖRE 

YAPILABİLİNECEKTİR. 

        3.6.4. TOPLU YAPI DÂHİLİNDE BULUNAN ASFALT YOLLAR VE 

KALDIRIM BAKIM / ONARIMI İLE GEREKİRSE YENİLENMESİ,  (AĞIR VASITA 

TAŞIMACILIĞI YAPILMAYAN VE ÇOK AĞIR KIŞ ŞARTLARI YAŞAMAYAN ASFALT 

YOLLARIN / KALDIRIMLARIN, GENELDE 15-20 SENE SONRA YENİLENMESİNDE FAYDA 

MÜTALAA EDİLMEKTEDİR) 

        3.6.5. GENEL AYDINLATMA DİREK BAKIM / ONARIM VE TADİLAT 

İŞLERİ , (TEKNOLOJİNİN GELİŞMESİ İLE BİRLİKTE DAHA AZ ELEKTRİK GÜCÜ 

HARCAYARAK DAHA ÇOK İŞIK ŞİDDETİNE SAHİP DONANIMLAR ORTAYA 

ÇIKMAKTADIR. MALİYET / ETKİNLİK VE UYGULANABİLİRLİK ANALİZİ YAPILARAK 

TOPLU YAPI GENEL AYDINLATMALARI ÖNÜMÜZDEKİ DÖNEMLERDE YENİLENEBİLİR) 

        3.6.6. İHTİYAÇ DUYULAN YERLER İLE TOPLU YAPI / BLOK YAPI KÖR 

NOKTALARINA İLAVE KAMERA TESİSİ,     

        3.6.7. TEMİZLİK, PEYZAJ, TEKNİK, GÜVENLİK PERSONELİNİN, SADECE 

ÇALIŞMA DÖNEMLERİNDE İBATE / İAŞE EDİLEBİLECEĞİ PREFABRİK BİNA 

YAPIMI (YÖNETİM OFİS BİNA YANINDA 35 M2. LİK BİR KULLANIM ALANI MEVCUT 

OLUP, ASMA KAT SİSTEMİ İLE YAKLAŞIK 60 M2. LİK BİR KULLANIM ALANI TESİS 

EDİLEBİLİNECEKTİR. ELEKTRİK TESİSATI İLE PİS SU GİDERİ MEVCUTTUR) 

        3.6.8. TOPLU YAPI ARAÇ GİRİŞ / ÇIKIŞ KAPILARI ÜSTLERİNE ÇATI 

BİÇİMLİ TAK YAPILMASI VE SİTE SAKİNİ GİRİŞ BARİYER SİSTEMİNİN 

PLAKA TANIMLI KART VEYA OGS TANIMLI KILIÇ BARİYER OLARAK 

TADİL EDİLMESİ, 

        3.6.9. ŞEHİR KULLANMA SU DEPO KAPASİTESİNİN ARTTIRILMASI 

“MEVCUT DEPOLAR YANINA 300 TON KAPASİTELİ BETON OLUŞUMLU BİR DEPO 

YAPILABİLİNİR VEYA HER BLOK YAPI BODRUM KAT EJANJÖR ODASINA (3.5X2.5X1.5= 13 

M3.)VEYA ASANSÖR MAKİNE DAİRE ÜST ÇATI BOŞLUĞUNA (6X6X1= 36 M3. / 2.5X10X1 = 

25 M3.)  UYGUN MALZEMEDEN DEPO YAPILABİLİNİR. BLOK YAPI BAZINDA YAPILAN SU 

DEPOLARININ TOPLAM KAPASİTELERİ DAHA FAZLA OLMAKTADIR ” 

        3.6.10. BLOK YAPI ÖN VE ARKA GİRİŞLERİ MERMER ZEMİN ÜZERİNİ 

KAPATACAK ŞEKİLDE MARKİZ ÇATI YAPILMASI, (MERMER GİRİŞ 

SAHANLIKLARINDAN BODRUM KATA SIZAN SULAR ÖNLENEBİLECEKTİR) 

        3.6.11. ARTEZYEN KUYUSUNDAN DAHA FAZLA İSTİFADE İÇİN YEŞİL 

ALAN SU DEPO YANINA, İLAVE SU DEPO YAPIMI, (YER MÜSAİT OLUP 

HAFRİYATA MANİ ALTYAPI DONATISI YOKTUR, MEVCUT KOT FARKI NEDENİYLE ANA 

GÖVDE TOPRAK ÜSTÜ 2 METRE MESAFEYE KADAR ÇIKABİLİR)  
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        3.6.12. TOPLU YAPIDA MEVCUT 32 KANALLI ANALOG UYDU TV YAYIN 

SİSTEMİN ALT YAPISINI GELİŞTİREREK,  DAHA ÇOK KANALLI DİGİTAL 

TV SİSTEMİNE TADİL EDİLMESİ,  

        3.6.13. GÜVENLİK KULÜBELERİNDE MEVCUT İNTERCOM (DÂHİLİ 

İLETİŞİM ) SİSTEMİNİN, DAHA MODERN SİSTEM İLE TADİL EDİLMESİ VE 

BLOK YAPI GİRİŞ ŞİFRE / GÖRÜNTÜLÜ KONUŞMA ZİL SİSTEMİNİN RENKLİ 

DİGİTAL SİSTEM İLE DEĞİŞTİRİLMESİ, BLOK YAPI ARKA KAPIYA DA ZİL 

SİSTEMİ YAPILMASI, 

        3.6.14. BİSİKLET PARK YERLERİ ÜSTLERİNİN ÇATI İLE KAPATILARAK 

DAHA ETKİN KULLANILMASININ SAĞLANMASI, 

        3.6.15. TOPRAK ALTINDA BULUNAN BAZI ATIK SU / PİS SU LOGAR 

KAPAKLARINA İLAVE YÜKSÜK KONULARAK YÜKSELTİLMESİ VE 

KONTROL / TEMİZLİK İÇİN DAHA KULLANIŞLI HALE GETİRİLMESİ, 

        3.6.16. ŞU ANDA AÇIKTA BULUNAN JENERATÖRLERİN ÜSTLERİNE 

ÇATI YAPILARAK MUHAFAZA ALTINA ALINMASI VE SES İZOLASYONU 

SAĞLANMASI, 

        3.6.17. BLOK YAPI ÖN VE ARKA GİRİŞ HOLLERİ İLE ZEMİN KAT YAN 

DUVARLARININ VE ARA KAT KORİDOR DUVARLARININ SÜPÜRGELİKTEN 

İTİBAREN BELİRLENECEK BİR YÜKSEKLİĞE KADAR BOYAYA İHTİYAÇ 

DUYMAYAN YANMAZ MALZEME (MOZAİK / METAL LEHVA VS.) İLE 

KAPLANMASI VEYA UZUN ÖMÜRLÜ TEMİZLİĞİ KOLAY / SİLİNEBİLEN 

BOYA İLE BOYANMASI, (BU HARCAMA GİDERİ AİDATA ESAS (1.0+2.0) GİDER 

KALEMİNDEN KARŞILANABİLECEKTİR) 

        3.6.18. ATA KORU PARK ORMANI UYGUN BÖLÜMLERİNETERASLAMA 

UYGULAMASI YAPILARAK, OTURMA GRUPLARI MONTE EDİLMESİ, 

        3.6.19. BLOK YAPI MERDİVENKOVASI HAVALANDIRMA CAMLARINA 

PERGOLE PARMAKLIK YAPILARAK GÜZEL HAVALARDA 

MERDİVENKOVALARININ HAVALANDIRILMASININ SAĞLANMASI,                                                                                        

        3.6.20. TOPLU YAPI ORTAK DAİRELERİNE GÜVENLİK KAPSAMINDA 

ALARM SİSTEMİ VEYA PANJUR YAPILMASI, 

        3.6.21. TOPLU YAPI ORTAK DAİRELERİ YÖNETİCİ ODASININ MUTFAK 

OLARAK TADİL EDİLMESİ VE ORTAK DAİRENİN STANDART TÜRK TİPİ 2 + 

1 DAİRE OLARAK KİRALANMASI, 

        3.6.22. TOPLU YAPI İSTİNAT DUVAR PARMAKLIKLARI ÜZERİNE İLAVE 

AYDINLATMA SİSTEMİ YAPILMASI, 
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BÖLÜM 4 

TYYK BŞK.LIĞI “ DİP “ TABLOSU SAĞ TARAF (GELİR 

TANIMLARI)  AÇIKLAMALARI  

4.1. TYYK BŞK.LIĞI “ DİP “ TABLOSU SAĞ TARAFI, DÖNEME AİT GELİR 

TANIMLARI KALEMLERİNİ BELİRTMEKTEDİR. GENELDE BANKA 

HESAPLARINDA BULUNAN NAKİTLER, BİR ÖNCEKİ DÖNEM / AY‟DAN 

DEVREDEN NAKİTLER, DÖNEM / AY İÇİNDEKİ AİDAT / AVANS GELİRLERİ, 

BANKA FAİZ GELİRLERİ, KART SATIŞ GELİRLERİ, ORTAK DAİRE SU / 

ELEKTRİK SARFİYAT GELİRLERİ VE ORTAK DAİRE KİRA GELİRLERİ İLE 

REKLAM GELİRLERİNİ TANIMLAMAKTADIR. 

OYAKKENT 1 . ETAP KONUTLARI YÖNETİM ŞEMASI 

TOPLU YAPI 

TOPLU YAPI TEMSİLCİLER KURULU “TYTK” (24 BLOK YAPI YÖNETİCİSİ / SEÇİM) 

TYYK  BŞK.LIĞI; (3 TYTK ÜYESİ / SEÇİM)   TYDK BŞK.LIĞI; (3 TYTK ÜYESİ / SEÇİM)   

* AİDAT SORUMLUSU   (1 KİŞİ / SÖZLEŞMELİ) 

* ASİSTAN / HALKLA İLİŞKİLER   (1 KİŞİ / SÖZLEŞMELİ)  

* TEKNİSYEN (2 KİŞİ / SÖZLEŞMELİ ) 

* PROJE KOORDİNATÖRÜ (1 KİŞİ / HİZMET SATIN ALMALI) 

* GÜVENLİK (15 KİŞİ / HİZMET SATIN ALMALI) 

* TEMİZLİK (13 KİŞİ / HİZMET SATIN ALMALI) 

* PEYZAJ (3 KİŞİ / HİZMET SATIN ALMALI) 

* HUKUK DANIŞMANI   (1 AVUKAT / HİZMET SATIN ALMALI) 

* MALİ DANIŞMAN  (1 MALİ MÜŞAVİR / HİZMET SATIN ALMALI) 

BLOK YAPI 

BLOK YAPI GENEL KURULU (TÜM KAT MALİKLERİ 45 / 49 KİŞİ) 

 YÖNETİCİ (1KAT MALİKİ)                                DENETÇİ (1 KAT MALİKİ)    

** BLOK YAPI YÖNETİCİ VE DENETÇİSİ, BLOK YAPI GENEL KURULU 

KONTROLUNDA VE TYYK BŞK.LIĞI İLE TYDK BŞK.LIĞI KOORDİNESİNDE GÖREV 

YAPMAKTADIRLAR.  
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