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1, GIRIS

1.1. Kilavuz Amaci ve Kapsami

Bu Kilavuz, OYAKKENT 1 Sitesi sakinlerine, gtivenli, konforlu ve ekonomik isletilen
bir ortam saglamak, konut tesliminden sonra karsilasiimasi muhtemel soru ve
sorunlara cevap vermek amaciyla hazirlanmistir.

Kilavuz i¢indeki vaziyet planinda blok yerlesimleri ve ortak alanlar gosterilmistir.

2. GENEL BILGILER

2.1. Genel Tanim

OYAKKENT 1 Sitesi, Istanbul Bagaksehir ilcesi, Ikitelli bolgesinde, 740 Ada
103.831 m? yizolguimlu 1 No'lu Parsel tizerine kurulu, 24 blokta 1096 adet konuttan
olusmaktadir.

2.2. Konut Kullamiminda Oncelikli Yapilacak iglemler

Konutlarinizi teslim aldiginizda, Dogalgaz, Elektrik, Su abonelikleri adiniza yapilmis
ve kullanima hazir durumdadir.

Bu dogrultuda IGDAS prosediirii geregi dogalgaz giivence bedeli faturalarniza 4 esit
taksitte yansitilacaktir. Bu glivence bedelinin 1. taksiti olan 62 TL'nin 03.07.2009
tarihine kadar ddenmesi gerekliliginden dolays s6z konusu bedel (1. Taksit) OYAK
tarafindan, sizlerden tahsil edilmis “Tapu ve Abonelik Harglar/” bedelinden mahsup
edilmek Uzere 6denecektir.

e Kombi sisteminin devreye alinmasi igin yetkili servisi (asagidaki tabloda
belirtilen) arayarak randevu aliniz. Devreye alma islemi sirasinda OYAK
tarafindan verilen gaz kullanim belgesini hazir bulundurunuz.

e Set Ustl ocak, ankastre firin ve cekmeli tip Aspiratdr sisteminin devreye
alinmasi, ilk galismasinin dogru yapilmasi ve Uriin garantisinin gecerli olmasi
icin yetkili servisi (asagidaki tabloda belirtilen) arayiniz. Devreye alma islemi
sirasinda OYAK tarafindan verilen gaz kullanim belgesini hazir bulundurunuz.

e Klima sisteminin devreye alinmasi, ilk ¢alismasinin dogru yapilmasi ve Urin
garantisinin gecerli olmasi icin yetkili servisi (asagidaki tabloda belirtilen)
arayiniz.

e Konutunuza telefon aboneligi icin Ikitelli Tiurk Telekom Mudurltigi’ ne
miracaat etmeniz gerekmektedir. Telefon miracaatinda bulunurken; nifus
cuzdaninizi ve 1 adet fotokopisini yaninizda bulundurunuz.

Turk Telekom Tel: 444 1 444

Adres: !kitelli Organize Sanayi Bolgesi, Dolapdere Sanayi Sitesi
Ikitelli Tirk Telekom Mudarlagu
Tel: (212) 671 84 55

e Konutlarda tim TV prizlerinde kullanima hazir halde merkezi olarak 32 kanal
TV yayini verilmektedir. (ayrintili bilgi Madde 3.3.)
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Uriin Adi Yetkili Servis Telefon

Hermetik Kombi BEVaillant (212) 549 48 01*

(216) 444 999 0

Split Klima

(212) 551 95 95

Set Ustili Ocak

[ ]
Ankastre Firin 216) 444 83 52
exka | 9

Cekmeli Tip Aspirator

* llgili numara sadece ilk devreye alma islemi sirasinda aranacaktir. Daha sonraki servis ihtiyaci igin
Madde 3.12'de belirtilen 444 2 888 nolu telefonu arayiniz.

2.3. Konutlariniza Yerlesirken Dikkat Edilecek Hususlar

Binalarinizin tim duvarlar tagiyicidir, herhangi bir duvarda delik, bosluk (Pencere ve
Kapi) acilamaz. Tasiyici perdeleri yatayda veya diseyde boydan boya kesecek
kanal (kablo kanali vb.) agilamaz.

Bloklarin ingaati tinel kalip teknolojisiyle yapilmis olup, bloklarda 1, 2, 3 ve 4. Kat
Salon dis duvarlari ve mutfak balkon parapetleri prekast elemanlardan olusmustur.
Dairelerin cephelerinde distan yalitim uygulamasi yapiimistir. Dis yalitimlarin zarar
gormemesi icin tum dis cephelerde (balkon duvarlari dahil) herhangi bir islem
yapiimamaldir.

Konutunuzun 1si yalitimh ve pencere dogramalarinin PVC esash olmasi konutunuza
digsaridan hava girisini engellemektedir. Dairenizin duvarlarinda kiflenmeler,
camlarinda bugulanmalar olmamasi icin yeterli havalandirmanin saglanmasi
gerekmektedir.

Ayrica olusabilecek bagil nemin etkisiyle, esyalarinizin arka yizlerinde kuflenmeler
meydana gelmemesi i¢in. Hi¢ bir esyanizi tam olarak duvara yaslamayarak, bir miktar
hava boslugu birakiniz. Daire icinde camasir kurutuldugu zamanlarda da bagil nem
onemli dl¢iide artacaktir. Yukarida sayilan bu tip problemlerle karsilasmamaniz icin
daire kullanilsin ya da kullanilmasin belirli araliklarla havalandiriimasi ve konut
icerisindeki nem oraninin kontrol altinda tutulmasi gerekmektedir.

Konutlar icerisinde uygulanmis olan tesisat, polipropilen ve polietilen esasli borular
kullanilarak yapilmistir. Borular déseme igerisinden, kismen de duvar icerisinden
gecmektedir. Bu nedenle duvarlarda ve zeminde gelisigiizel acilan delikler tesisata
zarar verebilmektedir.

2.4. Konut Tadilatlar1 Sirasinda Dikkat Edilmesi Gerekli Hususlar

Tadilat ve onarim islemini yapacak firmalar bu islemlere baslamadan 6nce Site
Yonetimi ile temas kurmal, cahsmalar ile ilgili projeler ise baslanmadan Site
Yonetimine gonderilmeli ve onayr miteakip ise baslanmalidir. Bu iglerde ¢alisacak
kisilerin isim listeleri ve calisma zamanlari 6nceden Site Y®netimine bildirilmelidir.
Ortak alan kapsamina giren mekéanlarda tadilat yapilmamahdir. Mutfak, salon, hol,
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odalarin désemelerinde ve banyolarin duvar ve ddésemelerindeki sihhi tesisatlara
zarar vermemek igin site yonetimine haber verilmelidir.

3. CIHAZ VE SISTEM KULLANIM BILGILERI

3.1 Sigorta ve Aydinlatma Sistemi

Konutunuzun igerisindeki sigorta panosunda kagak akim rélesi ve daire ici ana kesici
sigortasi bulunmaktadir. Kacak akim rolesi; topraklama tesisatinin saglkli calisip
calismadigini kontrol eder. Bu role tum elektrik tesisatinin ve beyaz egyalarin insan
hayati icin tehlike olusturacak kagaklar olustugunda elektrigi kesmek icgin
kullaniimistir.

Dairelerde iki adet kagak akim rolesi bulunmaktadir. Bunlardan biri, dairenizdeki
sigorta panosunda, digeri ise blok bodrum katindaki elektrik odasinda saya¢ panosu
Uzerinde ana kesici sigortaniz ile birlikte bulunmaktadir. Dairenize hitap eden kagak
akim rolelerinizin atmasi, o anda kullanmakta oldugunuz herhangi bir elektrikli
cihazda problem olduguna isaret etmektedir.

3.2. interkom Sistemi

Dairenizde tesis edilmis olan interkom sistemi, blok kapisi, site girisi ve kapici dairesi
ile irtibat kurmanizi saglar.

Monitor Kullanimi;
e Daire icindeki interkom cihazi ahizeli tip olup kapi 6ni zil
paneliyle goruntuli ve sesli, bina guvenlik gorevlileriyle ise
sesli gérusmenize imkan saglar.

e Dig kap! panelinden arama yapildiginda interkom cihazi calar
ve gorunti ekrana otomatik olarak gelir. Eger ahize
kaldiriimazsa bir stire sonra goriinti kaybolur.

e Dis kapi panelinden arama yapildiginda ahizeyi kaldirip @
ziyaretciyle goruntili ve sesli olarak gorusebilirsiniz. Disg kapiyi
acmak icin gérisme sirasinda kilit butonuna basiniz.

e Sistem dijital ve guvenlikli oldugundan daire sakini dig kapiyla goérusirken
diger bir daire sakini ahizeyi kaldirip gérismeyi dinleyemez.

e Glvenlik goérevlisini aramak i¢in ahizeyi kaldirmadan monitér tGzerindeki kilit
butonuna basarak goérevlinin size geri donmesini bekleyin. Givenlik gorevlisi
yapilan aramalara sirayla cevap verecektir. Giivenlik gorevlisi yerinde olmasa
bile yaptiginiz arama givenlik gorevli Unitesinde hafizaya alinir ve gorevli
aramanizi cevaplamadikc¢a silinmez.

e Glvenlik gorevlisi daireyi aradiginda glvenlikteki gorintii daireye gelir.

e Asansor icerisindeki ahize Uzerindeki kilit butonuna basarak guvenlige ikaz
gonderilip guvenlik, asansori arayarak sesli konusma yapabilirsiniz.

e Kapici Dairesi ile guvenlik araciligiyla konusma yapilabilir.
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e Monitdr Gzerindeki F-2 tusuna basarak merdiven isiklarini yakabilirsiniz.

e Dis kapi panelinden ve daire kapisinin éniinden yapilan aramalarda farkl zil
sesleri duyulur.

e Dis panelden aranabilmeniz i¢in monitériiniiz daima acik tutulmaldir.
(Monitor acgikken tzerinde kirmizi i1k yanar)

e Monitdri agma kapama ayarini ve zil sesinin siddetini sol alt taraftaki |l
ayar butonuyla yapabilirsiniz.

e Goruntunun parlakhk ve kontrast ayarlari monitr Uzerindeki butonlari, n
kullanilarak ayarlanabilir. -

Kamerali Blok Zil Paneli Kullanimt;
Daireyi Arama;
e Daire numarasini tuglayip zil butonuna basiniz. _

e Bina gorevlisini zil panelinden aramak icin bina gorevlisinin
daire numarasini tuslayip zil butonuna basiniz.

Sifreli Gegis;

Bina kapisi 6nline gelip daire aranmadan igeri girmek icin tus takimi tGzerinden 0’ 1
tuslayip sifre yazma kismina giriniz ve dnceden belirlenen size 6zel sifrenizi
tuslayiniz.

Not: Yeni sifre almak veya sifre degistirmek icin site yonetimine bagvurunuz.

3.3. SMATYV Sistemi

OYAKKENT 1 Sitesinde merkezi anten TV dagitim sistemi kurulmustur. Konutlardaki
ihtiyaclar dustnulerek gerekli 6zellikler ile donatilmistir.

32 Kanal merkezi TV yayini konutlardaki bitin TV prizlerinden alinacak sekilde
merkezi olarak 32 kanal TV yayini verilmektedir. Bu yayinlarin izlenmesi i¢in baglanti
semasindaki gibi TV prizi ile Televizyon arasinda bir ucu disi diger ucu erkek TV fisi
olan ara kablo kullaniimalidir. Yayinlarin izlenebilmesi icin televizyonunuzda yeniden
kanal aramasi yapilmaldir. Bu yayinlari uygun gorintu kalitesi ile izleyebilmeniz igin
yeterli kalitede ara kablo ve bu kablonun ucunda uygun 06zelliklerde konnektor
kullanmanizi tavsiye ederiz. 32 kanal TV yayini ayrica bir cihaz veya abonelik
gerektirmeden ayni anda bitin prizlerden alinabilmektedir. Kanal aramasi
yaptiginizda merkezi sistemde yayinlanmakta olan 32 kanal TV yayinin digindaki
bozuk veya yeterli kalitede olmayan yayinlari televizyonun hafizasina kaydetmeyiniz.
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Bilgi Kanali (Info):

Bu kanal site yonetimi tarafindan yapilacak duyuru ve sizlere yardimci olacak
bilgilerin yayinlanmasinda kullanilacaktir. Bu kanal 32 kanallik TV yayinlar ile ayni
Ozellikte yayinlanmaktadir. Bu neden ile kanal ayari yaptidinizda Bilgi Kanalini
kendiniz icin uygun gérduguniz bir kanal numarasinda hafizaya aliniz.

Digitirk Uydu Sinyal Dagitimi:

Merkezi sistemde ayni kablo Uzerinden TV prizinin “SAT* ucundan alinmak Uzere
Digitiirk uydu sinyali dagitimi yapiimistir. Konutunuzdaki bitiin prizlerde bu sinyal
mevcut olup dilediginizde birden fazla abonelik ve dekoderi ayni anda
kullanabilirsiniz. Dagitimi yapilan sinyal Digitirk HD sinyalini de kapsamaktadir. Yeni
aboneliklerde ve adres degisikligi isleminde ilgili Digitirk servisine merkezi sistem
kurulu oldugunu hatirlatiniz. Cihaz kurulumunda “Kolay Kurulum® se¢eneginin tercih
edilmesini dneririz.

Kanal Listesi:

1 | TR @ 17 | N1V

2 | TRM2 @ 18 | TNT

3 | TR13 @ 19 | KANAL TURK Kapalturk

4 | TRTTURK G 20 | SKY TURK

5 | TRTGOCUK ch@ 21 | CNNTURK

TURK

PR - HABER

6 | ATV eV 22 | HABER TURK TURK

7 | KANALD © 23 | TGRT HABER ;1
[KANAL D] | HERER

8 | SHOWTV ’J& 24 | POWER TURK POWE3

Y
9 | STARTV I 25 | MMC
10 FOX TV FOX 26 NUMBER ONE TV m
5 -

11 KANAL 1 kanal'] 27 KRAL TV JRIAJATL |

12 | FLASHTV Q 28 | BBC WORLD [B|B|C]

13 | KANALA 29 | BUSINESS CHANNEL | [Rrsaac
kanal a

14 | CINES5 @MG5 30 | TV5EUROPE E

15 | Tv8 LE \)} 31 | zDF eDF

16 | CNBC-e \‘k 32 | FASHIONTV <«
CNBC-2
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Dsmart Uydu Sinyal Dagitimi:

Merkezi sistemde ayni kablo tzerinden TV prizinin “ SAT “ ucundan alinmak Uzere
Dsmart uydu sinyali dagitimi yapimistir. Konutunuzdaki bittin prizlerde bu sinyal
mevcut olup dilediginizde birden fazla abonelik ve dekoderi ayni anda
kullanabilirsiniz. Dagitimi yapilan sinyal Dsmart HD sinyalini de kapsamaktadir.
Dagitimi yapilan Dsmart uydu sinyali Headend sistemi frekanslarini kapsamakta olup
bireysel anten sistemi veya merkezi Satswich anten sisteminden farkhdir. Ortak kablo
Uzerinden dagitimi yapildiindan ancak Dsmart firmasi tarafindan belirlenen
frekanslarin dagitimi mimkin olup bundan dolayi diger tipteki abonelikler ile kanal
sayllari farklidir. Bu farkhlik Dsmart firmasinin sifreli yayinlarinda olmayip diger ulusal
ve bolgesel kanallarin bir kisminin alinamamasindan ibarettir. Dsmart aboneliginizi
yaptirdiginizda aktivasyon isleminizi “Headend” sistemine gore yapilmasi gerektigini
ilgili servise bildirmelisiniz. Eger mevcut Dsmart dekoderinizi tasidiysaniz mutlaka
Dsmart cagri merkezini arayip aktivasyon isleminizi “Headend” sistemine
donlsturmelisiniz.

Ayni prize Digitirk ve Dsmart dekoderinin baglanmasi icin semadaki baglanti seklini
uygulayiniz.

Sifresiz Dijital Uydu Yayinlari ve Turksat Lig TV Paketi:

Merkezi sistemde ayni kablo Gzerinden TV prizinin “ SAT “ ucundan alinmak Uzere
Dsmart sinyal dagitimi kapsaminda Turksat uydusunda yayinlanmakta olan bazi
sifresiz dijital uydu yayinlari herhangi bir uydu alicisi ile izlenebilecektir. izlenebilecek
yayinlarin giincel listesini yonetimden temin edebilirsiniz. Bu yayinlari izleyebilmeniz
icin mevcut uydu alicinizi veya temin edeceginiz yeni bir uydu alicisi kullanabilirsiniz.
Yayinlar uydu alicilarindaki standart kanal ayarlarn ile alinamadigindan kanal
aramasinin el ile yeni frekans ayarlarinin girilmesi ile yapilmasi gerekmektedir.
Kendiniz ayarlama yapamadiginiz takdirde bu konuda uzman firma veya kisilerden
Ucretli servis hizmeti almaniz gerekebilir.

Tirksat Lig TV yayinlari yeni frekans bilgisinin ayarlanmasi ile alinabilecektir. Bunun
icin yeni kanal ekleme iglemi ile Frekans 11.417 MHz ve Sembol Orani 15.555
parametreleri kullaniimalidir.

Uydu alicisi ayarlar:
e Uydu Adi: Herhangi bir uydu ismi altinda veya yeni bir uydu tanimlanarak
ayarlara baslanabilir.
Diseqg-C konumu: Onemli degil.
LNB Besleme: Kapali olmasi tercih edilir.
Polarizasyon: Yatay / Dikey dnemli degil.
Frekans: Giincel listeden giriniz.
Sembol Orani: Gincel listeden giriniz.
Fec: Otomatik
Sebeke Arama: Kapali

Not: Konutlarda takilmig olan TV/Sat prizleri kesinlikle sokulmemeli, degistiriimesi
gerektiginde ayni 6zelliklere sahip marka ve model ile degistiriimelidir. Aksi halde TV
yayin kalitenizde bozulmalar olusabilir.
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3.4. Isitma ve Sogutma Sistemi Kullanimi

OYAKKENT 1 Sitesi'nde bagimsiz bélumlerin isinma sistemi dogalgazli kombili
moduler sistem ile gerceklesecektir. Ayrica salonlarda isitma ve sodutma amagh
klima mevcuttur.

Isinma sisteminin devreye alinmasi i¢in Vaillant kombi yetkili servisini arayarak
randevu aliniz. Devreye alma islemi sirasinda OYAK tarafindan verilen gaz kullanim
belgesini hazir bulundurunuz.

Konutlarda klima dig Unitesi balkon iclerine monte edilmistir. Dairelere uygulanacak
ek klima montaj islemi ancak Yonetimin belirledigi hususlar ve yerler cercevesinde
gerceklesir. Bu hususlar ve yerler disinda klimalar monte edilemez. Site sakinlerinin
dairelerine balkon diginda bir yere klima taktirmak istemeleri halinde site yonetimi ile
temas kurmalari gerekmektedir

3.5. Kombi Cihazinizin Kullanimi ve Bakimi

Kombi calistinldiktan sonra sicak su dolasimi ile birlikte, 6zellikle radyatdr ve kolektor
giris cikisindaki ekleme noktalarinda 1si ile genlesmelerden dolayr su kayiplari
olusabilir. Bu nedenle yaklasik 1 ay sire ile kombinizin su basincini ve baglanti
noktalarini gdzlemeniz gerekmektedir.

Bu sure icerisinde cihaziniza cok miktarda su basarak yiksek basinglarin
olusmasina neden olmayiniz. Kombi cihazlarinin normal basing seviyesi 1,5~2,0 bar
seviyelerindedir. Isitma sisteminizde bu seviyenin tzerinde (3,0 bar ve Uzerinde) su
basinci olusmasi halinde; kombi cihaziniz ¢ahlisirken, olusan genlesme nedeniyle
fazla suyu otomatik olarak tahliye edecektir. Bu durumda, konutunuza vel/veya alt
kattaki komsunuza zarar verebilecek kosullar olusabilir.

‘ovAki(éN'r’



(212) 444 9100

Kombi cihazinizin uzun sire sorunsuz olarak kullanilabilmesi acisindan yillik
bakimlarinin aksatilmadan yaptirilmasi gerekmektedir. Aksi takdirde, tesisatinizin
icinde dolasan suda zaman icerisinde olusabilecek parcaciklar nedeniyle, kombi
cihazinizin pislik tutucu filtresinde velveya radyatdr panellerinizin su giris
noktalarinda tikanikhklar olusabilir. Boyle kosullar altinda da i1sitma sisteminiz diizgiin
faaliyet gbsteremeyecektir.

3.6. Radyator Panellerinizin Kullanimi ve Bakimi

Daire ici kalorifer tesisatlarinda bulunan kolektdrde, her radyatdr paneline ait, sicak
su gidis ve soguk su dondsini kontrol eden iki adet vana bulunmaktadir. Bu
vanalarin kapali olmasi durumunda, hattin bagh oldugu radyator paneli
Isinmayacaktir. Boyle bir arnza olustugunda kolektdrdeki vanalarin acik olup
olmadigini kontrol ediniz.

Radyator panelleriniz, 1sitma sisteminiz devrede iken homojen olarak isinmiyor
velveya ses yapiyor ise panelin icerisinde bir miktar hava sikismis demektir.
Radyatorin sag ve sol Ust kdsesindeki hava alma purjor noktasindan, panelde
sikisan hava, purjor anahtari yardimiyla tahliye edilebilir. Hava alma islemi sirasinda
purjér noktasindan hava ile birlikte bir miktar su da ¢ikabilir. Bu nedenle bu islemi
yapmadan ©once gerekli tedbirleri almaniz gerekmektedir. Radyatér panellerinizin
yilhk bakimlarinin yapilmasi, sisteminizin uzun sire problemsiz calisabilmesi
acisindan énemlidir.

3.7. Klima Kullanimi ve Bakimi

e Klimanizin elektrik figini kablosundan tutarak ¢ikarmayiniz. Kabloda olabilecek
herhangi bir hasarda, elektrik carpabilir.

e Garanti islemlerininiz gecerli olabilmesi ve Klimanizin ilk ¢calismasinin dogru
yapilabilmesi icin bu islemi AIRFEL yetkili servislerine yaptiriniz.

e Klimaniza islak elle dokunmayiniz. Klimanizin Uzerinde bulunan filtrelerin
periyodik temizligini yaparken metal parcalara dokunmayiniz. Bu sizin
yaralanmaniza neden olabilir.

e Klimanizi, bulundugunuz mekani sogutmak, isitmak, nem almak ve hava
temizlemek disinda (elbiseleri kurutmak, gidalari muhafaza etmek, hayvanlari
yasatmak, bitki yetistirmek gibi) bir amacla kullanmayiniz.

e Klimanizin hava giris ve c¢ikis menfezlerini kapatmayiniz. Bu, klimanizin
performansinin dismesine ve diizensiz ¢calismasina yol acar.

o Klimanizi, sartlara ve saglhk kosullarina gore isitacak ya da sogutacak isiya
ayarlayimz. Ozellikle kiiciik cocuklarin ve yashlarin bulundugu odalarin
sicaklik duzeyine dikkat ediniz. Hava akiminin uzun sire dogrudan
viicudunuza gelmemesine dikkat ediniz.

e Klimaniz calisirken i¢ ve dis Unitedeki hava giris ve ¢ikis menfezlerine elinizi

veya baska bir cismi sokmayiniz. I¢ kisimda bulunan doénen fanlar
yaralanmalara neden olabilir.
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e Klimanizin yakininda 1s1 yayan cihazlar kullanmayiniz. Bu cihazlardan
yayilabilecek isi1, klimanizin plastik parcalarina zarar verebilir.

e Klimaya dogru yanici ve sogutucu gazlar iceren spreyler sikmayiniz.

Guraltd ve Enerji Tiketiminin Azaltilmasi;

e Hava filtrelerini ayda bir kez temizleyin, Tikanmis hava filtreleri daha az hava
gecisine izin vereceg@i icin klimanizin performansini disirecektir. Hava
filtrelerinin temizligini 6nemle yerine getiriimesi gerekir. Tozlu ortamlarda filtre
daha ¢abuk kirlenir. Temizledikten sonra filtreyi gélgede kurutunuz.

e Hava giris ve ¢ikis menfezlerini acik tutunuz. Oda sicakhgdini her noktada esit
tutabilmek icin, hava ¢ikis noktalarinda engel olmadigindan veya icerideki
hava akiminin engellenmediginden emin olunuz.

e Sogutma esnasinda, isi kaynaklarini kontrol ediniz. Eger giines 1s1g1 direkt
olarak odanin igine vuruyorsa, perdeleri kapatabilirsiniz. Sogutma sirasinda,
kapi ve pencereleri gerekli olmadik¢a agmayiniz.

e Uygun oda sicakhigina ayarlayiniz. En rahat ortam, oda sicakligi ile dis
sicaklik arasindaki sicaklik farki 7~8°C olacak sekilde ayarlandiginda elde
edilir. Eger ayarlanan sicaklik 1°C arttirilirsa (Sogutma modunda) veya 1°C
azaltilirsa (Isitma modunda) daha fazla enerji tasarrufu yapilacaktir.

Kullanim Sirasinda insan Saghgini Etkileyecek Durumlar;
¢ Uflenen havanin, 6zellikle de dig iiniteden havanin direkt olarak hayvanlara ve
bitkilere gelmesine izin vermeyin.

e Camasir veya benzeri seyleri hava c¢ikis menfezlerine asmayin, cunki
klimanin performansi diiger ve arizalara neden olur.

e Sicak nesneleri veya isiticilari ¢evresine koymayin. Cunki 1si plastik parcalara
zarar verebilir.

e Eger klimanizi uzun sire kullanmayacaksaniz, ana elektrik baglantisini kesin
ve uzaktan kumandanin pillerini ¢ikartin.

e Uflenen havanin o6zellikle cocuklarin, yasllarin ve hasta insanlarin lizerine
vurmamasina dikkat edin.

e Klimayi temizlerken lzerine su dokmeyin. Cihazin Uzerine ici su dolu kaplar
koymayin.

3.8. Kullanma Suyu Sistemleri

Ana sebekeden gelen kullanma suyu site igerisinde gdmuli su deposuna gelecek ve
her blok ana sebeke girislerindeki basing dusuruculer araciligiyla uygun basingta su

kullanilacaktir.
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3.9. Atiksu Sistemleri

Atiksu tesisatini destekleyen havalik tesisatimiz bulunmaktadir. Havalik tesisatimiz,
atiksu tesisatimizda olusan istenmeyen kokularin tahliyesini saglamaktadir.
Konutlarda bulunan wc, banyo ve lavabo giderleri, bina ana atiksu kolon hatlarina
baglidir. Mutfak evye tesisati icin ayri, ayri atiksu kolon hatlari yapilmigtir. Atiksu alt
toplama hatlarinda belirli yerlerde temizleme kapaklari bulunmaktadir. Bu kapaklar
Tesisatin herhangi bir nedenle tikanmasi durumunda kullaniimak Gizere planlanmigtir.
Daire sakinleri, wc kullanimlarinda klozet igine k&git, temizlik bezi, poset ve benzeri
gibi maddeleri atmamaya 6zen gostermelidir.

3.10. Gaz Alarm Sistemi

Dairelerin mutfaklarinda saft i¢clerine her daire igin takilan selenoid vanalar ile beraber
calisan bir adet dogalgaz alarm cihazi bulunmaktadir. Mutfaktaki dogalgaz
tesisatindan gaz sizintisi olmasi durumunda dogalgaz alarm cihazi bunu algilayacak,
sesli ve Uzerindeki LED gostergesi ile ikaz verecek, ayni zamanda da selenoid vana
gazi kesecektir. Selenoid vana gazi kesse bile eder gaz ortami tamamen terk
etmemisse gaz alarm cihazi sesli ve LED gostergesi ile ikaz vermeye devam
edecektir. Sesli ve LED gostergesi ile ikaz verme kesildikten sonra selenoid vana
Uzerindeki mandalin ¢ekilmesi ile selenoid vana tekrar devreye girecek ve gaz akisi
dairenize kadar tekrar gelecektir.

Dogalgaz sistemi ile ilgili olarak ayrica; bloklarda, blok giriglerine bir adet deprem
algilama cihazi igin, selenoid vana monte edilmistir. Herhangi bir gaz kacagi olmasi
durumunda, algilama cihazlarindan gelen sinyal blogun gazini tamamen keserek
tehlikenin biyimesini engelleyecektir.

3.11. Ankastre Urtinler

TEKA markali Ankastre Firin, Aspiratér ve Set Usti Ocak icin Kullanma
kilavuzlarindan faydalaniniz.
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3.12.

Arizalarda Bagvuracaginiz Kaynaklar
Asagida listelenen Urunler icin irtibat telefonlari verilen yetkili servisler yardimci

olacaktir. Kullanim hatalari diginda olusabilecek arizalar garanti kapsamindadir.

(212) 444 9100

Uriin Adi Marka Yetkili Servis Telefon Garanti

Hermetik Kombi BVaillant 3YIL
Vaillant 444 2 888
Panel Radyator ailian 10 YIL
o Airfel Isitma ve Sogutma (216) 444 999 0
Split Klima m Sist.San.Tic.A.$ o 3viL
~an.lic.A-9. (212) 551 95 95
Set Ustii Ocak Ankastre (] Teka Teknik Mutfak Aletleri
Firin Cekmeli Tip Aspirator @KQ |san.veTic.AS. (216) 444 83 52 3viL
Batarya, Musluk ARTEMA | intema Ins. ve Tes.Malz. (532) 755 75 00 5YIL
Lavabo,Klozet VitrA | Yatinmve PazarlamaAS. | (g00) 211 70 00 10 YIL
Kiivet, Dusakabin \rtemis | Fatih TASGI (532) 367 70 46 3YIL
Su Sayaci CEM %i",‘(;fsﬁlr matlrleri San. ve | (212) 256 98 24-25 3YIL
KALEKALIF
D.Gaz Sayacl Goemme | Kale Kalip (212) 624 06 70 (10 Hat) | 2 YIL
Kagithik, Havluluk, B W Ekip Yapi Urunleri (216) 309 55 91 5 VIL
Bornozluk, Stingerlik Paz.San.Tic.Ltd.Sti.
intercom GNG Elektronik (216) 527 49 50 2YIL
i )
Daire Giris Kapisi (Gelik) Eﬂu potas dggtlilk Kapi San. ve (256) 231 14 14 5 YIL
Ahsap I¢ Kapilar H Prodek Yapi (216) 622 25 81 2YIL
Mutfak, Banyo Dolap - Dek.San.Tic. A.S. (216) 622 25 81 5YIL
y Vindo ing.Tahh. Pvc Dog.

PVC Dograma M. Tic ve San.Ltd.Sti. (232) 328 24 10 5 YIL
Laminat Parke ve FIOORY GUmus Parke Cila
Supurgelik OOR 1 Paz.Tic.ve San.Ltd.Sti. (312) 351 00 87 SYiL
Asansér @ Stiper Minimak Asansorleri (216) 359 35 87 10 VIL

San. ve Tic. A.S.

Ortak alanlarda tespit ettiginiz arizalari OYAKKENT Site Y&netimine bildiriniz.

ikitelli
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4, BAGIMSIZ BOLUMLERIN KULLANIMI

4.1. Parke yuzeyler

Konutlarinizda zemin kaplamasi olarak laminat parke kullaniimistir. Laminat
parkelerin kullaniminda, diger zemin kaplamalarina kiyasla daha 6zen goésterilmesi
gerekmektedir. Temizlik sirasinda parkelerin kesinlikle sulu olmayan, nemli bir bezle
temizlenmesi gerekir. Parke tizerindeki esyalarin sirilerek taginmasi parke tGizerinde
ciziimelere sebebiyet verebilir. Sicak haldeki malzemelerin de dogrudan parke
Uzerine konulmasi yine parkenin zarar gérmesine neden olabilir.

4.2. Islak Hacimler

Islak hacimlerde duvar ile yer kaplamalarinin birlesim yerlerinde ve Vvitrifiye
elemanlarin seramik ile birlesim yerlerinde, yalitim malzemesi olarak bakteri
Uremesini engelleyen silikon kullaniimigtir. Silikonun malzeme 6mrinden ve/veya
kullanimdan kaynaklanan yipranmalardan 6tird bu bolgelerdeki mastik ve silikonlar,
zamanla deforme olarak gdrevini yerine getiremez hale gelebilir.

Siz daire kullanicilarinin da bu durumu fark etmemesi halinde; bu mekéanlarda
kullandiginiz yikama ve yikanma sulari asagidaki daireye/kata gidecek ve o
daireye/kata hasar verecektir. Bu nedenlerden dolayi; islak hacimlerinizi elinizden
geldigi olgude silerek temizlemenizi, zeminde yikama yapmamanizi, yukarida
anlatilan bdlgelerdeki silikon dolgularinizi kontrol ederek belli araliklarla tamirlerini
velveya yenilemelerini yaptirmanizi énemle hatirlatiriz.

Dairenizde temizlik yapilirken, 1slak hacim yulzeylerinde lekeler goruldugu takdirde
tuz ruhu, camasir suyu gibi asindirici temizlik malzemelerini kullanmayiniz. Bu
malzemeler hem kaplama malzemelerine, hem de aralarindaki derzlere sékicu etki
yapmaktadir. Bunun yerine uygun temizlik malzemelerinden kullanabilirsiniz.

Islak hacimlerinizde mevcut olan yer siizgecleriniz, pissu sistemindeki kokuyu geri
vermemek amaciyla bir su haznesine sahiptir. Kullanilmayan dairelerde bu suyun
zamanla buharlagmasi nedeniyle daire igine pis koku yayilabilmektedir. Bu nedenle
belli periyotlarda yer stizgeclerine su dékmeniz gerekmektedir.

Islak hacimlerinizde kullanilan vitrifiye malzemelerinize ait bataryalar ve rezervuar i¢
takimlari Uretici firmalarinin garantisi altindadir.

4.3. PVC Dogramalar

Konut dis cephede, dogramalarinizin bina ile birlestigi arakesitlerde distan politiretan
mastik uygulanmistir. Poliliretan mastik yapisi itibariyle, hava kosullarindaki
degisimin etkisiyle zamanla ilk performanslarini kaybedebilen malzemelerdir. Bu olay
sonu¢ olarak yagislarin daireye sizinti yapmasina, rizgar sesinin rahatsiz edici
boyutlara ¢ikmasina neden olabilir. Bu nedenle PVC dogramalarinizi kullanirken,
ozellikle riizgarl havalarda kanatlari agik birakmamaniz (¢carpma vel/veya uzun sire
durma sonucunda ayarlari bozulmaktadir) ve her yil mastik ayar ve bakimlarini
yaptirmaniz Griiniin uzun sire saglikh kullanimi agisindan yararli olacaktir.
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4.4. Ahsap Kapilar

e Uzun sure kullaniimayan konutlarda i¢ kapilarin sirekli acik birakiimasi
halinde, sicaklik ve bagil nem oranlarindaki degisimlere bagh olarak,
formlarinda bozulmalar gorilmekte ve kapilar kapatilamamaktadir. Bu nedenle
kullanilmayan konutlarda i¢ kapilarin surekli kapali tutulmasina 6zen
gosteriniz.

e Temizlik yapilirken, i¢ kapilarinizin krom kaplamahl kapi kollarinin guclu
kimyasallar ile temizlenmesi; bu Urinlerin dis yuzindeki sir tabakasinin
sokilmesine neden olmaktadir. Bu nedenle temizlikte bu tir kimyasallari
kullanmamanizi 6neririz.

4.5. Lake Boyall Mutfak/Banyo Dolaplari

Bilindigi Uzere, ahsap yasayan bir malzemedir. Asiri nem ahsapta deformasyonlara
neden olabilir. Kullanilan ahsap malzemeler 18~21 °C oda sicakliginda ve %50~70
bagil nem’e gére tasarlanmistir. Kullanilan ahsap renkleri ve yapilan tim yizeysel
islemler sonrasi dahi, trinin dogalligindan kaynaklanan sebeplerle renk tonu, desen
yapisi gibi farkhliklar gosterebilir. Malzemenin dogal goériintisini zenginlestiren bu
Ozellikler size ahenkli ve natlrel bir gérinim saglamak igin standartlar ¢ercevesinde
secilip Uretilmektedir.

Kullanimda Uyulmasi Gereken Kurallar;

o Kapaklarin hareketini saglayan menteseler yalnizca kapak yukinid tasimak
Uzere tasarlandigi icin kapaklara ek yuk gelmesi menteselerde sarkma ve
islevsel problemler vyaratabilir. Bu sebeple kapaklara ek bir kuvvet
uygulanmamaldir.

e Boya, Parke cilasi, vernik gibi ¢bztct malzemeler, mobilyanin kulp gibi metal
aksamlarina zarar verebilir. Bu nedenle bu tir malzemelerin kullanilacagi
¢alismalar, mobilyanin montajindan 6nce tamamlanmaldir.

e Ahsap ylzeylere sert ve sivri cisimlerin darbesi 6nlenmelidir.

e Cekmece ve dolap iclerine durulanmamig, islak herhangi bir malzeme
koymayiniz.

e Cekmeceleri tasacak sekilde doldurmayiniz, cekmecelerin tasima yiki 30kg
dur. Hizlica ¢arparak kapatmayiniz.

e Muhteviyatinda yuksek alkol, neft, tiner, aseton iceren trinler kullanmayiniz.

e Buhar nedeni ile mobilyaya zarar vermemek i¢in bulasik makinenizi tamamen
sogutmadan kapagini agmayiniz.

e Mutfak dolaplarinin buhar ve dumandan etkilenmemesi igcin yemek pisirme
surecinde aspiratérii mutlaka ¢alisir konumda tutunuz.

e Ahsap yuzeylerde leke kalmamasi ve kabarmalarin olusmamasi igin su ile
temas etmis ylizeylerin mutlaka en kisa siirede kurulanmasina dikkat ediniz.
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e Ust dolaplarin tagiyabilecedi en fazla yik, hacimlerini dikkate almaksizin
80kg'dir. Ust dolaplara tasiyabilecekleri yiikten fazlasi konulmamali, agirliklari
fazla olan esyalar tezgah alti dolaplara konulmaldir.

e Kullanim siiresinin kisalmasini ve zamanindan énce bozulmasini énlemek igin
halojen ampullere dokunmayiniz.

e Bazalarin arkasini temizledikten sonra bazalarin birlestigi elemanlari klips ile
sabitleyerek hareketsiz konuma getiriniz.

Temizleme ve Bakim Kurallarr;

Ahsap Yuzeyler:

Temizleme Araci: Pamuk esasli nemli bez.

Temizlik Malzemesi: Sabunlu veya duru su ile gizici ve ¢6zicu etkisi olmayan sivi
temizlik malzemeleri kullaniimahdir.

Temizleme Sekli: Nemli bez ile ylizey Uzerine ovalama yapilmadan silinmeli daha
sonra tiim ylizey kuru bir bez ile kurulanmalidir.

Dikkat! : Yuzeye zarar verebilecek celik yunli parcalar (tel, singer vb.), asitli ve

asindirici krem ve toz iceren Urlnler (camasir suyu, amonyakli temizleyiciler, tuz

ruhu) kullaniimamalidir.

Celik Yuzeyler:

Temizleme Aract: Pamuk esasli nemli bez.

Temizlik Malzemesi: Sabunlu veya duru su ile cizici ve ¢ozlcu etkisi olmayan sivi
temizlik malzemeleri kullaniimahdir.

Temizleme Sekli: Nemli bez ile ylizey lzerine ovalama yapilmadan silinmeli daha
sonra tiim ylizey kuru bir bez ile kurulanmalidir.

Dikkat! : Yuzeye zarar verebilecek celik yunli parcalar (tel, singer vb.), asitli ve
asindirici krem ve toz iceren Urtnler (camasir suyu, amonyakli temizleyiciler, tuz
ruhu) kullaniimamalidir.

Tezgéahlar:

Temizleme Aract: Pamuk esasli nemli bez.

Temizlik Malzemesi: Sabunlu veya duru su ile cizici ve ¢ozlcu etkisi olmayan sivi
temizlik malzemeleri kullaniimahdir.

Temizleme Sekli: Nemli bez ile ylizey lizerine ovalama yapilmadan silinmeli daha
sonra tiim ylizey kuru bir bez ile kurulanmalidir.

Dikkat! : Tezgah yuzeyleri kesme ylzeyi olarak kullaniimamalhdir. Leke olugsmamasi
icin sitrik asit ihtiva eden yiyecekler (limon vb.) tezgah tzerinde birakilmamalidir.
Tabani sicak bir halde iken ocaktan alinan tencere, caydanlk tiri geregler, tezgah
Uzerine direkt olarak konulmamali, mutlaka sogumasi beklenmelidir.
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5. ORTAK ALANLARIN KULLANIMI

Kat maliki, ana gayrimenkullin tim ortak yerlerinin de malikidir. Ortak yerlerden
kanun ve Yonetim Plani hilkiimlerine gore kullanma ve yararlanma haklarina sahiptir.
Tim kullanicilar tesisin  mimari durumuna ve bakimina itina godstermekle
yukumlidurler. Kat maliki ve Yonetim Kurulu onayi olmadik¢a ortak alanlari kendi
6zel amaglar dogrultusunda depo, kafeterya, kabul ve bekleme odasi v.b. amagclarla
kullanamazlar, buralara tadilat ve dekorasyon yapamazlar.

5.1. Asansorler

OYAKKENT 1 Sitesinde yer alan 24 Blok iclerinde bulunan asansorler genel olarak
blok buyukligine goére yolcu trafigini karsilayacak sekilde hesaplanmistir. Her blokta
2 adet olmak uzere interkom sistemine baglantih toplam 48 adet asansor
bulunmaktadir.

Blok icerisindeki asansorler 1 m/sn sabit hizda, adedi 630 kg (8 kisi) kapasitede olup
insan ve yuk tasiyabilecek sekilde tasarlanmistir. Asansodrler Sebeke elektrigi ve
jenerator sisteminden beslenmektedir.

Asansor Kullanimi;
e AsansoOr kabinine girdikten sonra sadece gideceginiz katin numarasina
basiniz. Bu, asansoriin gereksiz katlarda durmasini énleyerek zaman ve enerji
tasarrufu saglayacaktir.

e Asansodrde kaldiysaniz panide kapilmadan alarm dugmesine basiniz ve
asansor icerisinde bulunan telefon ile givenlik odasini ikaz ediniz. Bu sayede
ilgili personel en kisa surede yardiminiza gelecektir.

e Asansoru gereksiz yere durdurmaya almayiniz.

e Daire iclerinde tadilat yapilacagi zaman tasinacak olan moloz, kum, yalitim
malzemeleri, harg, algi vb gibi toz ve pislik ¢ikaran malzemeler torbalar iginde
ve asansor kabini izole (karton, képik vb. ile) edilerek tasinmalidir.

e Toz asansor kabin elemanlarina zarar vereceginden dolay! (fotoseller
tozlandiginda 06zelligini kaybedecektir) torbalarin agizlari kapali olarak
tasinmalidir. Asansor kabinine zarar verecek (duvarlarin cizilmesi, aynanin
kirlmasi vb.) nitelikteki tasima islemleri yapiilmamali ya da gerekli tedbirler
alindigindan emin olduktan sonra taginmaldir.

5.2. Yangin Merdivenleri

Her blogun iginde yangin merdiveni yer almaktadir. Bu alanlar her zaman kapali
tutulmali ve bu alanlara, malzeme, bisiklet vb. konulmamaldir.

5.3. Otoparklar

OYAKKENT 1 Sitesinde toplam 1240 araclhk otopark bulunmaktadir. Her konut igin
bir araclik otopark, misafir araclar icin 144 otopark yeri ayrilmistir. Otopark kullanim
sartlarini site yonetimi belirleyecektir.
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5.4. Spor Alanlari

Site sakinlerinin faydalanmasi amaciyla yapilan spor alanlari, site ydnetiminin
belirleyecegi kurallar ¢ercevesinde kullanilacaktir.

5.5. Ydnetim - Hizmet Binasi

OYAKKENT 1 Sitesine hizmet etmesi amaciyla bir adet ydnetim binasi tesis
edilmigtir.

5.6. Bodrum Katlar

Bloklarda mevcut bodrumlar, tasdikli projede (siginak yonetmeligine gore) siginak
olarak ayriimis olup, baska amacla kullanilmamalidir.

5.7. Sls Havuzu ve Yesil Alanlar

Sis havuzu isletme ve bakimi site yonetimi tarafindan yaptirilacaktir. Site ici yesil
alanlarin sulanmasi otomatik olarak yapilacaktir. Blok etrafi yesil alan sulamasi igin
6zel sulama vanalari bulunmaktadir. Sulama sistemi binyesindeki aparat ve
cihazlara dokunulmamalidir.
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6. TESISAT GENEL BILGILERI
6.1. Dairenize Elektrik, Su, Dogal Gaz ve Telefon Baglatiimasi

6.1.1. Elektrik

Konutunuza ait elektrik abonelik islemleri tamamlanmis olup, elektriginiz
kullaniminiza hazir durumdadir. Elektrik faturalariniz adiniza diizenlenerek Ikitelli
OYAKKENT 1 Sitesi adresinize gelecektir.

Konutunuza gelen Elektrik faturalarinin kendi adiniza olup olmadigini kontrol
etmeniz, aksi halde OYAK Teslim sonrasi Hizmetlerine (212) 444 9100 bilgi
vermenizi rica ederiz.

Numaralanmis pano igerisinde sayacinizin yerini kontrol etmeniz ve tasinma isleriniz
tamamlanincaya kadar emniyet tedbiri olarak ana sigortanizi kapah tutmaniz
gerekmektedir.

istanbul'un Avrupa Yakasina elektrik hizmetini BEDAS (Bogazici Elektrik Dagitim
A.S.) vermektedir. Sayaglarinizin muhirlenme isleminden sonra, saya¢ dahil altyapi
sistemi BEDAS' a devrolmus bulundugundan; elektrik sayaclarinizdaki arizalar igin
BEDAS Sefakdy igletme ve Bakim Midurligirne bagvurmaniz gerekmektedir.

Elektrik mukavelesinin devri;

Mevcut olan elektrik mukavelenizi devretmek veya yeni tasindiginiz bir yerin elektrik
mukavelesini devralmak istediginizde de BEDAS Sefakdy Isletme ve Bakim
Mudurligu’ne bagvurabilirsiniz.

Adres: Ahmet Taner Kislali Cad. ihlas Koleji yani No:2 Cobangesme Y.Bosna

Tel: (212) 503 40 70

Gerekli belgeler;

e Daire sahibi; daire tapusunun fotokopisi, kiraci; kira kontratinin fotokopisi
ikametgah (Asli)
Kimlik fotokopisi (Ash goriilecek)
Kendisi gelemiyorsa noterden vekalet verilecek
TC Kimlik ve Vergi Kimlik numara bilgileri
Dairenin tesisat numarasi veya son gelen fatura
Abonelik igleminin yapilacagi giin sayactaki son deger (harcanan KW degeri,
sayaclar ister klasik, ister elektronik olsun virgllden sonraki iki hane
okunmayacak).

Yasa Geregi Abonelikler Daire Kullanicisi Adina Olmalidir.

6.1.2. Telefon

Konutunuza telefon aboneligi icin Ikitelli Tiirk Telekom Miidirligii’ ne miracaat
ediniz. Telefon miracaatinda bulunurken; niifus cizdaninizin ve 1 adet fotokopisinin
yaninizda bulunmasi gerekmektedir.

Turk Telekom Tel: 4441 444

Adres: !kitelli Organize Sanayi Bolgesi, Dolapdere Sanayi Sitesi
Ikitelli Tirk Telekom Mudurlaga
Tel: (212) 671 84 55
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6.1.3. Su

Konutunuzun ilgili idare ile abonelik islemleri yapilmistir. Su faturalariniz adiniza
diizenlenerek Ikitelli OYAKKENT 1 Sitesi adresinize gelecektir. Suyunuz kullanima
hazir durumdadir. Su saya¢ ve kesme vanalari kat sahanliklarinda bulunan tesisat
saftlar icerisinde bulunmaktadir. Kullanmadiginiz ddénemde vananizin kapali
olmasina dikkat etmeniz sizin ve diger sakinlerin zarara ugramamasi agisindan énem
tasimaktadir. Herhangi bir ariza durumunda midahale edebilmek amaciyla su
sayacinizin oncesinde ve sonrasinda olmak Uzere iki adet kesme vanasi
bulunmaktadir. Eger dairenize su gelmedigini tespit ederseniz, 6ncelikle bu iki
vananin da acik olup olmadigini kontrol ediniz. Ayni sekilde dairelerde evye, lavabo
ve klozetlere giden hatlarda da ara musluklar bulunmaktadir. Herhangi bir musluktan
su gelmedigi takdirde dncelikle ara musluklarin acik olup olmadigini kontrol ediniz.

Su Mukavelesinin Devri;

Mevcut olan su mukavelenizi devretmek veya yeni tasindidiniz bir yerin su
mukavelesini devralmak istediginizde de iSKi Genel Mudirligu Bélge Mukavele
Servislerine basvurabilirsiniz.

iSKi Web Adresi : www.iski.gov.tr

Gerekli belgeler;
¢ Daire sahibi; daire tapusunun fotokopisi, Kiraci; kira kontratinin fotokopisi
ikametgah (Asli)
Kimlik Fotokopisi (Asli goriilecek)
Kendisi gelemiyorsa noterden vekalet verilecek
TC Kimlik Numara Bilgileri
Dairenin tesisat numarasi veya son gelen fatura
Abonelik igleminin yapilacagi giin sayactaki son deger (Sayagtaki rakam m3)

Yasa Geregi Abonelikler Daire Kullanicisi Adina Olmalidir.

Su Sayaclarinin Degistirilmesi;

Sayag dahil altyapi sistemi ISKi' ye devrolmus bulundugundan, su sayaclarinizin
caminin kirilmasi, hasar goérmesi, bozulmasi ya da yanlis baglanmis olmasi
durumunda bir dilekge ve eski bir makbuzla birlikte iSKi Genel Miidurligirne baglh
Bolge Mudirligi'ne bagvurabilirsiniz.

6.1.4. Dogalgaz

Dogalgaz abonelik islemleriniz tamamlanmistir. Dogalgaz faturalariniz adiniza
diizenlenerek ikitelli OYAKKENT 1 Sitesi adresinize gelecektir. Dogalgaz sayaclari
kat sahanliklarinda tesisat saftlari icerisinde bulunmaktadir. Dairenizi teslim alirken
sayacinizin ve kesme vananizin yerini 6grenmeniz, kullanmadiginiz dénemde
vananizin kapali olmasina dikkat etmeniz sizin ve dider sakinlerin zarara
ugramamasi acisindan 6nem tasimaktadir. Herhangi bir ariza durumunda mudahale
edebilmek amaciyla dogalgaz sayacinizin dncesinde ve sonrasinda olmak tzere iki
adet kesme vanasi bulunmaktadir. Ayrica her dairede dogal gaz sayac ¢ikisina bagli
selenoid gaz kesme emniyet vanalari bulunmaktadir. Eger dairenize dogalgaz
gelmedigini tespit ederseniz, 6ncelikle bu iki vananin da acik olup olmadigini kontrol
ediniz. Ayni sekilde dairelerde ocak ve kombilerde de gaz kesme vanalar
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bulunmaktadir. Kombi ve ocaga gaz gelmedigi takdirde o©ncelikle gaz kesme
vanalarinin acik olup olmadigini kontrol ediniz.

Dikkat! : Ne seklide olursa olsun, resmi gaz acilisi yapiimadan gerceklesecek
usulsuz kullanimlarda IGDAS, kanunen sizi sorumlu tutar ve tarafiniza ceza tahakkuk
ettirilir.

Dogalgaz acil durumlari icin IGDAS 187 Dogalgaz Acil telefona miiracaat ediniz.

Once Guvenlik:
e Yanici, parlayict ve patlayicic maddeleri dogalgaz ve LPG yakici
cihazlarinizdan, sayaclarinizdan ve tesisatinizdan uzak tutunuz.

o Elektrik tesisat ve cihazlari ile telefon ve kizgin su borularinin dogalgaz tesisat
ve cihazlarina olan mesafesi en az 30 cm olmalidir. Bu nedenle elektrikli alet
ve kablolari asla dogalgaz tesisatina asmayiniz ve sarmayiniz.

e Dogalgaz tesisat borularinin aktif ingaat malzemeleri ile temasina engel
olunuz. Tesisatinizi korozyona karsi koruyunuz.

e Binanizin ana kapama vanasinin yerini 6grenerek ani bir muidahale
durumunda yapacaklarinizi tasarlayiniz.

e Dogalgaz tesisatini kendi amaci disinda (Elektrik, topraklama hatti vb.)
kullanmak kesinlikle tehlikeli ve yasaktir.

e Dogalgaz tesisati borularini taslyici yapi elemani olarak kesinlikle
kullanmayiniz.

e Dogalgaz tesisati borularini dolap veya asma tavan igcinde birakmayiniz.

IGDAS tarafindan miihirlenmis vanalar, sayaclar ve diizenleyiciler yalnizca IGDAS
yetkilileri tarafindan acilabilir. Dogalgaz tesisatinizda yapmak istediginiz tadilatlari
yeterlilik almis firmalara yaptirmaniz zorunludur. Ehliyetsiz ve yeterliligi olmayan
firmalara kesinlikle tadilat yaptirmayiniz. Dogalgaz ve LPG cihazlarinizin bakimlarini
yetkili servislerine yaptiriniz.

Gaz veya Isi Ureten cihazlarinizin yanina veya ayni odaya benzin, ¢ozicller, cila,
sprey boyalar, spreyli bocek ilaglar ve benzer basingl kutular gibi patlayici Griinler
koymayiniz. Bu tip ugucu ve patlayici drdnleri gaz cihazlarinin yanindan uzak
tutmakla birlikte ¢cocuklarin ulagsamayacagi kapal bir yerde muhafaza ediniz.

6.2. Dogalgazin Givenli Kullanimi

Blogunuzda Agir Bir Gaz Kokusu Duyarsaniz;

Kokusuz bir gaz olan dogalgaz, dogalgaz kacgad:i olmasi durumunda kolayca
anlagilabilmesi icin ¢urik sarimsak kokusuyla kokulandirmistir. Benzer bir koku
duydugunuzda;

e Kapi ve pencereyi acip, ortami havalandiriniz.

e Ana vanayi kapatiniz.
‘ovAki(éNT’
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Cakmak - kibrit yakmayiniz.

Elektrikli cihazlari agmayiniz, kapamayiniz veya fisten cekmeyiniz.

Kapi zilini kullanmayiniz ve kullandirmayiniz.

Kivilcim gikarabilecegi igin telefonunuzu kullanmayiniz.

Gaz kokusu olan mekani herkesin bosaltmasini saglayiniz.

Komsunuzdan veya en yakin bir yerden IGDAS 187 Dogalgaz Acil Hattini
arayiniz.

187'ye ulasamazsaniz itfaiyeyi arayiniz.

Koku bodrumdan geliyorsa bodruma girmeyiniz.

Arizayi kendiniz gidermeye calismayiniz.

Eger gaz cihazinizin yakininda hafif bir gaz kokusu hissederseniz pilot atesiniz
arizali demektir. Cihazinizi onarim igin servisine gosteriniz.

Binalarin Disinda Gaz Kokusu Duyarsaniz;

Binalarin diginda gaz kokusu algiladiginizda hemen IGDAS 187 Dogalgaz Acil
Hattini arayarak ihbar yapiniz.

Bu mekéndaki insanlari uyariniz,

Asir bir gaz kagagi varsa o bolgenin elektrigini kestiriniz,

Kordon altina alinmasini ve trafigin durdurularak bdlgenin givenlik altina
alinmasini saglayiniz.

Gaz kokusu bina disinda olsa dahi, gaz kacagi ¢cevredeki yakin binalarda ve
Ozellikle de bodrum katlarinda olabilir. Bu durumda kesinlikle bodruma
girmeyip 187 acil mudahale ekibini uyariniz.

ihbar verilirken dikkat edilecek hususlar sunlardir;

Adiniz, soyadiniz ve telefon numaraniz
Gaz kokusu alinan bélgenin adresi ve tarifi
Gaz kokusunun yogunlugu (az, ¢ok, asiri vb.)

IGDAS Acil Miidahale Ekibi geldiginde kendilerine yardim ediniz.

Apartman boslugunda Gaz Kokusu Duyarsaniz;

Ortami havalandirmak icin bina giris kapisi ile aydinhda acilan tim pencereleri
aciniz

Bina girisindeki ana dogalgaz giris vanasini kapatiniz

Sigara icmeyiniz, kibrit, cakmak ve ates yakmayiniz.

Elektrikli cihazlarinizi calistirmayiniz, ¢alisir durumda olanlari kapatmayiniz.
Elektrik digmelerini ve kapi zillerini kullanmayiniz.

Asansor ve benzeri cihazlan ¢alistirmayiniz.

Gaz kacaginin oldugu binada telefonlari kullanmayiniz.

IGDAS 187 Dogalgaz Acil Hattina haber veriniz.

Yonetime haber veriniz.

Dogalgaz alarm cihazi ile ilgili bir sorun olmasi halinde yonetim aranmalidir.

Dogalgaz Yanginlarinda Alinacak Onlemler:

Hemen sondurulmesi gereken diger bircok yangin cesidinden farkl olarak, gaz
yanginlarinin séndirilmesinde uygulanacak genel kural dnce gaz akisini kesmek,
sonra sondurmektir. Bu nedenle, gaz yanginini derhal séndirmeye kalkismamall,
gaz akisi kesilene kadar yanmasina izin verilmelidir. Bu arada, gaz kesilerek yangin
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sonduruliinceye kadar, yakindaki yanabilir maddelerin, yanan gazdan yayilan isidan
etkilenerek tutusmasini 6nlemek icin mimkinse uzaklastirilmasi veya cevresi su ile
sogutularak korunmasi gerekmektedir. Eger akan gazi kesecek vanayi kapamak igin,
yanginin sondurilmesi mutlaka gerekiyorsa, ¢ok kisa bir sirede gaz alevleri
sondurtlerek vana kapatimalidir. Gaz alevleri karbondioksitli ya da diger tip
sondiruculerle séndirildiginde, yanmamis gaz akmaya devam ederse, ¢ok biyik
bir olasilikla, havayla patlayici bir karisim yaparak herhangi bir tutusma kaynagina
erigstiginde patlamaya neden olur. Bu patlama ise gazin yanmasindan dolayi
olusabilecek zarardan cok daha fazla bir zarar meydana getirebilir. Bu nedenle
oncelikle gaz akiginin kesilmesine buyuk 6nem gosterilmelidir.

Deprem Giivenlik Onerileri:

Deprem 6ncesinde;
e Dogalgaz tesisatinizin ana kapama vanasi yerini 6greniniz.
e Kombinizin ve su isiticinizin duvara veya yere sallanmayacak sekilde monte
edilmesine dikkat ediniz.

Deprem sonrasinda,;
e Dogalgaz ana kesme vanasini veya diger vanalari hemen kapatiniz.
e Dogalgaz yakici cihazlarimzi, su isiticilarinizi,  duman  bacalarini,
havalandirma menfezlerini kontrol ediniz.
e Gaz sizintisinin tamamiyla giderildiginden emin olmadan elektrik diigmelerini
aciksa kapatmayiniz, kapaliysa agcmayiniz.

Telefonu kullanmayiniz, ates ve kivilcim Ureten aletleri yakmayiniz veya agmayiniz.

6.3. Uzun Sdreli Seyahatlerde Konut Sistemlerinde Yapacaginiz
Diuzenlemeler

Pencerelerin kapali tutulmasi gerekmektedir.

Su vanalarinin ortak mahallerde bulunan safttan kapatiimasi gerekmektedir.

Dogalgaz saya¢ baglantisinda bulunan vana kapatiimalidir.

Arzu edilirse, daire sakinleri tarafindan daire ici elektrik panosundan sigortalar

kapatilir. Buzdolabi prizinin hari¢ tutulmasi tavsiye olunur.

¢ Kullaniimadigi zamanlarda tum elektrikli cihazlar kendi kumandasindan degil
Uzerindeki agma/kapama dugmesinden kapatiimalidir.

6.4. Jenerator Sistemleri

Sitede elektrik enerjisi kesilmesi durumunda 1 adet 500kVA jeneratér siteye ait su
deposunun hidroforu, asansorleri, blok i¢i ortak aydinlatma, ¢evre aydinlatmanin bir
bélimind, yangin hidroforunu, guvenlik kullibelerinin, elektrik ihtiyacini karsilayacak
sekilde tesis edilmisgtir.

6.5. Hidrofor Sistemleri

OYAKKENT 1 Sitesi'nde 24 blok igin 800 tonluk su deposu ve hidrofor makine dairesi
tesis edilmistir. Isletme ve bakimi site ydnetimi tarafindan yaptirilacaktir.

6.6. Yangin Algilama ve Alarm Sistemleri

Bloklarda, acil durumlarda ikaz vermek Uzere yangin ihbar sistemi vardir. Blok
iclerinde her katta 2 adet yangin butonu ve bir adet yangin sireni, elektrik saft
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iclerinde ise projesine gore tesis edilmis duman dedektdrleri bulunmaktadir.
Dedektorlerden herhangi bir algilama yapildiginda katlarda sirenler ikaz verecektir.

Yangin Tesisati;

Bloklarin yangin suyu tesisati merkezi bir yangin suyu deposu ve yangin pompasi ile
beslenmektedir. Her blogun yangin merdivenlerine agilan SAS odalari i¢inde yangin
dolaplari bulunmaktadir. Herhangi bir yangin durumunda yangin mabhalline kadar
hortum uzatilarak ve yangin vanasi ile LANS'I acilarak yangina muidahale edilebilir.
Yangin makarasindaki hortumun tamaminin acilmasina gerek yoktur. Her blok
girisinde yangin aninda ilgili itfaiye birimlerinin kullanimina imkan saglayacak itfaiye
su verme agzi ayrica yangin dolaplarinin yaninda itfaiye su alma agzi bulunmaktadir.
Yangin ihbari olusmasi durumunda merdivenlerin en Ust katinda bulunan
basinclandirma fanlari devreye girerek yangin kacislarina dumanin girmesi
engellenecektir.

6.7. Sis Havuzu Makine Dairesi

Sls havuzu makine dairesi, slis havuzunun yanindaki yesil alan icerisine gomull
olarak tesis edilmistir. Isletme ve bakimi site yonetimi tarafindan yaptirnilacaktir.

6.8. Bahce Sulama

Site i¢i yesil alanlarin sulanmasi otomatik olarak yapilacaktir. Blok etrafi yesil alan
sulamasi i¢in 6zel sulama vanalari bulunmaktadir. Sulama sistemi isletme ve bakimi
site yonetimi tarafindan yaptirilacaktir.
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6.9.

Periyodik Bakimlar

OYAKKENT 1 Sitesi'nde kullanilan Mekanik ve Elektrik sistemler ile ilgili Site
Yonetimince yapilmasi / yaptiriimasi onerilen bakim araliklari asagidaki tabloda
belirtilmistir. Sistemlerin bakimlarinin yapilmasi, verimli ¢calismasini ve dmurlerinin
uzamasini saglar.

OYAKKENT PROJESINDE TAVSIYE EDILEN CiHAZ BAKIM SURELERI

BAKIM

MEKANIK PERIYODU YAPTIRILACAK KURULUS
o Temiz Su Hidroforu 6 Aylik Yetkili Servis ( Lowara )
é ; Yangin Pompasi Sistemi 6 Aylik Yetkili Servis ( Lowara )
8 < Bahc¢e Sulama Hidraforu 6 Aylik Yetkili Servis ( Lowara )
< Siginak Ve Merdiven Fanlar 6 Aylik Yetkili Servis ( Arites)
2 Sirkilasyon Pompasi Yillik Yetkili Servis
33| KumFitre villik Yetkili Servis
% 6 Yollu Vana Grubu Yillik Yetkili Servis
_ Sprinkler 6 Aylik Yetkili Servis ( Rainbird )
E % Selenoid Vanalar 6 Aylik Yetkili Servis ( Rainbird )
E % Manuel Sulama Vanalar 6 Aylik Yetkili Servis ( Rainbird )
Kontrol Uniteleri 6 Aylik Yetkili Servis ( Rainbird )
ELEKTRIK PEBR'?J;(I)NIIDU YAPTIRILACAK KURULUS
Paratoner Topraklama Yillik Elk. MUh. Odas! Veya Sor. Kur
Jeneratdr Topraklama Yilik Elk. MUh. Odasl Veya Sor. Kur
Blok Pano Topraklamasi Yilik Elk. MUh. Odasi Veya Sor. Kur
Cevre Aydinlatma Topraklama |  Yillk Elk. Mih. Odasl Veya Sor. Kur
Aylik Yetkili Servis ( Siper Minimak )
- Asansor Bakimlari 6 Aylik Yetkili Servis ( Super Minimak )
UBJ Yilk Yetkili Servis ( Super Minimak )
& 3 Aylik Yetkili Servis
s Yangin Alarm Sistemi Bakimlari 6 Aylik Yetkili Servis
g Yillik Yetkili Servis
% 50 Saat Yetkili Servis ( Teksan )
Jenerator Bakimiar 200 Saat Yetkili Servis ( Teksan )
Jenerator Setleri Calismaya 400 Saat Yetkili Servis ( Teksan )
Basladiktan 50 Saat Sonra Veya 1200 Saat Yetkili Servis ( Teksan )
Bu Saat Dolmaz Ise 6 Ay 2400 Saat Yetkili Servis ( Teksan )
Icerisinde Bakimdan — -
gecirimelidir. Her Yil Yetkili Servis ( Teksan )
Her 2 Yil Yetkili Servis ( Teksan )

ikitelli




(212) 444 9100

7. TASARRUF ONERILERI

Asagida belirtilen denenmis ve sonu¢ alinmis tasarruf tedbirleri dnerilmektedir. Bu
tedbirlerin bir kismi yonetim tarafindan sizin yarariniza uygulanan tedbirler olup
buyuk bir kismi ise sizlerin ilgisi ile uygulanabilecek ve sizlerin harcamalarini
dustrecek dnerilerdir.

e Su sizdiran musluklar ve rezervuarlarin onarimini saglayiniz.
Saniyede bir damla kagiran musluk yilda 250~300 litre su kagirir.
Rezervuarlariniz 3 ve 6 litre olmak tzere 2 agamalidir, geregi kadar kullaniniz.
Kullandiginiz aydinlatma elemanlarinda tasarruf saglayan ampul kullaniniz.
Isik dagihmindan maksimum yarar saglamak icin ampulleri temiz tutunuz.
Gun 1sigindan maksimum yararlaniniz.
Gunesin dairenizi etkiledigi saatlerde, pencerelerinizde agik renk stor
kullanarak hem gun isigindan faydalaniniz hem de 1s1y1 engelleyiniz.
Bulasiklarinizi biriktirerek, bulasik makinesinde yikayiniz.
Ciceklerinizi glines battiktan sonra sulayiniz.
e Radyatorler 6niine egya ( koltuk, dolap v.b.) koymayiniz.

Tasarruf Onlemleri uygulayarak Enerji Verimliliginin Arttinlmasi ve Elektrik
Tuketiminin Azaltilmasi;

Konutlarda kullanilan enerjiyi verimli kullanarak ve tasarruf konusuna dikkat edilerek
yasam Kkalitenizi dusirmeden kullandiginiz  elektrik  miktarini  yarn  yariya
disUrebilirsiniz. Evinizde kullanacaginiz elektrikli ev aletlerinin seciminde enerji
verimliligini de g6z ©ndne bulundurdugunuzda ciddi tiketim tasarrufu
saglayabilirsiniz. Yapilan arastirmalarda 4 kisilik bir ailenin asgari yasam standardina
gore 230 kilovat saat olan enerji tiketimi 110 kilovat saate dusurulebilir. Konutlardaki
elektrik tiketimi paylarina bakildiginda ilk sirayr % 30,4 payla buzdolabi, % 28,6
payla aydinlatma, % 10,4 elektrikli firinlar, %9,8 televizyon, % 6,5 camasir makinesi,
% 5,6 bulasik makinesi, % 4,3 0tl, %2,4 elektrik suplrgesi, %1,9 kurutma makinesi
bulunuyor. Yeni elektrikli ev aleti alirken sadece fiyatina degil, etiketlerine bakarak
enerji tasarrufu acisindan da karsilastirma yapilmalidir. Cihazlarda “A” “A+" isareti
olanlar en verimlilerdir. Yiiksek verimli ve ¢ok disik verimli cihazlar arasinda % 60in
Uzerinde enerji tiketim farki vardir. Enerji verimlilik sinifi ‘A’ olan bir buzdolabi, ‘D’
sinifi bir buzdolabina gore % 45, ‘G’ sinifi bir buzdolabina gére % 56 tasarruf
saglar.

Buzdolabr: Koydugunuz sulu yiyeceklerin dstinid kapatin. Agik biraktiginizda
dolaptaki nem orani artacaktir. Bu da buzdolabinizin daha fazla ¢calismasina neden
olacaktir. Buzdolabina sicak bir yemek ya da kap koymayiniz. Oda sicakhgina kadar
sogumasini bekleyin. Dolabinizin kapisinin sik, sik acgilmasi da fazla enerji
tiketimine neden olur.

Aydinlatma: Oda aydinlatmalarinda c¢ok sayida kicik ampul yerine odanin
biydklugine gore tek bir lambanin kullaniimasi yararl olacaktir.

Ocak ve Fininlar: Elektrik veya gaz kullanilsin, ocaklarda yemek pisirme, firinda
yemek pisirmeden daha ekonomiktir. Blyik bir firini yan kapasite ile kullanmak
yerine, kig¢uk bir firmin tam kapasite kullanilmasi daha yararlidir. Cok gerekli degilse
on i1sitma yapilmamali, yapilsa bile bu sire 10 dakikayr gegmemelidir. Firin kapagi
her acilista % 20 1s1 kaybi olmasi nedeniyle kapak pisme suresi sonuna kadar
aciimamali, mimkinse ayni anda birden fazla yemek pisirme saglanmaldir.
Mikrodalga firinlarda pisirme ve isitma sireleri ¢ok kisadir. Klasik firnlara gore %

50~60 daha az enerji tiketir.
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Camasir Makinesi: Satin alma sirasinda ihtiyaca uygun makinenin secilmesi
onemlidir. Camasir makineleri her zaman tam kapasite ile calistinimalidir. Az
miktarda camasir koyuyorsaniz daha az su ve elektrik tasarruflu programi segin.
Zorunlu degilse dusuk i1silarda yikama yapin.

Bulasik Makineleri: Seciminde de ayni buzdolabi sec¢iminde oldugu gibi enerji
sinifina dikkat edilmelidir. A sinifi bulagik makinesi ‘D’ sinifi bir bulasik makinesine
gore % 32, ‘G’ sinifina gore % 48 tasarruf saglar. Yikama icin ¢ogu zaman 55 °C
sicakhgi yeterlidir. Daha yuksek sicaklik, daha fazla enerji tiketilmesine neden olur.
Utller: Evdeki en yiiksek eneriji tiiketen cihazlardan biridir. Camagirlarin nemli olarak
Utulenmesi, buharli ve termostath Utllerin tercih edilmesi tasarruf agisindan
onemlidir. Utiileme Gty tekrar 1sitma gerekmeyecek sekilde bir defada yapiimaya
calisilmahdir.

Elektrik Siipiirgesi: Uriin kiyaslamasi yapilirken triinlerin giiclerinin yani sira emis
glclerini de kiyaslamak gerekir. Yuksek gicte bir elektrik supirgesi her zaman
yiksek emis gucu saglamaz. Elektrik stpurgelerinin toz torbalari, filtreleri sik, sik
degistiriimelidir. Emis gucunin zayiflamasi daha fazla enerji tiketiimesine neden
olacaktir.

TV, Muzik Seti, DVD, Bilgisayar: Elektronik aletler dusik enerji tiketmelerine
ragmen, sik kullanildiklari igin tiketimde 6nemli rol oynarlar. Bu cihazlar mutlaka
Uzerinde bulunan kapatma diugmelerinden kapatiimahdir.

8. ACIL DURUM YONETIM SISTEMI

Yangin, deprem, hirsizlik, soygun v.b. tehditlerin olusmasi halinde can ve mal
guvenligi icin OYAKKENT 1 Sitesi'nde herhangi bir panige meydan vermeden,
koruma planlar cercevesinde gerekli tedbirlerin alinmasina yo6nelik yapilan
calismalardir. Bu nedenle alinacak tedbirler, OYAKKENT 1 Sitesi'nde bulunan tiim
insanlarin can guvenligini saglamak, her tirli kiymetli evrak ve malzemenin zarar
gbrmesine engel olmak amacina yoneliktir. Acil Durum Yonetim Sisteminin
kurgulanmasi, Site YoOnetimi tarafindan yapilir. S6z konusu sistemle ilgili bilgiler
periyodik olarak kullanicilarla paylasilir.

8.1. Yangin

Herhangi bir malzemenin kisa bir sire icerisinde tutusma sicakligina eriserek
oksijenle kimyasal reaksiyona girmesi olayina yanma, olayin civardaki malzemeyi
etkileyerek biyuk hacimlere erismesi durumuna ise yangin denilmektedir. Cikmasi
muhtemel her tirli yangina karsi 6nleyici, zayiati azaltici tedbirlerin alinarak bir plan
dahilinde uygulanmasini saglamak baslica hedetftir.

8.1.1. Yangini Meydana Getiren Unsurlar

e Hava (Oksijen)
e Yanici Madde (Kati, sivi, gaz)
e Ates (Kivilcim, biyolojik kaynak, kimyasal kaynak, metalik carpma, sirtiinme)

ilk iki unsurun yan yana olmasi her zaman mimkin olup Uciincii unsur olan ates

faktoriine dikkat edilmesi gerekir.
‘ov;i\kliii(”ém'
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8.1.2. Yangini Baglatan Faktorler

o Glnes IsisI.

Havalandirmanin olmadigi yerlerde yogunlasan gazlarin sebep olacagi
patlamalar.

Statik elektrik.

Sebeke elektrigi.

Yanici sivilar.

Mekanik kazalar.

Isitma ve aydinlatma sistemindeki arizalar.

Yanici gazlar.

8.1.3. Yangina Karsi Alinacak Tedbirler

e OYAKKENT 1 Sitesi icinde bulunan tim elektrik donanimlari teknik
Ozelliklerine gore kullanma yerine uygun olarak inga edilmistir. Yapilacak olan
ilave ve tadilatlarda mutlaka bu standartlar muhafaza edilmeli, islemler
mutlaka Yonetim nezaretinde yapiimalidir. Elektrik panolarinin igerisinde
bulunan klemens baglantilarindaki gevsemeler ilgililerce periyodik olarak
kontrol edilmelidir.

e OYAKKENT 1 Sitesi icine herhangi bir sebepten dolayi yanici, parlayici ve
patlayict madde sokulmamalidir.

e OYAKKENT 1 Sitesi icinde bakim onarnm tadilat ve dekorasyon igsleri
yuratilirken genel emniyet kurallarina dikkat edilmeli, yangindan korunma,
sondirme dnlemleri alinmalidir.

e OYAKKENT 1 Sitesinde, Teknik Odalar, Jeneratér Odalari, Dagitim Pano,
Asansdr Makine Daireleri vb. mahallerde ve ortak alanlarda, yeteri kadar
uygun yangin sondirme aracglari bulundurulmalidir. Bu ara¢ gere¢ ve
sistemlerin devamli olarak hazir ve bakiml durumda tutulmasi sorumlulugu
Site Yonetimi'ne aittir.

e Ortak alan olarak kabul edilen asansor holleri, yangin merdiven bosluklarina
kesinlikle malzeme konulmamali, bu alanlar ilgili birimlerce dekorasyon veya
baska bir amag icin tadil edilmemeli, yangin esnasinda insanlarin kagacagi
veya yangina midahale edilebilecek mahaller kesinlikle kapatiimamali veya
engellenmemelidir. Birimler bagimsiz bélimlerinde yapacaklar tadilatlar ile
ilgili gerekli projeleri Site Yonetimine gondermeli, gerekli onay alindiktan sonra
bu projelerin icrasina baglanmalidir. Yangina sebep olabilecek her tirlu
supheli durumla karsilasildiginda gerekli yangin tedbirleri alinmali ve Site
Yonetimi' ne haber verilmelidir.

8.1.4. Yangin Aninda Yapilacak igler
Anormal bir durum ile kargilasan bir kimse (Duman, yanik kokusu, yangin v.b.)
sogukkanliligini muhafaza ederek asagidaki uygulamalari yapmalidir;

e Telaslanmayiniz.

e Bulundugunuz yerde yangin ihbar butonu varsa basiniz ve yangini

cevrenizdekilere duyurunuz.
‘ovAki(éNT’
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e Site Ydnetimini haberdar ediniz.

Can ve mal emniyetini riske etmeyecek sekilde mevcut yangin sondirme

techizatini kullanarak yangini ¢iktigi anda séndirmeye ¢alisiniz.

Yanginin tahribatini ve yayllmasini énleyici, azaltici tedbirleri aliniz.

Bunlari yaparken kendinizi ve bagkalarini tehlikeye atmayiniz.

Yanginin yaylimasini dnlemek icin kapi ve pencereleri kapatiniz.

Eger Yangin daha ciddi boyutlarda ise, itfaiye' ye telefon ediniz, adresi en kisa

ve dogru sekilde bildiriniz, mimkinse yanginin cinsini bildiriniz.

e itfaiye gelinceye kadar yangini soéndirmek icin elde mevcut imkanlardan
yararlaniniz.

e Gorevlilerden bagkasinin yangin sahasina girmesine mani olunuz.

e itfaiye araglarinin binaya yaklagsmasini kolaylastirmak amaciyla bina cevresini
aracglardan arindiriniz. Kurulus, gérev ve ¢alisma bigimleri énceden belirlenen
servisler (Koruma, kurtarma, ilk yardim, v.b.) kendileri ile ilgili calismalar
yapacaklardir.

e Eger yangin gece meydana gelmisse, yangini ilk géren kisi dncelikle itfaiye' ye
(110 no' lu telefonla) yanginin c¢iktigi yeri adres belirterek haber verecek, daha
sonra yangin alarm sistemini calarak binada bulunan diger kisileri haberdar
edecektir. Ayrica acil durumlarda aranacak kigiler listesinde bulunan telefon
numaralarini arayarak yetkili kisilere haber verilecektir.

8.2. Deprem

Deprem olabilecegi daha 6nceden kestirilemeyen ve insan faktorl disinda gelisen bir
dogal afet turadir. Depremin yol acacagi zararlari en aza indirmek alinan tedbirlerin
ne derece etkili olduguna baglidir.

Depreme karsi korunmak amaci ile alinabilecek baslca tedbirler sunlardir;

e Binalar depreme karsi yonetmeliklerde belirtilen esaslara uygun bir sekilde
yapilmistir.

e Deprem aninda meydana gelebilecek yanginlara kargi gerekli malzeme ve
techizati 6nceden hazir bulundurulmali.

e Olabilecek yaralanmalara karsi gerekli olan ilk yardim malzemeleri
bulundurulmali.

e Deprem esnasinda ve deprem sonrasi hareket tarzi bilinmeli.

8.2.1. Deprem Anindaki Hareket Tarzi
Deprem, baslangic ve bitis zamani arasinda sadece bir ka¢ saniye olan bir olaydir.
Bu nedenle yapilacak ilk sey panige kapilmadan kisinin kendi can emniyetini
saglayacak davranis bigcimini géstermesidir. Bu davranis bigimi;
e Sakin olun,
Camlardan uzak bulunun,
Cerceve, dolap gibi hareket edebilecek objelerden uzak bulunun,
Kolon ve kapi esiklerine yakin yerlerde bulunun,
Agir, saglam bir masa v.b. altina siginin,
Sarsinti durana kadar basinizi ve boynunuzu koruyacak bir pozisyonda
bulunun,
e Sarsinti durana kadar binayi terk etmeye calismayin, bu amacla asansor ve
yangin merdivenlerine dogru kosmayin,

‘ovAki(éNT’
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e Asansorde iseniz; deprem sensorii dolayisiyla, asansér en yakin kata
ulasarak kapisini agacaktir.

8.2.2. Deprem Sonrasi Hareket Tarzi

e Artci sarsintilara hazir olunuz, bazilari gu¢lu olabilir.
Deprem esnasinda yaptiklarinizin aynisini, artgi sarsintilar esnasinda da
yapiniz.
e Yangin merdivenlerini kullanarak binay terk ediniz ve toplanma mahallinde
toplaniniz.
Kesinlikle asansor kullanmayiniz.
Biliyorsaniz, bagimsiz boélim elektrigini panosundan kesiniz.
Etrafinizda yarali, 6zirlii varsa binayi terk esnasinda yardimci olunuz.
Binay terk etmeden 6nce, rapor edebileceginiz hasarlar i¢in ¢evrenize hizlica
g6z atiniz.
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9. ONEMLI TELEFONLAR

9.1. Acil Durum Telefonlar
Yangin ihbar 110
Sihhi imdat 112
Alo Doktorum Yanimda 113
Bilinmeyen Numaralar Danisma 11811
Posta Kodu Danigsma 119
Ariza ihbar 121
Kablo Tv Ariza 126
Cagr 133
Fono Tel 141
Alo Zabita 153
Polis iImdat 155
Jandarma imdat 156
Alo Sahil Guvenlik 158
Telekom Bor¢ Sorma 163
Kodlu Arama 168
Alo Post 169
Alo Turizm Bilgi 170
Uyusturucu Bilgi 171
Alo TAEK (Turkiye Atom Enerji Kurumu) 172
Alo izci Kan Bilgi Merkezi 173
Alo Emniyet Danisma 174
Alo Tuketici 175
Alo Guriltt 176
Orman Yangini ihbar 177
Alo Valilik 179
is ve Isci Bulma 180
Cevre Bilgi 181
Ruhsal Bunalim Danigsma 182
Kadin ve Sosyal Hizmetler 183
Saghk Danisma 184
Su Ariza 185
Elektrik Ariza 186
Gaz Ariza 187
Cenaze Hizmetleri 188
Vergi Danisma 189

9.2. Yakin Cevre Hastaneler
Basaksehir Devlet Hastanesi (212) 488 01 70
Basaksehir Tip Merkezi (212) 485 57 80
Ozel Bati Bahat Hastanesi (212) 471 33 00
istanbul Hospital (212) 698 30 70
Tem Hospital (212) 494 34 34
4.Etap Saglik Ocagi (212) 487 41 22
Gocmen Konutlari Etap Saglhk Ocagi (212) 485 45 25
Basaksehir 112 istasyonu (212) 596 30 12
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9.3.

9.4.

9.5.

Yakin Cevre Eczaneler

Basaksehir Eczanesi
Aynur Eczanesi

Sifa Eczanesi

Ebru Eczanesi
lhlamur Eczanesi
Isik Eczanesi
Yasemin Eczanesi
Tuncay Eczanesi
Dincler Eczanesi
Ezel Dindar Eczanesi
Melita Eczanesi
Gulcan Eczanesi

Yakin Cevre Aligverig Merkezleri

ikitelli Deposite Outlet

ikitelli Tansas

Basaksehir Tansas
Basaksehir Carrefour Expres
Basaksehir Kiler

Ulasim Hatlari ve Telefonlari

IETT Genel Midurlugi
IETT Ikitelli Garaiji

iDO Miigteri Hizmetleri
TCDD Sirkeci

DHMI Atatiirk Havalimani
Basaksehir Taksi 1
Basaksehir Taksi 2

NO

78 EMINONU

78B YENIBOSNA METRO
78M MECIDIYEKOY

89C TAKSIM

98 BAKIRKOY

98H BAKIRKOY

146B EMINONU
146M MECIDIYEKOY
397B Z.BURNU METRO

(212) 485 16 50
(212) 488 18 32
(212) 486 07 97
(212) 486 10 76
(212) 488 33 23
(212) 671 84 28
(212) 671 30 29
(212) 485 54 06
(212) 487 74 89
(212) 487 08 89
(212) 487 10 20
(212) 485 88 80

(212) 671 67 30
(212) 671 25 37
(212) 487 33 83
(212) 488 40 06
(212) 487 82 23

(212) 245 07 20
(212) 548 40 10
(212) 444 44 36
(212) 527 00 50
(212) 465 30 00
(212) 485 16 40
(212) 488 05 10

Vaziyet Planinda gosterilen Basaksehir'den OYAKKENT e donus kavsagindaki dolmus
duragindan IKITELLI, HALKALI, GUNESLI, YENIBOSNA ve TOPKAPI istikametine ulagim

saglanmaktadir.
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9.6. Diger Onemli Telefonlar
Basaksehir Belediyesi (212) 669 68 23
Basaksehir Kaymakamlik (212) 488 49 40
Basaksehir Muhtarlik (212) 488 67 67
Basaksehir Emniyet Madurlaga (212) 487 95 77
Basaksehir Ekipler Amirligi (212) 488 58 10
Basaksehir Milli Egitim Mudarlagu (212) 487 50 50
Basaksehir 4.Etap PTT (212) 488 36 74
Bagaksehir itfaiye (212) 488 33 48
Basaksehir Kultir Merkezi (212) 486 29 73
IGDAS (Cagr Merkezi) (212) 444 36 36
BEDAS (Genel Mudurliik) (212) 361 86 00
ISKi (Genel Mudiirliik) (212) 321 00 00
ikitelli Vergi Dairesi (212) 671 53 00

Bagak Mahallesi Muhtarligi; Muhtar Omer OZKAN,

Basaksehir 5.ETAP Yesilbelde Cad. Metronom AVM Aligveris Merkezi Kat:2
(Carrefoursa Express uzerinde)

Tel : (212) 488 67 67
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10. ULASIM HARITASI

471 Konut
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11. YONETIM
11.1. I. KISIM GENEL HUKUMLER

11.1.1. Kapsam (Madde 1)

istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, ikiteli Koyl sinirlari icerisinde istanbul ikitelli
OYAKKENT 1. Etap 1,096 Konut kapsaminda bulunan, Ek-1'deki vaziyet planinda
belirtiimis (Toplam 24 Blok igerisinde 1,096 konut) 740/1 no.lu imar ada/parseli
Uzerinde yetkili Belediyece onayl yerlesim plani ve uygulama projelerine goére
yapilmis altyapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, yonetim binasi, tesisler ve bunlarin
yonetimi bakimindan birbiri ile baglantih birden ¢ok bagimsiz bolumu kapsayan
istanbul ikiteli OYAKKENT 1. Etap 1,096 Konut Toplu Konutlari, Kat Miilkiyeti
Kanununun (KMK) ve ilgili 6teki yasalarin emredici kurallari sakli kalmak kosuluyla,
bu “Y6netim Plani”’na gore yonetilir.

11.1.2. YOnetim Planinda Hikim Bulunmayan Haller (Madde 2)

Ydnetim Planinda hikim bulunmayan hallerde, Kat Mulkiyeti Kanunu (KMK) ile Tuark
Medeni Kanununun (TMK) ve ilgili 6teki yasalarin hakimleri uygulanir.

11.1.3.  Yonetim Planinin Baglayicihg (Madde 3)

Yoénetim Plani, istanbul ikiteli OYAKKENT 1. Etap 1,096 Konut Toplu Konutlari
kapsamindaki (1,096 konut maliki) bttin kat maliklerini, kat irtifaki sahiplerini, onlarin
mirascilarini ve bagimsiz boélumi veya kat irtifakinin bagh bulundugu arsa payini
satig, bagis vb. bir yolla iktisap edecek biitiin kisileri kendiliginden baglar. Bu kisiler
Yonetim Planinin batiin hikimlerine aynen uymak zorundadirlar.

11.1.4. YOnetim Plani ve Degistiriimesi (Madde 4)

Yonetim Plani, toplu yapi kapsamindaki bitiin kat maliklerini baglar. Y&netim
Planinin degistirilebilmesi icin, toplu yapi temsilciler kurulu Gyelerinin temsil ettikleri
bagimsiz bélumlerin tamsayisinin begte dérdiiniin oyu sarttir.

11.2. Il. KISIM TANIMLAR

11.2.1  Bagimsiz Bélim (Madde 5)

Ana gayrimenkullerden herhangi birinin Gizerindeki ana yapilarin (bloklarin) projesine
gore bash basina kullanilmaya elverigli bulunan ve Kat Miilkiyeti Kanununun
hiikiimlerine gdre bagimsiz mulkiyete konu olan bélimlerine “Bagimsiz Bélim” denir.

11.2.2. Blok Yapi (Ana yapi) (Madde 6)

Birden cok bagimsiz bdlumden olusan yapiyl ifade eder. (KMK.Md.2) Y&netim
Planinda “Blok Yapi”, “Blok” olarak gececektir. (“Blok” ile yasadaki “Ana yap!”
kavramlar 6zdes kavramlardir.)

11.2.3. Ada (Madde 7)

istanbul ikitglli OYAKKENT 1. Etap 1,096 Konut Toplu Konut Alaninda bulunan ve
3194 sayil Imar Kanununun 5. Maddesinde tanimlanan “Imar Adasi”dir.
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11.2.4. Ana Gayrimenkul (Madde 8)

634 sayili yasanin 2/a maddesinde anilan, bir imar adasi ile o ada ustiinde yapili her
seyi (ana vyapilar, altyapilar vb.) kapsayan ve kat milkiyetine konu olan
gayrimenkulin buttnaddr.

11.2.5. Toplu Yapi (Madde 9)

Toplu yapi, Ekli Yerlesim Planinda gbosterilen (Ek-1) ve tapuda Istanbul Ili,
Basaksehir ilgesi, ikitelli Koyt 740/1 ada / parseli izerinde onayl yerlesim planina
gore yapilmis 24 adet Blok, alt yapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, ydnetim binasi ve
tesisler ile bunlarin ydnetimi bakimindan birbirleriyle baglantili birden ¢ok yapiyi ifade
eder.

11.3. . KISIM YONETIM ORGANLARI
1. BOLUM BLOK YONETIMI
11.3.1 BLOK KAT MALIKLERI KURULU

11.3.1.1. Olusmasi, Yetki Alani ve Gorevleri (Madde 10)

istanbul, ikitelli OYAKKENT 1. Etap 1096 Konut Toplu Konut Alaninda bulunan imar
ada/parselindeki (birden ¢ok bagimsiz bélimden olusan) ayrik veya bitisik dizende
insa edilmis blok yapilarin her biri, kendi sorunlarina ve yalniz o bloda ait ortak
yerlere iligkin olarak, o blokta bulunan bagimsiz boélum maliklerinden (kat
maliklerinden) olusan “Blok Kat Malikleri Kurulu’nca yonetilir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, bu Yénetim Planinin 6. maddesinde tanimlanan “Blok Yap!”
yonetimini belirleyip yonlendirmek ve denetlemekle gorevli ve yetkilidir. Her blogun,
noterce onaylanmis, bir “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri” bulunur. Bu defter Blok
Yoneticisinin kigisel sorumlulugunda saklanir. Eski ve yeni yoneticiler arasinda
tutanakla devir/teslim edilir. Devir/teslim edildigi, Kat Malikleri Kurulunun bilgisine
sunulur.

11.3.1.2. Kurula Katilma ve Oy Hakki (Madde 11)

a) Blok Kat Malikleri Kurulunda her kat maliki bagimsiz bélime bagh arsa
payinin miktari ne olursa olsun, bir oy hakkina sahiptir. Ayni blokta, bir kigi
birden ¢ok bagimsiz bélime malikse, her bagimsiz bolim igin ayri bir oy hakki
vardir. Ancak bir kisinin kullanabilecegi oy sayisi Blok Kat Malikleri
Kurulundaki batun oylarin tgte birinden ¢ok olamaz.

b) Bir bagimsiz bolime birden ¢ok kimse malikse, Blok Kat Malikleri Kurulunda
bunlari, iclerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder.

¢) Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy sayisinin
ylizde besinden fazlasini kullanmak tizere vekil tayin edilemez. Ancak, kirk ve
daha az sayidaki kat mulkiyetine tabi tagsinmazlarda bir kisi, en fazla iki kisiye
vekalet edebilir.

d) Kat maliklerinden biri medeni haklar1 kullanma ehliyetinden yoksun (cocuk,
akil hastasi vs.) ise, onun yerine Kurula kanuni mimessili (velisi veya vasisi)
katilir.

e) Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki gérismelerde
hazir bulunabilir, ancak oy kullanamaz.
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11.3.1.3. Toplanma ve Cagri (Madde 12)

a) Blok Kat Malikleri Kurulu olagan olarak yilda bir Mayis ayinda toplanir.

b) Kurul, Yonetici tarafindan, toplanti tarihinden en az 15 gin 6nce butin kat
maliklerine imzalattirilacak bir ¢agri veya taahhitli mektupla toplantiya davet
edilir. Kat maliklerine imza karsihgi bir cagri k&gidinin elden teslimi de
mumkunddr. Cagrida toplantinin yer, saat ve gundemi belirtilir. Gundemde
olmayan bir maddenin gorustlmesi, ancak katilanlarin cogunluk karari ile
olabilir. ik cagr yapilirken, birinci toplantida toplanti yeter sayisinin
saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi
da belirtilir.

¢) ilk toplantinin yapilamamasi halinde, ikinci toplanti, en ge¢ on bes giin sonra
yapilir. Bu toplantida karar yeter sayisi, katilanlarin salt gogunlugudur. ilk
toplanti ile ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman yedi giinden az olamaz.

d) Onemli bir sebebin ortaya cikmasi halinde Yonetici veya Denetci Blok Kat
Malikleri Kurulunu, yukarida belirtilen usullere uyarak, gerekli gérdigi zaman
olaganistu toplantiya cagirabilir. Yonetici, kat maliklerinin Ugte birinin yazili
istemi halinde, Kurulu gecikmeksizin toplantiya cagirmakla yukumludar.
Toplanti isteminde bulunan kurul Uyeleri, istemlerinde toplantinin glindemini
de belirtmek zorundadirlar. Oladanistii toplantilarda sadece giindemdeki
konular gorusulir ve giindeme ilave yapilamaz.

11.3.1.4. Toplantive Karar Yeter Sayisi (Madde 13)

a) Blok Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin sayi ve arsa payl bakimindan
yarisindan fazlasiyla toplanir. Toplantiya katilanlarin oy cogunluguyla karar
verilir.

b) Kat Mulkiyeti Kanununda 06zel haller icin konmus bulunan toplanti ve karar
yeter sayisina iligkin kurallar saklidir.

11.3.1.5. Kararlarin Baglayiciligi (Madde 14)

Blok Kat Malikleri Kurulu kararlari, toplantiya veya karara katilmis olmasalar dahi, o
bloktaki butin kat maliklerini baglar. Kurulca verilen karari uygun bulmayan kat
malikinin, karar aleyhine Sulh Mahkemesine bagvurarak hakimin midahalesini
isteme hakki saklidir (KMK. Md. 33).

11.3.1.6. Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi (Madde 15)

Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlari, Yonetici tarafindan noter onayh bir karar
defterine yazilir ve toplantiya katilan kat maliklerince imzalanir. Karara aykiri oy
verenler, aykirihdin sebebini belirterek defteri imza ederler.

11.3.2. BLOK YONETICISI

11.3.2.1. Se¢imi (Madde 16)

a) Blok Kat Malikleri Kurulu, yilda bir Mayis ayinda yapacagi toplantida kendi
arasindan veya disaridan birini, “Blok Y&neticisi” olarak secer. Eski Ydneticinin
gorevi, yenisi secilinceye kadar devam eder.

b) Ydnetici, kat maliklerin, say1 ve arsa pay! ¢cogunluguyla segilir. Eski Yo&netici
tekrar secilebilir. Se¢im sonugclari, secime katilanlarin tamami tarafindan
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imzalanacak iki 6rnek tutanakla belgelenir. Bu &rneklerden biri Blok
Yoneticisinde, ikincisi Toplu Yapi Yonetim Kurulunda saklanir. Bu tutanaklar,
“Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri'ne de yazilir, imzalanir. Yoneticinin
seciminde kat malikleri anlasamazlarsa, kat maliklerinden birisinin bagvurmasi
Uizerine, Yonetici Sulh Mahkemesi tarafindan tayin edilir.

c) Kurul, Yoneticiyi sayr ve arsa payl ¢ogunlugunun karari ile her zaman
degistirebilir.  Ancak, Sulh Mahkemesince atanan Yonetici, (Sulh
Mahkemesinden izin alma hali disinda) atama Ulzerinden alti ay ge¢cmedikce,
Blok Kat Malikleri Kurulu karariyla degistirilemez.

d) Yoneticinin adi ve soyadi ile is ve ev adresinin, ana yapinin (blok) kapisi
yanina veya giriste gorilecek bir yere cergeve icinde asilmasi mecburidir. Bu
yapilmazsa yo6neticiden veya ydnetim kurulunun dyelerinin her birine, ilgilinin
basvurmasi Uzerine ayni mahkemece elli Turk Lirasindan ikiytzelli Turk
Lirasina kadar idari para cezasi verilir. YOnetici is ve ev adresini en gec
secimini izleyen bir hafta igcinde Toplu Yapi Yénetim Kuruluna bildirir.

11.3.2.2. Ucreti (Madde 17)

Yoneticiye ddenecek Ucret, Kat Milkiyeti Kanununun 40. Maddesine gore Blok Kat
Malikleri Kurulunca kararlastirihr.

Ucret konusunda bir karar alinmamasi durumunda, Yonetici, yonetim siresince
kendisine diigen normal ydnetim giderlerinin yarisina katiimaz.

11.3.2.3. Gorev, Yetki ve Sorumluluklari (Madde 18)

1) Blok Yéneticisi kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi sorumludur. Yénetici,
her yil Mayis ayinda yapilacak toplantida o tarihe kadar elde edilen gelirlerin
ve yapilmis olan giderlerin hesabini vermekle yukimlidur. Ydnetici, bu amagla
gelir/gider durumunu g6steren bir raporu, toplanti cagrisi ile birlikte kat
maliklerinin bilgisine sunar. Yonetici, yaptidi giderleri belgeler ve bitin gider
belgelerini, gerektiginde incelenmek Uizere bir dosyada saklar. Bu defterin, her
takvim yilinin bitmesinden baslayarak bir ay icinde yonetici tarafindan notere
kapattiriimasi mecburidir.

2) a) Blok Kat Malikleri Kurulu ve Toplu Yapi Yonetim Kurulunca verilen kararlari
yerine getirir, cagrilara uyar.

b) Blok Kat Malikleri Kurulunca kabul edilmis (gerekiyorsa) igletme projesi
(bltce) yok ise, secimi izleyen 15 giin igcinde bir isletme projesi hazirlar.

Bu projede 6zellikle;

aa) Bir yillik tahmini gelir ve gider tutarlarini,

bb) Toplu Yap! Yonetim giderleri disinda kalan blok ortak giderlerinden, bu
Yoénetim Planina ve Kat Milkiyeti Kanununun 20. Maddesine gore her kat
malikine diisecek muhtemel miktari,

cc) Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak uzere her kat malikinin vermesi
gereken avans tutarini gosterir.

isletme projesi (butce), kat maliklerine ve bagimsiz bélimlerden fiilen
yararlananlara (kiraci vs.) imzalarn karsihdinda veya taahhtli bir mektupla
bildirilir. Bildirimden bagslayarak 7 gun icinde projeye kat maliklerince itiraz
edilirse, itiraz Blok Kat Malikleri Kurulunca bir hafta icinde incelenir ve proje
hakkinda karar verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir. Itiraz olmaz ise proje

kesinlesir.
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c) Blok yapinin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak korunmasi, bakimi ve
onarimi icin gerekli olan tedbirleri alir. Gerektiginde Toplu Yapi Yonetim
Kuruluna bilgi vererek yardim talebinde bulunabilir.

d) Blok yapiyi ilgilendiren tebligatlari kabul eder.

11.3.3. BLOK DENETCISI

11.3.3.1. Secimi ve Ucreti (Madde 19)

1) Blok Kat Malikleri Kurulu yilda bir Mayis ayinda yapacagi toplantida kendi
Uyeleri arasindan birini "Blok Denetgisi" secer. Eski Denetginin gorevi yenisi
secilinceye kadar devam eder. Blok Kat malikleri Kurulu, uygun gérir ise, Blok
Denetcisi icin de Ucret 6denmesini kararlastinr. Karsihgini blok butgesinde
gider kalemi olarak gosterir.

2) Denetci, kat maliklerinin sayi ve arsa payi ¢ogunlugu ile secilir. Eski Denetgi
tekrar secilebilir. Secim sonuclar, se¢ime katilanlarin tamami tarafindan
imzalanacak iki ornek tutanakla belgelenir. Bu 6Orneklerden biri Blok
Yoneticisinde, ikincisi Toplu Yapi Yonetim Kurulunda saklanir. Bu tutanaklar,
“Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri"ne de yazilir, imzalanir.

11.3.3.2. Gorev, Yetki ve Sorumluluk (Madde 20)

1) Denetci, Blok Yoneticisinin hesap ve iglemlerini en az U¢ ayda bir denetler. Bir
yilhk ddnem sonunda, Kat Malikleri Kuruluna verecegi raporda, denetim
sonucu ve blok yapinin yonetim tarzi hakkindaki goruslerini bildirir. Aklama
veya sorumlu tutma karari alinmasini kesinlikle dnerir.

2) Denetgi, bu raporu ve verecegi kararlari noter onayll bir deftere yazarak imza
eder.

3) Blok Kat Malikleri Kurulu, gerekli gorlr ise, Yoneticinin hesaplarini ayrica
disaridan bir uzmana inceletebilir.

2. BOLUM TOPLU YAPI YONETIMI
11.3.4. TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU

11.3.4.1. Olusmasi, Yetki ve Sorumluluklari (Madde 21)

1) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, “Blok Kat Malikleri Kurulu tarafindan segilen
Blok Yoneticilerinden”(24 Blok Ydneticisi = 24 kisi) toplam 24 kisiden olusur.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, olusumunu gergeklestiren organik bagdan gug
alarak bloklar arasi esgudimu ve birlikteligi saglamakla gorevli ve yetkilidir. Bu
amaca donuk ilke kararlari alir, kurallar koyar. Toplu yapi yonetimini
ilgilendiren kararlar toplu yapi yonetim kurulu eliyle, bloklari ilgilendiren
kararlar ise ilgili yelerce yurutalur.

2) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Toplu Yapi Yonetim Kurulunun hazirlayacagi
“Toplu Yapi Yonetimi Bitgesi’ni her yil Mayis ayinda gorusup karara baglar.
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3) Toplu Yap! Temsilciler Kurulunun ilke kararlari ile koydugu kurallar, bu kurulu
olusturan Uyelerinin her birinin ydneticisi bulundugu blokta benimsenerek,
bloklar arasinda yonetim butinligi saglanir.

4) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, kendi Uyeleri arasindan, 3 kisiyi asil - 3 kisiyi
yedek olarak Toplu Yapi Yonetim Kuruluna, 3 kisiyi asil 3 kisiyi yedek olarak
Toplu Yapi Denetim Kuruluna, secer.

5) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, olagan veya olaganistu toplantilarinda Toplu
Yap! Yonetim Kurulunun bitin hesap ve islemlerini, Toplu Yapi Denetim
kurulunun raporlarini da dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda
Yonetim Kurulunu aklama ya da sorumlu tutma kararini verir.

11.3.4.2. Kurula Katilma ve Oy Hakki (Madde 22)

Toplu Yapr Temsilciler Kurulunda bu ydneticiler yonettikleri bagimsiz boélim sayisi
kadar oy hakkina sahiptirler. Kurulun belli bir toplantisina katilamayacak olan lye,
herhangi bir Gyeyi vekil olarak tayin edebilir. Vekil, temsil yetkisini yazili bir belge ile
kanitlamak zorundadir.

11.3.4.3. Toplanma ve Cagri (Madde 23)

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, yilda bir, blok yoéneticileri secimini izleyen ilk hafta
icinde ilk olagan toplantisini yapar.

Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, yilda en az i¢ kez olagan olarak, tyelerinin 2/3
cogunluklu yazili istemi tizerine toplanti igin istenilen tarihten en az onbes giin énce
bitiin Uyelere imzalattirilacak bir ¢cagri veya bir taahhitli mektupla, toplanti sebebi
de bildiriimek sarti ile olaganistii olarak her zaman toplanir.

ilk cagri yapilirken, birinci toplantida, yeter sayinin saglanamamasi halinde, ikinci
toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir. Ilk toplanti ile ikinci toplanti
arasinda birakilacak zaman yedi glinden az olamaz.

11.3.4.4. Toplanti ve Karar Yeter Sayisi (Madde 24)

Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, lUye tamsayisinin salt ¢odunlugu ile toplanir ve
toplantiya katilanlarin oy ¢cogunluguyla karar verir.

Yeter sayl saglanamadigi icin ilk toplanti yapilamazsa, duyurulmus ikinci toplantiya
katilanlarin oy cogunluyla karar verilir. 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanununda ve bu
Yonetim Planinda 6zel haller i¢in 6ngdrilmis bulunan toplanti ve karar yeter
sayllarina iliskin hikamler sakhdir.

11.3.4.5. Kararlarin Baglayicihigi (Madde 25)

Toplu Yapr Temsilciler Kurulu kararlari, istanbul ikiteli OYAKKENT 1. Etap 1,096
Konut Toplu Konutlari kapsaminda bulunan Blok Yoneticileri ile bitin bagimsiz
boélum maliklerini ve sakinlerini, irtifak hakki sahiplerini ve bagimsiz bdlumleri
herhangi bir sekilde onlardan devir alacak olanlari baglar.
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11.3.4.6.Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi (Madde 26)

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun kararlari, noter onayli bir “Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu Karar Defteri’ne yazilir ve toplantiya katilan bittin kurul tyelerince imzalanir.
Karara aykiri oy verenler, aykirihgin sebebini belirterek defteri imza ederler.

11.3.5. TOPLU YAPI YONETIM KURULU

11.3.5.1. Se¢imi (Madde 27)

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, blok yoéneticileri secimini izleyen ilk hafta icerisinde
gerceklestirecegdi olagan toplantisinda bir yil icin, kendi Uyeleri arasindan Toplu Yapi
Yonetim Kurulu’'nu olusturacak 3 asil - 3 yedek kisiyi secer. Ayni kisiler yeniden
segcilebilirler.

Yonetim Kurulu, secimi izleyen ilk toplantida bir baskan, bir baskan vekili ve bir de
sayman Uye secerek gorev bélimi yapar.

Yonetim Kurulu, 3 Uye ile toplanir ve 2 tyenin oyu ile karar verir. Yénetim Kurulunun
kararlari her sayfasi noterce onanmis “Toplu Yap! Yonetim Kurulu Karar Defteri"ne
yazilir, toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Aykiri oyu olan bunu belirterek
imzalamak zorundadir. Bu defter, Toplu Yapi Yonetim Kurulu Baskaninin kisisel
sorumlulugu altinda saklanir. Degisen baskanlar arasinda tutanakla devir/teslim
edilir, durum Kurulun bilgisine sunulur. Tutanak, dosyasinda saklanir.

Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden baglayarak bir ay icinde Toplu Yapi
Yonetim Kurulu tarafindan notere kapattiriimasi mecburidir.

11.3.5.2. Gorev, Yetki ve Sorumluluklar (Madde 28)

Toplu Yapi Yénetim Kurulu aynen bir vekil gibi sorumludur.

Yoénetim Kurulu istanbul ikitelli OYAKKENT 1. Etap 1,096 Konut Toplu Konutlar
Toplu Yapi Alani sinirlarini belirleyen bu Yonetim Planina ekli “Vaziyet Planinda”
gosterilen imar ada/parselinde gorevli, yetkili ve sorumludur.

11.3.5.3. Yo6netim Kurulunun Basglica Gérevleri,

a) Kat Milkiyeti Kanunu ile bu Yonetim Planinin, Blok Ydnetimlerinde yanlissiz
ve eksiksiz uygulanmasini gozetir, izler, sonug¢ alinmasina ¢aligir.

b) Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun kararlarini yerine getirir.

c) Gerektiginde Blok Ydneticilerine isletme projeleri (bitcgeleri) hazirlamalarinda
yardimci olur.

d) Goreve basladigindan itibaren, bir igletme projesi yoksa, 15 gin igerisinde
yeni bir isletme projesi hazirlar. Varsa, onu uygulamayi sirdirir. Isletme
projesi (bltge) hazirlanirken, énce bir yillik giderlerin ¢esidi ve tutari tahmin
edilir. Boylece belirlenecek yillik gider, arsa paylari esas alinarak Kat Miilkiyeti
Kanununun 20. maddesi uyarinca toplu yapi alaninda bulunan her bir blok
yoneticisine, bagimsiz bolim sahiplerine (kat maliklerine) aidat (ortak gider
pay1) olarak dagitiimak tzere bildirilir.

e) Isletme projesi, Toplu Yapr Temsilciler Kurulu Uyelerine imza Kkarsiig
duyurulup, Kurulun bunu gériismek lzere toplanmasi saglanir. Yedi gun iginde
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projeye itiraz edilirse durum Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda incelenir ve
proje hakkinda, karar verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir.

f) Toplu Yapr Temsilciler Kurulu isletme projesini kesinlestirir. Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu kararlari 2004 sayili Icra ve Iflas Kanununun 68. maddesi 1.
fikrasinda belirtilen belgelerden sayilr.

g) Toplu Yapr Yonetim Kurulu, ortak gider payinin (aidatin) ve gecikme
tazminatinin, Kat Mulkiyeti Kanununa dayanarak, bagimsiz bélimden kiraci
olarak veya baska sebeple devamli olarak yararlanandan da isteyebilir. Ancak,
kiracinin sorumlulugu 6édemekte oldugu kira bedeli ile sinirhdir. Ortak gider
payinin édeme yukumlistu kat maliki oldugundan, yukaridaki fikraya gore
tahsilat takibi yapihyor olmasi, kat malikinden de yukumlulugini yerine
getirmesini istemeye engel degildir.

h) Toplu Yapr Yonetim Kurulu, her turli gelir-gider izlenimlerinin, bunlarin
belgelenmesinin, muhasebesinin tutulmasinin, banka hesabinin, nakit, ¢cek ve
6deme talimatinin kullaniimasini ve benzeri hizmetleri yuritmekle sorumludur.

i) Blok yonetimlerinin her turli burokratik hizmetlerini saglayici dizenlemeler
yapar, bu amagla gorevliler caligtirir. Blok Ydneticilerinin bu tir hizmetlerden
yararlanmasi, kesinlikle, Toplu Yapi Yoénetim Kurulu aracihdi ile ve O’nun
yonergelerine uygun olarak saglanir. Toplu Yapi Yonetim Kurulu, merkezi
hizmetlerin goérilip sirdirilmesinde, Blok Ydneticilerinin ihtiyac ve dileklerini
dinler, ¢ozimler uretir, her Blok Yoneticisinin gorevliler tzerinde ayri ayri
ustlik davraniglari sergilemesine engel olur.

j) lstanbul ikiteli OYAKKENT 1. Etap 1,096 Konut Toplu Konutlari Toplu
Yapisini Ugiinct kisiler 6ninde Toplu Yapr Yonetim Kurulu Baskani veya
yoklugunda bagkan vekili temsil eder.

k) Ortak kullanim yapi ve alanlarinin igletimesinde, hukuksal iligkilerin verdigi
oranda ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun aldigi kararlari da gézéninde
bulundurarak diizenleme ve sdzlesmeler yapar.

[) Toplu Yapr Yonetim Kurulunca soOzlesmesi feshedilen veya sona eren
kapicinin bu gorevi nedeniyle tahsis edilmis yerleri 15 giin icinde bosaltmasini
saglar. Bu sire icinde bosaltilmayan yerlerin zabitaca bosaltiimasi igin yerel
mulki amire (KMK. Ek madde 2 uyarinca) basvurur.

m) Sec¢im dénemlerinde, bloklarda yapilacak secimler igin takvim yapar, esgidim
amaciyla tutanak ve vekalet belgesi gibi kirtasiyeleri tek bicimde belirler,
dagutir.

n) Toplu Yapi Yonetim Kurulunun kararlarina uymayan, uymakta geciken, aykiri
karar alan veya eylemde bulunan blok ydnetimlerini degerlendirmeleri icin ilgili
Blogun Kat Malikleri Kuruluna veya denetgisine uyarida bulunur, kat malikleri
kurulunda, Yonetici hakkinda géreve devam edip etmeyecegine iliskin karar
alinmasini ister.
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0) Toplu yapr alaninda bulunan ortak kullanim yapi ve alanlarda (yollar,
kaldirimlar, otoparklar, acik alanlar, vb.) imar Kanununa, imar planina ve yapi
projelerine uygunsuz her tirli gelismelerin 6nlenmesine, giderilmesine iligkin
kararlar alir.

p) Ana gayrimenkul kapsamindaki ortak yer ve tesisleri sigorta ettirir.
g) Toplu Yapiyi ilgilendiren tebligatlari kabul eder.

r) Her tarli belgeler ile bankalarda para ¢ek-yatirma talimat ve ceklerinde iki
imza kullaniimasi zorunludur.

s) Bu Yonetim Planinda, (Toplu Yapi Yoénetim Kurulunun) ydneticilerin gorevleri
ile ilgili eksik hikimlerin ¢ikmasi halinde, bu durumda 634 sayili KMK'daki
yoneticiler ile ilgili huktmler uygulanir.

11.3.5.4. Hizmet Almi (Madde 29)

Toplu Yapi Yonetim Kurulu, yukimli bulundugu gorevlerin yerine getirilmesini, Toplu
Yapi Temsilciler Kurulu bu konuda bir karar verir ise, sdzlesme ile bir gercek veya
tuzel kisiden isteyebilir.

11.3.5.5. Ucreti (Madde 30)

Toplu Yapr Yonetim Kurulu Gyelerinin Gcreti, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca
belirlenerek, karsihdi butgeye yazilr.

11.3.6. TOPLU YAPI DENETIM KURULU

11.3.6.1. Secimi Gorev, Yetki ve Sorumluluklari (Madde 31)

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, blok yoneticileri secimini izleyen ilk hafta icerisinde
gerceklestirecedi olagan toplantisinda bir yil icin, kendi Gyeleri arasindan Toplu Yapi
Denetim Kurulu'nu olusturacak 3 asil - 3 yedek kisiyi secer. Ayni kisiler yeniden
secilebilirler.

Denetim Kurulu, 3 ayda bir Yonetim Kurulunun hesap ve islemlerini inceleyerek,
vardigi sonuglari ara raporlarla Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna bildirir. Ydnetim
Kurulunun aklanmasi veya sorumlu tutulmasi O©nerisini de icerecek bigcimde
dizenleyecegi kesin hesaplara iliskin raporunun Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
Uyelerine ulastiriimasini ister, saglar.

Denetim Kurulu, zorunlu hallerde Temsilciler Kurulunun olaganustii toplanmasini
isteyebilir. Bu istek kesinlikle yerine getirilir. Denetim Kurulu, butin kararlari ile rapor
Ozetlerini, noterce onaylanmis “Toplu Yapi Denetim Kurulu Karar Defteri"ne yazar.
Bu defter, eski ve yeni kurullar arasinda tutanakla devir/teslim edilir. Bu defterin, her
takvim yilinin bitmesinden baglayarak bir ay icinde notere kapattiriimasi mecburidir.
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11.4. IV. KISIM KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI
1.BOLUM

11.4.1. Bagmsiz Bélimlere lligkin Hak ve Yukimliiliikler
(Madde 32)

Kat malikleri, miulkiyetlerinde bulunan badimsiz bolimler Uzerinde (Kat Mulkiyeti
Kanununun ve bu Yonetim Planinin hikimleri sakli kalmak kaydiyla) Tirk Medeni
Kanununun maliklere tanidigi bitiin hak ve yetkilere sahiptirler.

Kat malikleri, bagimsiz bolumlerinin iginde, ana yapiya zarar verecek nitelikte
olmamak kosuluyla, istedikleri bakim/onarim, tesis ve degisiklikleri yapabilirler.

Kat malikleri, bagimsiz bolumleri ve ortak yerleri kullanir iken, iyi niyet kurallarina
uymak, yasaya ve Yonetim Planina aykiri davranislardan kaginmak zorundadirlar.

Kat malikleri, 6zellikle;

a) Bagimsiz bolumlerinde, diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte
toplantilar dizenleyemez, guriltdli hareketlerde bulunamaz, 6zellikle gece
gec saatlerden sonra televizyon, radyo, muizik seti vb cihazlari komsular
rahatsiz edecek bir sekilde kullanamazlar.

b) Nisan, dugin gibi ayrik nedenlerle dizenlenecek toplantilarda 6teki kat
maliklerini rahatsiz etmemeye olabildigince 6zen gdsterirler.

c) Bagimsiz bélimlerinin balkon, pencere veya teraslarindan hicbir sekilde hali
silkelemezler, su dokemezler, ¢cop atamazlar, camasir balkonlari hari¢ binanin
dis cephesine veya distan gorilebilecek yerlerine ve bahcelere camasir
asamazlar.

d) Bagimsiz bolumleri, kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba aykin
sayilacak sekilde kullanamazlar.

e) Kat milkiyeti kiitiginde mesken olarak gosterilmis bolimlerini, hicbir sekilde
hastane, dispanser, klinik gibi kuruluslara, kullanimlara tahsis edemezler.

f) Ana gayrimenkulliin kituginde mesken olarak gosterilmis bulunan bagimsiz
boélimlerinde Toplu Yapi Temsilciler Kurulu oybirligiyle izin vermedikce,
sinema, gazino, kullip, kahvehane, dans salonu gibi eglence, lokanta, pastane
gibi beslenme yerleri ile basimevi, sendika veya dernek merkezi, dershane,
vb. agamazlar.

g) Toplu Yapr Temsilciler Kurulu oybirligiyle izin vermedikge, binanin 6n, arka
veya yan cephelerinde badimsiz bélimlerinin  pencere, balkon veya
teraslarina disaridan goriinen veya disariya sarkan levha, tabela, Klima Dig
Unitesi, vb asamazlar, balkon veya teraslara da binanin genel goériintii ve
glzelligini bozacak sekil veya renkte diizenlemeler yapamazlar.

h) Bagimsiz bélumlerine girme zorunlulugunun bulundugu hallerde gerekli izni
vermekten kaginamazlar.

i) Kat malikleri, bagimsiz bodlumlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat
adreslerini, bu adresteki degisiklikleri ve bagimsiz boélimlerinde kiraci olarak
veya baska bir sifatla oturanlarin ad, soyadi ve is adreslerini derhal (en ge¢ 15
gln icinde) Blok Yonetimine bildirirler. Tebligat adresini ve bundaki degisikligi
bildirmeyen kat malikinin Yonetimde mevcut son adresine yapilan tebligat
gecerli sayilir.
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2.BOLUM

11.4.2. Ortak Yerlere iligkin Hak ve Yukimlulukler (Madde 33)

Kat malikleri, bagimsiz bdlimlerinin bulundugu blok ortak yer ve tesislerden (kapici
dairesi, bodrum, siginak, merdiven, asansor, radyo ve televizyon antenleri vb.)
yararlanmak hakkina sahiptirler.

Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne olclide
yararlanacaklari Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca hakkaniyet kurallari da dikkate
alinarak belirlenir ve gerektiginde diizenlenir.

Kat malikleri, yapi ada / parselindeki ortak yer ve tesislerden (otoparklardan, gocuk
oyun alanlarindan, agik oturma bdlimlerinden, yénetim binasindan vb.) Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunun veya Kurulun verdigi yetkiye dayanarak Toplu Yapi Yonetim
Kurulunun belirledigi esaslar ¢ergevesinde yararlanirlar.

Kat Malikleri;
a) Bulunduklari blogun mimari durum ve guzelligini korumak zorundadir.

b) Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun onayini almadik¢a, bulunduklari yapinin
ortak yerlerinde insaat, onarim ve tesisler, dis badana veya boya yapamazlar,
balkonlarin veya parmakliklarinin rengini degistiremezler. Ancak, ortak yer ve
tesislerdeki bir bozuklugun anayapiya veya bagimsiz bir bdlime veya
bolimlere zarar verdiginin ve acilen onarilmasi gerektiginin veya anayapinin
giclendiriimesinin - zorunlu oldugunun mahkemece tespit edilmis olmasi
halinde, bu onarim ve guglendirmenin projesine ve teknigine uygun bigcimde
yapilmasi konusunda kat maliklerinin rizasi aranmaz. Kat maliki kendi
bagimsiz bdélimiinde anayapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve
degisiklik yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantili bulunan
bagimsiz bolumlerin baglantili yerlerinde, bu bolim maliklerinin ortak rizasi ile
anayaplya zarar vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabilir.

c) Blok yapida veya toplu yapr kapsamindaki ortak yer ve tesislerden
yararlanirken, tesislere zarar verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz
edecek davraniglarda bulunamazlar, bunlardan yararlanmaya yoénelik olarak
yetkili kurullarca belirlenmis kural ve diizene aykiri davranamazlar.

Bu Yonetim Planinda ve KMK’nda kat maliklerinin yiukamliliklerine iliskin olarak
yer alan bitun hukumler, bagimsiz bolimden kiraci olarak veya herhangi baska
bir sebeple devaml bir sekilde yararlananlara da aynen uygulanir.

11.5. V. KISIM ORTAK GIDERLERE KATILMA
1. BOLUM

11.5.1. Genel Olarak Ortak Gider (Madde 34)

Toplu Yapi Alani sinirlar igindeki bagimsiz bolim sahipleri (kat malikleri) igin “ortak
giderlere katilma zorunlulugu” iki turliddr. Bunlardan ilki “Toplu Yapi Ydénetimi”
biitcesiyle belirlenen ortak gider miktaridir.

ikinci tir ortak gider ise, “Blok Y®netimi’nin bitcesiyle belirlenen ortak gider

miktaridir.
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Kat malikleri bu iki genel gider toplamini 6demek zorundadirlar.
Yukarida agiklanan giderler, “aidat” ve/ veya “avans” bigciminde olabilir.

2. BOLUM

11.5.2. Blok Ortak Giderlerine Katilma (Madde 35)

a) Kat Malikleri bulunduklar bloklara iliskin ortak yer ve tesisler Uzerindeki
kullanma hakkindan vazge¢mek veya kendi bagimsiz bdliminun durumu
dolayisiyla bunlardan faydalanmaya lizum veya ihtiyaci olmadigini ileri
surmek suretiyle “ortak gideri” ve “avans payini” ddemekten kaginamazlar.

b) Ortak gider ve avans payinin tamamini zamaninda 6demeyen kat maliki,
0demede geciktigi gunler icin aylik %5 hesabiyla gecikme tazminati ddemek
zorundadir.

c) Ortak gider ve avans payini 6demede U¢ aydan (yil icinde U¢ defa) fazla
geciken kat maliki hakkinda, ilgili Blok Ydneticisi ve/veya Toplu Yap! Yonetim
Kurulu bu Yénetim Planina, KMK’na ve genel hikimlere gére dava agmak ve
icra takibi yapmakla yukumluddr.

d) Ortak bir gidere, kat maliklerinden veya ailesinden biri veya onun bagimsiz
boélimiinden yararlanmakta, olan kisi (kiraci vs.) kusurlu hareketi ile sebep
olmussa yapilan édeme zarara sebep olandan ve kat malikinden miteselsilen
ahnir.

3. BOLUM

11.5.3. Toplu Yapi Ortak Giderlerine Katilma (Madde 36)

a) Yonetim Planina ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararina goére belirlenmis
toplu yapi ortak tesis ve yerlerine iligkin ortak giderler (sulama, elektrik,
temizlik, bakim onarim, muhasebe, guvenlik harcamalari vb.) toplu yapidaki
bltiin bagimsiz boélim malikleri tarafindan karsilanir.

b) Toplu yapi ortak giderlerinin bagimsiz boélimlere bélistirilmesinde her bir
blokta yer alan bagimsiz bolimlerin arsa paylar toplami dikkate alinarak,
hesap yapilir.

c) Toplu yapi ortak gider ve/veya avans payinin tamamini zamaninda 6demeyen
kat maliki, aylik %5 hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadir.

d) Kat Malikleri, toplu yapi kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler tzerindeki
kullanma hakkindan vazgegmek veya bunlarin baska bir parselde veya
kamuya ait alanlarda bulundugunu veya bagimsiz boélimuinin veya kendisinin
durumu dolayisiyla lizum, ihtiya¢ veya yararlaniimasina imkan olmadigini ileri
strmek suretiyle toplu yapi ortak gider payini vel/veya toplanacak avansi
6demekten kaginamazlar.

e) Toplu yapi ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya
ailesinden biri veya onun bagimsiz béliminden yararlanmakta olan kisi
(6rnegin kiraci veya misafiri) zarar verirse, bu zarardan zarari veren ve kat
maliki birlikte ve miuteselsilen sorumludur. Verilen zarar, gerektiginde ortak
giderlerden karsilanir ve sorumlulardan istenir.

‘ovAki(éNT’



(212) 444 9100

f) Ortak gider ve avans payini 6demede yil icinde U¢ defa geciken kat maliki
hakkinda, ilgili Blok Yoneticisi ve/veya Toplu Yapi Yonetim Kurulu bu Yénetim
Planina, KMK'na ve genel hikimlere gére dava agcmak ve icra takibi
yapmakla yukamladur.

11.6. VI. KISIM ANAGAYRIMENKULUN SIGORTALANMASI

Sigorta (Madde 37)
Ana gayrimenkuliin sigorta ettirilmesi, Toplu Yapi1 Temsilciler Kurulunun belirleyecegi
esaslar ve degerler tzerinden yaptirilir.

Sigorta yapilmasi halinde bagimsiz bdlim malikleri, sigorta giderlerine, arsa payi
oraninda, katilmakla yikumladur.

Ana gayrimenkuliin timinun harap olmasi halinde alinacak sigorta bedeli, aksine bir
stzlesme yok ise, bagimsiz bolim maliklerine arsa payi oraninda paylastinilir. Yalniz
bir veya birka¢ bagimsiz bélim veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kismi hasara
ugramigsa, alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina arsa paylari
oraninda harcanir.

Bagimsiz bélim malikleri ana gayrimenkuliin sigortalanmasiyla giderilemeyecek olan
zararlarini  karsilamak Uzere, kendi bagimsiz bélimlerini ayrica kendi ad ve
hesaplarina sigorta ettirebilirler, bu halde alinacak sigorta bedeli, ana gayrimenkulin
sigorta bedelindeki paylari da ayrica sakh kalmak tzere, yalniz kendilerine ait olur.

Yurtrlalukte bulunan Kanunlarin emredici htikiimler sakhdir.

11.7. VII. KISIM HAKIMIN MUDAHALESININ ISTENMESI

(Madde 38)
1) Blok Kat Malikleri Kurulu / Toplu Yapi Temsilciler Kurulu / Toplu Yapi Yonetim
Kurulu tarafindan verilen bir karari yasalara veya Yonetim Plani hikimlerine aykiri
bulan herhangi bir bagimsiz bolim maliki, KMK’'nun hiktmleri cergevesinde Sulh
Mahkemesine bagvurarak kararin tamamen veya kismen iptalini isteyebilir.

2) Bagimsiz bdlum maliklerinden birinin (veya onun katindan kira s6zlesmesine veya
diger bir sebebe dayanarak yararlanan kimsenin) KMK'nda veya bu Yonetim
Planinda 6ngérilen borg ve yukumliliklerine uygun hareket etmemesinden zarar
goren, rahatsiz olan bir bagka bagimsiz boélim maliki, Sulh Mahkemesine basvurarak
hakimin midahalesini, rahatsiz edici duruma son verilmesini isteyebilir.

Bagimsiz bolim maliki, Toplu Yapi Yénetim Kuruluna bagvurarak, davanin Toplu
Yapi Yonetim Kurulu tarafindan acilmasini da isteyebilir.

3) Bagimsiz bolium maliklerinden biri, bor¢ ve yukumlalUklerini yerine getirmemek
suretiyle oteki bagdimsiz bdlim maliklerinin haklarina, onlar icin “cekilmez hale
gelecek” derecede aykiri davranirsa, bagimsiz bolim malikleri, KMK’nun 25.
Maddesi hukimleri cercevesinde, o bagimsiz bolim malikinin bagimsiz bélim
Uzerindeki milkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilir.

Bagimsiz boélim maliki ortak gider avans payini zamaninda édemedigi icin iki takvim
yili icinde ¢ defa icra veya dava takibine sebep olmussa veya mahkemenin emrine
ragmen, bor¢ ve yukumliluklerini yerine getirmemekte iki ay israr etmisse veya
bagimsiz  boélimiuni randevuevi veya kumarhane olarak kullanmis veya
kullandirmissa, yukarida deginilen “gekilmezlik” hali meydana gelmis sayilir.
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11.8. VIII. KISIM ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT OLMAYISI
(Madde 39)

Toplu yapr kapsamindaki bir bagimsiz bolimin, bir arsa payinin satiimasi halinde,
oteki bagimsiz bolim malikleri dncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina sahip
degildir.

11.9. IX. KISIM YENILIK VE ILAVELER iLE GIDERLERINE KATILMA
(Madde 40)

Toplu Yapinin ortak yer ve tesislerinin daha rahat kullanilir hale getiriimesine veya bu
yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltiimasina (6rnegin, ortak anten, vs.) iligkin
yenilik ve ilaveler, Toplu Yapidaki bagimsiz boélim maliklerinin say1 ve arsa payi
cogunluguyla verecekleri karar tizerine yapilir.

Bagimsiz bolum maliklerinin bu esaslar cercevesinde ddeyecekleri miktar, Toplu
Yapi Temsilciler Kurulunca belirlenir.

11.10.  X.KISIM TEMLIKI TASARRUF VE ONEMLI YONETIM ISLERI
(Madde 41)

Toplu Yapi ortak yapi ve tesislerinin, bir ayni hakla kayitlanmasi, ortak yapi ve
tesisler ile Toplu Yapi arsasinin miilkiyetinin baskasina devredilmesi gibi tasarrufi
islemlerin yapilmasi Toplu Yapi Temsilciler Kurullarini olusturan tim Uyelerin
oybirligiyle verilmis kararlarina baghdir.

Toplu Yapi kapsamindaki ortak yapi ve tesislerin yararlanma tarzinin degistiriimesi,
ortak yap!i ve tesislerin dis duvarlarinin reklam amaciyla kiraya verilmesi gibi 6nemli
yonetim isleri icin Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun salt ¢ogunlukla karar vermesi
gerekir.

11.11.  XI. KISIM ARIZALARIN GIDERILMESI (Madde 42)

Bagimsiz bolim malikleri ve onlara tabi olanlar, diger bagimsiz bélimlerde ve ortak
yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi icin kendi badimsiz bolimlerine
girilmesine misaade etmek mecburiyetindedirler.

Ancak bu gibi iglerin taraflarca en uygun zamanda yapilmasi ve bu misaade
sebebiyle bagimsiz bélim malikleri veya o bélimde oturanlarin ugrayacaklari
zararlarin lehine musaade edilen taraflardan derhal 6denmesi veya giderilmesi
mecburidir.

11.12.  XIl. KISIM GECICi HUKUMLER

Gecici Madde 1) istanbul Ikitelli OYAKKENT 1. Etap 1,096 Konut Toplu Konutlarinda,
toplu yapi temsilciler kurulu olugsuncaya kadar, bu kurulun gorevlerini Ustlenmek,
yetkilerini kullanmak ve kurulun olugsmasi igin gerekli girisim ve ¢agrilarda bulunmak
Uzere, tim bagimsiz bélimlerin maliki olan OYAK tarafindan, Toplu yapi Yonetim
Kurulu'nun tim haklarina sahip olmak, yetkilerini kullanmak gorevlerini ifa etmek
Uzere Gegici YOnetim ve Denetleme Kurulu re’sen atanir. Gegici Yonetim ve
Denetleme Kurullari toplu yapinin bitimini takiben sec¢im yolu ile olusturulacak ilk
genel kurula kadar ve en geg¢ toplu yapinin bitimini izleyen bir yil sonrasina kadar
devam edebilir.

!Ik Gegici Yonetim Kurulu Cem ERGUVEN, Veli COMBULKAN ve Mevliit CELIK ‘ten,
lIk Gegici Denetim Kurulu ise Nilvit BOLTURK ve Sami OK’ dan olusturulmustur.
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istanbul ikitelli OYAKKENT 1. Etap 1,096 Konut Toplu Konutlari, Toplu Yapi Yénetim
Plani uyarinca Yonetimin olusturulmasi amaciyla yapilacak ilk genel kurullar konut
teslimleri sirasinda adlarina konut tahsis edilerek/satilarak konutlarini teslim alan
konut sahiplerine veya temsilcilerine yapilan bildirimde belirtilen tarih ve yerde
ilgililerin katimiyla Ordu Yardimlagsma Kurumu Genel Mudurligi (OYAK) tarafindan
planlanir ve gerceklestirilir. Yonetimin olusturulmasi amaciyla yapilacak bu ilk genel
kurullar, ¢ogunluk aranmaksizin toplantiya katilanlarca gerceklestirilir ve segimler
toplantiya katilanlarin oygoklugu ile sonuclandirilir.

Yodnetimin olusturulmasi amaciyla yapilacak ve Ordu Yardimlasma Kurumu Genel
Mudurligu (OYAK) tarafindan planlanarak gerceklestirilecek bu ilk genel kurullarda
gerek Blok gerekse de Toplu Yapi Yonetim ve Denetim Kurullarinin olusturulmasinda
toplantiya katilan konut sahiplerinin katilim ve adaylik konusunda yeterli talepleri
bulunmamasi vel/veya bazi blok yapilarinin yonetiminin olusturulamayacagini
anlasiimasi durumunda; OYAK tarafindan segilerek atanacak gegici yonetim ve
denetim kurulunun gérevlerini strdirmesine karar verilebilecedi gibi, isbu Y&dnetim
Planinda belirtilen vasif ve 6zellikler aranmaksizin s6z konusu y6netici ve deneticiler
toplantiya katilan konut sahipleri arasindan OYAK tarafindan re’sen segilip atanabilir.
Ancak yine toplantiya katilacak konut sahiplerinin katiim ve adaylik konusunda
yeterli istek ve taleplerinin bulunmamasi ve/veya OYAK tarafindan resen segilip
atanacak Ydnetici ve Denetcilerden Site Yonetimi bakimindan éngérulen amaclarin
saglanamayacaginin anlagilmasi durumunda, yine OYAK tarafindan kosullari resen
belirlenecek bir Site Yénetim Sirketi'ne/Sahislara ikitelli OYAKKENT 1. Etap 1,096
Konut Toplu Konut Sitesinin ve/veya bazi blok yapilarin yénetimi devredilebilir.

11.13.  XIIIl. KISIM TOPLU YAPI YONETIM SEGIM SEMASI

Kat Malikleri Sayisi 1,096 Kisi
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ( 24 Blok Ydneticisinden olusur. ) 24 Kisi
Toplu Yapi Yonetim Kurulu 3 asil 3yedek
Toplu Yapi Denetim Kurulu 3 asil 3yedek

istanbul ikitelli OYAKKENT 1. Etap 1,096 Konut Toplu Konutlari Toplu Yapi Yénetim
Plani, Ordu Yardimlasma Kurumu Genel Mudirlugu’nce 634 sayili Kat Mulkiyeti
Kanunu hikimlerine gére 42 madde, 1 gecici madde olarak hazirlanarak 02/06/2009
tarihinde Ordu Yardimlagsma Kurumu Genel Midiarligu tarafindan onaylandiktan
sonra uygulamaya konulmustur. Yénetim Planinin maddeleri arasinda 634 sayili Kat
Mulkiyeti Kanunu’nun maddelerine aykiri bir hikiim bulunmamaktadir.
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OYAKKENT 1 SITESI
GECICi ISLETME BUTCESI (3 AYLIK)

SIRA  : Tutari
\o GIDER TANIMI (TL)
1 GUVENLIK GIDERI (9 KISi )* 60,000
2 TEMIZLIK GIDERI (12 Kigi)** 55,000
3 DOGALGAZ GUVENCE BEDELI 1,550
4 DOGALGAZ TUKETIM GIDERI 3,125
5 SU TUKETIM GIDERI 1,750
6 SITE ELEKTRIK GIDERI 25,500
7 TUM BLOK ELEKTRIK GIDERI 43,000
8 BLOK CEVRESI BAHCE SULAMA GIDERI 5,700
9 SITE YESIL ALANLAR TANKER SULAMA GIDERI 25,000
10 YANGIN DEPO SU GIDERI 250
11 HAVUZ KIMYASALLARI BEDELI 675
12 ASANSOR BAKIM GIDERI 17,500
13 JENERATOR BAKIM VE YAKIT GIDERI 500
14 TV BAKIM GIDERI 250
15 ELEKTRIK SARF MALZEME GIDERI 1,250
16 ILACLAMA GIDERLERI 6,250
17 OFIS MOBILYA SARF MALZEME GIDERI 2,500
18 ONGORULMEYEN GIDERLER 10,000

TOPLAM 259,800

* Yapilan ¢aligmalarda giivenlik personeli ihtiyaci 14 kisi olarak hesaplanmistir. Ancak ilk Ui¢ aylik donem igin yerlesim
g6zoénunde bulundurularak 9 giivenlik personeli icin gider hesaplanmistir.

*+ Ik tig aylik dénemdeki yerlesim g6z éniinde bulundurularak her 2 blok igin 1 temizlik gérevlisi 6ngérilmustiir.
llerleyen dénemlerde ihtiyaca bagli olarak Site Yénetimi tarafindan personel artirilacaktir.

DAIRE TIPINE GORE AIDAT AVANSI DAGILIMI

S KONUT AIDAT AVANS| 3 AYLIK AIDAT AVANSI
DAIRE TiPi e (L) (L)
TIP A (1+1) 46 60 8,280
TIP B (1+1) 2 60 360
TIP C (2+1) 112 75 25,200
TiP D (3+1) 564 80 135,360
TIP E (3+1) 324 80 77,760
TIP F (3+1) 8 85 2,040
TiP G (4+1) 28 90 7,560
TIP H (4+1) 12 90 3,240
GENEL TOPLAM 1,096 259,800

Ug aylik aidat avanss tutarr OYAK tarafindan, daire sahiplerinden alman "Tapu ve Abonelik Harclari"
bedelinden kargilanacaktir.

KONUTUNUZA AIT DOGALGAZ GUVENCE BEDELI BILGI :
IGDAS prosedirii geregi konutunuza ait dogalgaz giivence bedeli faturalarmiza 4 esit taksitte
yansitilacaktir. Bu glivence bedelinin 1. taksiti olan 62 TL'nin 03.07.2009 tarihine kadar édenmesi
gerekliliginden dolayr s6z konusu bedel (1. Taksit) OYAK tarafindan, sizlerden tahsil edilmis
“Tapu ve Abonelik Harclar/” bedelinden mahsup edilmek izere 6denecektir.
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ikitelli

OYAKKENT

(212) 444 9100

www.ikitelli-oyakkent.com

Tanitim ve Teslim Ofisi

Yesil Vadi Bulvari, Ordu Caddesi
(Aksemseddin ilkégretim Okulu Karsisi)
Basaksehir / Istanbul





